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TiTOL I. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1. NATURALESA | AMBIT TERRITORIAL DE LES NORMES
SUBSIDIARIES DEL PLANEJAMENT.

Article 1. Naturalesa.

1. Aquestes Normes Subsidiaries del Planejament s'han realitzat d'acord amb les
prescripcions de la legislacié vigent.

2. Les presents Normes Subsidiaries del Planejament son de rang municipal, tenen per
objecte I'ordenacié urbanistica de la totalitat del terme municipal en el seu ambit.

Article 2. Ambit territorial.

Les presents Normes Subsidiaries seran d'aplicacié en tot el terme municipal de
Consell, delimitat en els plans respectius.

CAPITOL 2. - GESTIO DEL PLANEJAMENT.

Article 3. Competeéncia.

1. Correspon a I'Ajuntament de Consell la competéncia per al desenvolupament
d'aquestes Normes Subsidiaries del Planejament. Igualment, els particulars podran
redactar plans amb idéntic objectiu, sense que la col-laboracié que faciliti I'Ajuntament,
comporti decisi6 prévia sobre la idoneitat del Planejament que es redacti.

2. L'Ajuntament, en l'exercici de les seves competéncies urbanistiques, facilitara la
major col-laboracié i participacid dels ciutadans i de les institucions civils en el
desenvolupament de I'actuacié urbanistica segons les presents Normes.

3. Els restants Organismes de I'Administracié podran intervenir en el desenvolupament
dels elements o sistemes de la seva competéncia.

Article 4. Delimitacié d'unitats d'execucio.

1. Per a l'execucié de les determinacions establertes al Sol Urba no consolidat, les
Normes Subsidiaries de Planejament delimiten, unitats d'execucié que inclouen en el seu
ambit superficies de terrenys, que permeten el compliment conjunt dels deures legals de
cessio, equidistribucio i urbanitzacié de la totalitat del seu ambit.

2. La delimitacié d'unitats d'execucid, no previstes en aquest planejament, o la
modificacié de les ja delimitades, es dura a terme d'acord amb I'establert a la regulacio
vigent.

Article 5. Sistemes d'actuacio.

1. Als sectors de Sol Apte per a Urbanitzar i en les unitats d'execucié de sol urba, el
sistema d'actuacio sera de gestio privada i per compensacio.

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 8
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2. Si en el termini de cinc anys, no s'haguessin desenvolupat les unitats d'execucid,
I'ajuntament podra gestionar els mateixos mitjancant altres sistemes.

3. La modificacié justificada del sistema elegit es tramitaran d'acord amb el disposat a
la legislacié vigent.

CAPITOL 3. - EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

Article 6. Execucio de les normes subsidiaries.

1. L'execucié d'aquestes Normes Subsidiaries i dels documents que les desenvolupin
corresponen a I|'Ajuntament sense perjudici de la participacido dels particulars en els
termes definits per la legislacié vigent. En el marc de les seves competéncies
especifiques, les determinacions de les Normes Subsidiaries poden ser executades per
I'Administracié de I'Estat, la Comunitat Autdnoma de les llles Balears i el Consell Insular
de Mallorca.

2. Les entitats de gestid que constitueixen entre administracions publiques o entre
aquestes i la iniciativa privada podran executar també el planejament.

Article 7. Execucio del planejament del sol urba.

1. Excepte de l'execucié directa de sistemes generals o del supdsit d'actuacions
aillades per l'execucid de les determinacions del planejament de sol urba s'hauran de
delimitar poligons o unitats d'actuacié que almenys permetin una redistribucié dels
beneficis i carrega derivades de I'ordenacié.

2. Aquestes Normes Subsidiaries contenen la delimitacié d'unitats d'actuacid,
necessitant-se les determinacions relacionades amb els terrenys que les integren. En
qualsevol moment, d'acord amb el que aquesta previst a la legislacié vigent, es podran
delimitar noves unitats d'execucio, o variar les delimitacions aprovades conjuntament amb
les Normes Subsidiaries.

3. Quan no sigui possible delimitar poligons o, unitats d'actuacié, o integrar la
realitzacié d'aquests sempre d’acord amb les prescripcions de l'ordenacié urbanistica,
I'execucid dels sistemes generals i les actuacions aillades a sol urba es fara pel
procediment d'expropiacio forgosa.

4. Si d'aquesta execucié es deriven beneficis especials per als sectors limitrofs o
proxims, es podra repercutir les despeses, incloses les indemnitzacions expropiatories en
la mesura del beneficiari, mitjancant contribucions especials a carrec dels propietaris
beneficiats.

CAPITOL 4. - DE LES LLICENCIES D'EDIFICACIO | US DEL TERRA.

Article 8. Obres menors.

Només es conceptuaran com a obres menors aquelles de técnica senzilla i escassa
entitat constructora i econdmica que no suposin alteracié del volum de les instal-lacions i
serveis d'Us comu o del nombre d'habitatges i locals, ni afectin el disseny exterior, els

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 9
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fonaments, I'estructura o les condicions d'habitabilitat o de seguretat de totes les classes
d'edificis i instal-lacions.

En cap cas s'entendran com a obres menors les parcel-lacions urbanistiques i les del
SOl rustic, els tancaments de mur de fabrica de qualsevol classe i les intervencions en
ambits i elements declarats com a béns d'interés cultural, catalogats o protegits, grans
moviments de terra i tala en massa d'arbres.

La resta d’obres s’entendran com obres maijors.

Article 9. Actes subjectes a llicéncia.

1. Tot acte d'edificacio requerira la preceptiva llicéncia municipal.

2. Estaran subjectes igualment a prévia llicencia els actes d'Us del Sdl i el subsal,
enumerats a l'article 2 de la Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica de la
Comunitat Autdbnoma de les llles Balears (d'ara endavant LDU) i els articles 11 i 13 de la
Llei de sol rustic de les llles Balears (d'ara endavant LSR), o legislacid que els
substitueixi, i en general qualsevol activitat de realitzacié d'obres i d'Us.

3. La subjeccié a prévia llicencia municipal i en certs suposits d'autoritzacié de
'organisme insular competent en matéria d’'urbanisme, avarca a totes les operacions
indicades en el paragraf anterior, inclusivament quan per raons de competéncia: boscos,
llit dels torrents, servei de carreteres i camins veinals, linies d'alta tensid, centres turistics
o altres que estiguin subjectes a informe o autoritzacié de I'organisme corresponent.

4. Les llicencies s'atorgaran d'acord amb les previsions de la legislacio i planejament
urbanistics.

5. El procediment d'atorgament de les llicéncies s'ajustara al previngut en la legislacié
del Régim Local que resulti aplicable.

Article 10. Competeéncia.

1. La competéncia per atorgar les llicencies correspondra a les Entitats locals, d'acord
amb la seva legislacié aplicable, excepte en els casos previstos en la legislacio
urbanistica.

2. Tota denegacio de llicéncia haura de ser motivada.

3. Sense perjudici del caracter reglat de les llicencies urbanistiques, les entitats locals
podran denegar, en exercici de la seva potestat de defensa i recuperacié dels béns
publics, I'atorgament de tals llicencies si els terrenys o béns afectats per I'obra, instal-lacio
o actuacié pertanyen al domini public.

4. | en general al determinat per l'article 3 de la LDU.

Article 11. Contingut normal de la sol-licitud de llicéncia.

1. La sollicitud de llicéncia haura de contenir, almenys les indicacions segtients:

a) Nom, cognoms i domicili dels interessats i, a més, els de la persona que els
representa, quan aquesta existeixi.

b) Situacié de la finca i indole de l'operacid, obra o instal-lacié per la qual se
sol-licita la llicéncia.

c) Les altres circumstancies que, segons l'indole de Il'operacié, obra o
instal-lacio, es disposin als articles seguents.

d) Lloc, data i firma.

e) Corporacio o autoritat a qué es dirigeixen.

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 10
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2. Juntament amb la sol'licitud de llicencia, haura de presentar els documents
seguents: Projecte Basic d'acord amb l'article 6 de la LDU.
3. Quan l'actuacio es refereixi a una edificacid existent, s'indicara a més:
a) Si l'edifici, construccid, o conjunt és dins les construccions o arees de
conservacio.
b) Destinacio de la finca i Us que li pretenguin donar.
c) Mapa o mapes representatius de I'estat actual de I'edificacid.
d) Fotografia o fotografies que ensenyin des de les diverses perspectives
precises, l'estat actual de I'edificacio.
4. Quan la naturalesa de I'operacid, obra o instal-lacid, no requereixi I'elaboracié d'un
Projecte técnic amb el contingut que s'especifica en aquest article, s'expressara en la
Memodria les raons del canvi documental i el contingut que es déna al Projecte.

Article 12. Procediment per a I'atorgament de llicéncies.

1. El procediment per atorgar llicencies d'edificacié s'ajustara al que preveu la
legislacié de régim Local, l'article 7 de la LDU, i els articles 31 a 37 de la Llei de sol rustic
de les llles Balears.

2. Els actes d'atorgament de llicéncies, a més de ser notificats al sollicitant i a les
persones que compareguin en el tramit, es publicaran al tauler d'anuncis amb les
seguents dades:

a) Nom i domicili del peticionari de la llicéncia.

b) Situacié de la finca.

c) indole de I'operacid, obra o instal-lacié autoritzada amb expressié, quan es
tracti d'obres d'edificacid, de les caracteristiques de la construccié
projectada (nombre de plantes, superficie edificada i altres que es cregui
convenient).

d) Recurs procedent, amb expressié de I'drgan davant del qual s'haura de
presentar i termini per interposar-lo.

Article 13. Llicéncies de parcel-lacié.

1. A més del que es preveu en articulat anterior, a la sol-licitud de llicéncies de
parcel-lacié s'expressaran:
a) Referéncia a les Normes que segons la zona estableixen les condicions de
parcel-lacié.
b) Pla de delimitacié de les parcel-les amb expressio de la superficie de cada
una i la seva localitzacio.
2. El projecte estara integrat com a minim, pels segtients documents:
a) Memoria on es descrigui la finca a parcel-lar i es justifiqui juridicament i
técnicament l'operacié de parcel-lacié.
b) Informacié urbanistica de les finques objecte de parcel-lacié.
c) Planol de situacié a escala no inferior a 1:2000.
d) Planol d'informacié a la mateixa escala, i
e) Planol de parcel-lacié a escala 1: 500.
3. Segregacions i parcel-lacions a sol rustic.
a) Tots els actes de parcel-lacio o segregacié de finques o terrenys a sol rustic
quedaran subjectes, qualsevol que sigui la seva finalitat, a prévia llicéncia
municipal.

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 11
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b) A sol rustic no podran realitzar-se parcel-lacions o segregacions que,
emparades en la unitat minima de cultiu, puguin ser ocupades de manera
total o parcialment per usos temporals o permanents que impliquin
transformacio6 de la seva destinacio o naturalesa rustica.

A sol rustic quedaran prohibides les parcel-lacions urbanistiques. Es
considerara parcel-lacié urbanistica la divisié alterna o successiva de
terrenys en dos o més lots que comporti la possibilitat de constitucié de nucli
de poblacié.

Igualment podra considerar-se, en terreny de sol rustic no inclosos en una
Area de Régim Especial, que una parcel-lacié té caracter urbanistic quan
presenti, almenys, una de les seglients manifestacions:

1) Tenir una distribucié, forma parcel-laria i tipologia edificatdria impropia
en els fins rurals o en pugna amb les pautes tradicionals de parcel-lacié
per a usos agropecuaris a la zona en la qual es troba; en especial,
quan els lots resultants sols poden ser d'utilitat per a l'edificacié
prohibida per aquestes normes.

2) Disposar d'accessos diversos comuns exclusius, que no apareguin
assenyalats en les representacions cartografiques oficials.

3) Afectar finques amb serveis comuns d'abastament d'aigua,
d'abastament d'energia eléctrica o de sanejament.

L'existencia d'una parcel-lacio il-legal a sol rustic portara aparellada la
denegacié de les llicencies que poguessin sol-licitar-se i la paralitzacié
immediata de les obres.

Article 14. Caracteristiques de la documentacio.

1. Tota la documentacié es presentara arxivada, segons la Norma UNE-1.027 que
defineix el format i plegat per arxivadors A-4. La mida dels expedients plegats seran de
210x297 mm. Tots els documents es presentaran amb la claredat de dibuix i exactitud
indispensable.

2. La documentacio prevista es presentara per triplicat. L'Ajuntament podra demanar al
propietari la presentacié d'altres exemplars amb la finalitat de presentar-los a altres
organismes que hagin d'informar sobre qualsevol aspecte de la peticié de llicéncia
formulada.

Article 15. Obres urgents.

1. Quan s'hagin de realitzar obres d'urgéncia fonamentades en la necessitat d'evitar
danys a persones 0 coses, i és per aixd que no puguin acollir-se al procediment normal
d'obtencié prévia de la llicéncia, podra obtenir-se l'autoritzacié necessaria mitjangant
compareixenca del sol-licitant al-legant els motius de la urgéncia i les obres que haura de
realitzar. La peticié sera informada amb caracter urgent pels Serveis Técnics i sera
concedida pel Batle en els termes i condicions que es considerin procedents.

2. Les obres que s'autoritzin a I'empara d'aquesta Normativa, no podran ser de nova
planta i la llicencia provisional no eximira la presentacio, en el termini que es determini, de
la sol‘licitud de la documentacié reglamentaria. Si no s'indica el termini especial, aquest
sera de vuit dies habils.

Article 16. Esmena de danys.

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 12
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Abans de finalitzar les obres el promotor haura d'arreglar els danys que hagués pogut
causar a qualsevol bé public en el transcurs de |'obra.

Article 17. Iniciacidé, prorrogues, caducitat i suspensio de llicéncies d'obres.

1. L'autoritat municipal competent fixara en l'acte d'atorgament de la llicencia els
terminis seguents:

e Inici d'obres: 7 mesos des de la notificacié de I'atorgament de la llicéncia 6 1
mes des de l'autoritzacié municipal del projecte d’execucid.

e Interrupcié maxima: 6 mesos degudament justificats.

e Finalitzacio de les obres: 24 mesos.

2. Es podra atorgar una Unica prorroga per un temps no superior a 12 mesos.

3. Transcorreguts els terminis fixats, les llicéncies quedaran caducades i extingit el dret
a edificar per incompliment d'aquells, per mitja de la seva declaracié formal, prévia
instruccié d'expedient amb audiéncia a l'interessat.

Una vegada extingit el dret a edificar no es podra iniciar o reprendre cap activitat a
I'empara de la llicencia caducada, llevat de les obres estrictament necessaries per a
garantir la seguretat de persones i béns i el valor de l'edificacié ja realitzada, prévia
autoritzacio i ordre de I'Administracio.

4. Les llicéncies quedaran sense efecte si s'incomplissin les condicions a les quals
estiguessin subordinades.

5. Les obres que s'executin trobant-se la llicencia caducada o sense efecte, llevat dels
treballs de seguretat i manteniment permesos per I'Autoritat municipal, es consideraran
com a no autoritzades, donant lloc a les responsabilitats pertinents per realitzar obres
sense llicéncia i a les mesures executores que procedeixin.

Article 18. Acabament d'obres i inspeccio final.

1. El titular de la lliceéncia comunicara a l'ajuntament, per escrit, 'acabament de les
obres acompanyant certificaciéo de la direccid técnica i sol-licitant la comprovaci6 final i
I'expedicio de certificacio final d'acabament.

2. Rebuda la comunicacié a qué es refereix la norma anterior, els funcionaris
municipals designats per la inspeccio final, emetran els informes, respecte a si I'obra s'ha
cenyit als termes de la llicéncia atorgada i si es compleixen les ordenances. Es
comprovara igualment si han estat reparats els danys i perjudicis causats a la via publica i
si la vorera corresponent a la fagana de I'edifici esta ben construida.

CAPITOL 5. - REGIM DELS EDIFICIS EXISTENTS.

Article 19. Edificis adequats.

1. Els edificis existents, que no incompleixin cap limitacié imposada per les normes per
a cada zona per a edificis de nova planta, fins i tot si es consideren edificis singulars.

2. Els habitatges rustics tradicionals existents ubicats a sol rustic construits
anteriorment a l'entrada en vigor de la Llei 19/1.975, de 2 de maig, de reforma de la Llei
sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana.

3. Per tal que una edificacié sigui considerada com habitatge rustic tradicional, és
indispensable que fos destinada a I'is d'habitatge anteriorment.
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4. Les edificacions agraries tradicionals, les edificacions i instal-lacions per les
explotacions agropecuaries i els magatzems agricoles construits abans de I'entrada en
vigor de la Llei 19/1975 de 2 de maig, de Reforma de la Llei sobre el Régim del Sol i
Ordenacio6 Urbana.

Article 20. Edificis a conservar.

En els Planols d'ordenacio del sol urba es proposa la conservacio de les construccions
indicades, com significatives de la poblacio.

Article 21. Edificis inadequats.

1. Es qualificaran com edificis inadequats, els construits sobre la base de llicencia
municipal segons la normativa vigent en el moment de la seva concessié, els parametres
dels quals de volum, sostre construit o ocupacio resultin disconformes amb les condicions
d'edificacié que aquestes normes estableixen per la zona on estiguin ubicades, i
s'entendran incorporades en I'ordenacié de les Normes Subsidiaries. mentre subsisteixin i
en consequéncia no siguin fora d'ordenacié en els termes i aspectes regulats en la Llei
8/1988 d'edificis i instal-lacions fora d'ordenacié.

2. Aquells en els quals es desenvolupa una activitat permesa pero la seva mida i nivell
no queda dins del rang permés per aquestes normes. Existeixen unes activitats que
donada la seva importancia per a l'activitat econdmica del municipi es consideren
incorporats en l'ordenaci6 de les Normes Subsidiaries. Mentre subsisteixin i en
consequliéncia no siguin fora d'ordenacio en els termes i aspectes regulats la Llei 8/1988
d'edificis i instal-lacions fora d'Ordenacid, aquestes activitats indicades en els planols
d'ordenaci6 del sol urba, queden catalogats de la manera segient:

a) Magatzem de fustes, situat entre el carrer Costa i Llobera i el carrer Fillol, a
la parcel-la 79.

b) Fabrica de productes farmacéutics i d'extractes vegetals situada entre el
carrer Ramoén Llull i el carrer Bartolomé Ordinas, parcel-la 25.

c) Fabricacié de vi situada en carrer Rector Munar cantonada carrer San
Bartolomé, parcel-la 93.

d) Magatzem de fustes, afrontant amb els carrers, M A2 Salva, Costa i Llobera
i San Bartolomé, a la parcel-la 82.

e) Fabricacié de productes ceramics situada a la parcel-la 147 del poligon 4.

f) Fabricacid d'embotits al carrer Ramoén Llull, situat en el Carrer6 de Son
Munar, parcel-la 24.

9) Fusteria i magatzem de fustes entre els carrers Fillol, Sant Bartomeu i Costa
i Llobera, situat a la parcel-la 78.

Article 22. Edificis fora d'ordenacio.

Es consideraran edificis fora d'ordenacié, els seglents:

a) Les edificacions que per les determinacions del planejament, estiguin
afectades per operacions de remodelacié urbana a executar per qualsevol
dels sistemes d'actuacié continguts en la legislacié urbanistica vigent, o bé,
per determinacions de vialitat, jardins i places publiques, dotacions i
equipaments comunitaris o0 qualsevol classe de sistemes - generals o locals,
que hagin de comportar la titularitat publica del sol ocupat per I'edificacid.
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b) Les que citin activitats no permeses, la perillositat del qual o moléstia, les
faci incompatibles amb els usos propis de la zona.

c) Aquells que es construeixin o s'hagi construit en contra de les
determinacions contingudes en els plans o a les Normes Complementaries i
Subsidiaries de Planejament, aixi com els construits en contradiccié amb la
legislacié urbanistica vigent, encara que hagi transcorregut el termini de vuit
anys fixat en la LDU.

Article 23. Obres realitzables en edificis adequats.

1. Les reformes i obres d'ampliacié s'ajustaran als limits imposats per I'esmentada
ordenanca, havent en la seva realitzacio, adequar-se a la tipologia original de I'edifici i a la
correcta integracié del mateix en el seu entorn.

2. Els habitatges rustics tradicionals, podran ser objecte d'obres de reforma i, ampliacié
sempre que s'utilitzin els elements constructius emprats a I'edifici original. Els parametres
a aplicar seran els propis de la seva classificacidé, amb I'excepcié del volum maxim que
podra ser 1,25 el fixat en les presents Normes Subsidiaries.

3. Les edificacions agraries tradicionals, les edificacions i instal-lacions per les
explotacions agropecuaries i els magatzems agricoles construits abans de I'entrada en
vigor de la Llei 19/1975 de 2 de maig, de Reforma de la Llei sobre el Régim del Sol i
Ordenacioé Urbana, podran ser objecte de reforma i ampliacié sempre que s'utilitzin els
elements constructius emprats a I'edifici originari. Els parametres a aplicar seran els
propis de la seva classificacié excepcié del volum maxim que podra ser en tot cas 1,25 el
fixat en les presents Normes Subsidiaries.

Article 24. Obres realitzables en edificis a conservar.

1. Es conservara l'estructura externa i la interna de I'edifici, que es defineixen en
aquestes Normes.

2. En les construccions objecte de conservacio es permet el canvi d'us, sempre que el
nou sigui dins dels permesos a la zona.

3. Si se sol-liciten modificacions de I'estructura externa o interna per causa justificada,
es permetran, sempre que mantinguin i/o reforcin el caracter i estil de I'edificacio, prévia
justificacio grafica i escrita i respectant I'apartat segient.

4. Seran d’obligat compliment les caracteristiques d’estética i composicié de Casc
Antic d’aquestes Normes.

5. Les edificacions que tinguin "golfes" els podran fer habitables si tenen una altura
minima de 2,20 metres. Si per aconseguir-ho cal, procedir a l'aixecament de la coberta,
es permetra, sempre que es compleixi I'apartat anterior i no sobrepassi I'altura reguladora
maxima de la zona.

Article 25. Obres realitzables en edificis inadequats.

1. En les edificacions inadequades es permetran les obres de consolidacié, reparacioé o
millora de les seves condicions estétiques i higiéniques, aixi com els canvis d'Us dins dels
permesos a la zona de la qual es tracti.

2. Les ampliacions d'edificis inadequats podran permetre's unicament en els segients
casos:

a) Les edificacions en zones on el tipus d'ordenacié sigui segons "alineacio a
vial" que s'ajustin a les alineacions de la vialitat, el volum de les quals resulti
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disconforme en relacié amb les condicions d'edificacié d'aquestes Normes,
podran ser autoritzades a augmentar el seu nombre de plantes construides,
sempre que aquestes estiguin d'acord amb les condicions d'edificacio
d'aquestes Normes i que el sostre total edificat damunt el solar, inclos
l'augment, sigui menor o igual al que resultaria de I'edificacié del solar
d'acord amb les Normes.

b) Les edificacions en zones on el tipus d'ordenacié és segons "edificacio
aillada", el volum de les quals resulti disconforme en relaci6 amb les
condicions d'edificacié d'aquestes Normes, podran ser autoritzades a
augmentar el sostre edificat, sempre que, les noves edificacions estiguin
d'acord amb els maxims d'altura que estableixen aquestes Normes i que
I'edificacié total, inclos I'augment, no superi el percentatge d'ocupacio i el
sostre edificable que les normes estableixen com maxims a la zona on es
trobi la parcel-la.

3. Les activitats i usos inadequats, podran efectuar obres de manteniment, renovacio i
millora, sense excedir els seglents parametres, nivell sonor transmés 65 dB(A), pressio
sonora, 105 dB(A) i densitat de poténcia de 150 W/M?, tot aixd sense perjudici del
compliment del Reglament d'Activitats Molestes, Nocives, Insalubres i Perilloses i
I'adopciod de totes les mesures d'higiene i seguretat que els siguin d'aplicacié.

Article 26. Obres realitzables en edificis fora d'ordenacio.

1. A totes aquestes edificacions s'aplicara el disposat en la Llei 8/1988 d'edificis i
instal-lacions fora d'ordenacié.

2. En els contemplats en els apartats a) i b) de l'article d’Edificis fora d’ordenacié, no
podran realitzar-se en ells obres de consolidacié, augment de volum, modernitzacié o
increment del seu valor d'expropiacid, perd si les petites reparacions que exigissin la
higiene de les persones que han de residir o hagin d'ocupar aquests edificis, i les d'adorn
i conservacié de I'immoble.

3. Tanmateix, als anteriors immobles, en casos excepcionals podran autoritzar-se
obres parcials i circumstancials de consolidacid quan no fos prevista l'expropiacié o
demolicié de la finca en el termini de quinze anys, a comptar des de la data en la qual es
pretengués realitzar-les.

4. En els contemplats en l'apartat c) de l'article d’Edificis fora d’ordenacio, mentre es
mantingui la qualificacié de fora d'ordenacio, no es podra realitzar cap tipus d'obra, ni tan
sols les previstes en els apartats 2 i 3 d'aquest article, i si a més s'han construit
posteriorment a l'entrada en vigor de la Llei 8/1988, d'edificis i instal-lacions fora
d’ordenacio, no podran obtenir la contractacié dels serveis de subministrament d'energia
eléctrica, gas, aigua, clavegueram i teléfon.

Article 27. Edifici en ruina imminent.

En el cas d'imminent perill d'enderrocament total o parcial d'un immoble, encara
prosseguint la instruccié del corresponent expedient s'adoptara, amb tota urgéncia, les
mesures i precaucions proposades pels Serveis Técnics Municipals, encaminades a
salvaguardar la seguretat publica i, en especial, la dels ocupants de I'immoble, tot aixd a
carrec del propietari o propietaris de I'edifici ruinds.

Article 28. Regulacioé de les edificacions existents al sol rustic.
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1. En els edificis existents, construits a 'empara de la normativa anterior a la vigent
en sol rustic, seran d’aplicacio les disposicions generals d’aquestes normes urbanistiques
i, en particular, les seglents:

a) L’incompliment de la parcel-la minima establerta en les disposicions particulars de
cada zona, quan es tracti de parcel-les constituides amb anterioritat a I'aprovacio inicial de
'adaptacié de les NS, es considerara com I'incompliment d’'un parametre edificatori més a
efectes d’establir en qual situacié es troba I'edifici segons les normes esmentades.

La condicié de parcel-la minima es permetra que no es compleixi en les parcel-les on
I'ds unifamiliar estigui permés, sempre que no s’hagin esgotat la resta de parametres
edificatoris, fins un maxim de 450 m2 d’edificabilitat total per edifici. Els parametres
d’edificabilitat i ocupacid establerts en les disposicions particulars s’aplicaran a la
superficie real de la parcel‘la.

En les zones de parcellacions il-legals no sera possible I'ampliacié d’edificis i
instal-lacions en les parcel-les que incomplissin el minim exigit.

b) En les edificacions existents que siguin un clar exponent de [l'arquitectura
tradicional, es podran realitzar les obres de conservacid, rehabilitacid, restauracio i
consolidacié. Quan les obres d’ampliaci6 no estiguin prohibides per aplicacié dels
parametres urbanistics de la zona, aquestes hauran de respectar les condicions limit
d’edificacié per a cada area de les presents normes, aixi com harmonitzar arquitectonica i
paisatgisticament amb I'edifici original i 'entorn.

c) En les edificacions i instal-lacions existents en arees naturals d’alt nivell de
proteccié (AANP) i arees naturals d’especial interés (ANEI), que no es trobin en situacio
de fora d’ordenacio, només es permetran les obres seguents:

i. Obres de reforma, conservacio, rehabilitaciod, restauracid i consolidacio,
sempre que no suposin augment de volum.

ii. Dotacions subterranies de serveis per a edificacions existents amb
restitucié integral de I'aspecte inicial del terreny.

d) A les edificacions i instal-lacions existents, en la resta de categories de sdl rustic,
que no es trobin en situacié de fora d’ordenacid, es permetran les obres de reforma,
conservacio, rehabilitacid, restauracio i consolidacié i, a més a més, en les parcel-les on
I'ds estigui permés, les obres d’ampliacié quan no hagin exhaurit 'ocupaci6 i edificabilitat
maxima permesa segons la categoria de la zona i, per a I'is d’habitatge unifamiliar, fins al
limit establert en I'apartat 1.a.

e) Les edificacions rustiques tradicionals i les construides amb llicencia abans de
I'aprovacié inicial de 'adaptacio de els NS, que no compleixin amb les reculades minimes
a partions podran, quan estigui admés en les condicions particulars de les zones |,
ampliar-se complint amb la resta dels parametres establerts en aquestes normes, aixi
com amb la separacid6 minima als vials, en les condicions descrites en els apartats
seguents. En aquest apartat no s’inclouen | es edificacions situades en arees de proteccio
territorial (APT) de carreteres.

f) En les arees de protecci6 territorial (APT) de les carreteres només es permetran
les construccions i instal-lacions vinculades a l'execucid, entreteniment i servei de les
obres publiques, aixi com les edificacions i instal-lacions d’utilitat general que no admetin
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una localitzacié alternativa a I'exterior d’elles. En les esmentades franges queden, per
tant, prohibides les obres de construccio, reconstruccié o ampliacié de qualsevol tipus
d’edificacions, exceptuant les que resultessin imprescindibles per a la conservacié i
manteniment de les existents, que hauran de ser degudament autoritzades. Tot aixo,
sense perjudici del compliment de les diverses disposicions vigents d’aplicacié en la
matéria.

2. Construccions existents que guardin relacié amb la naturalesa i desti de la finca,
segon la definicio establerta al Titol del sdl rustic. Les construccions existents que guardin
relacié6 amb la naturalesa i desti de la finca que no es destinin a I'is d’habitatge, podran
ser objecte de rehabilitacié i reforma quan es tracti d’edificacions amb valor etnologic i
tipologia tradicional mallorquina sempre que es mantingui la seva estructura basica i no
es realitzin demolicions substancials que suposin la reconstruccio de I'edificacio.

Article 29. Edifici amb danys reparables.

Analitzat I'expedient instruit de declaracié de ruina, i no resultant procedent la
declaracié de l'estat ruinds, I'Ajuntament ordenara a la Propietat, en el termini que es
determini, reparar les deficiencies existents sota la direcci6 de técnics facultatius
designats per ell, prévia comunicacié a aquest.

Article 30. Demolicio d'edifici.

1. Quan es procedeixi a la demolicié de qualsevol edificacié anterior a les Normes
Subsidiaries, perqué aquesta tingui els pressuposts per a la qualificacié com a edificacio
ruinosa a causa del seu envelliment, I'aprofitament de sol s'haura de fer subjectant-se a
les condicions d'edificacid establertes en aquestes Normes, llevat dels casos en qué
exteriorment la nova edificacio s'ajusti en tot a les caracteristiques i estructura externa, de
la primitiva edificacid.

2. Quan la disconformitat amb el planejament no impedeixi I'edificacié al mateix solar
que ocupa l'edifici, el propietari podra demolir-lo, i reconstruir-lo amb subjeccié a
I'esmentat planejament.
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TiTOL Il.- REGIM URBANISTIC DEL SOL.

CAPITOL 1. REGIM DEL SOLURBA

Article 31. Concepte de sol urba.

El sol urba és aquell que, complint els requisits exigits de la legislacié vigent, les
Normes Subsidiaries assenyalen com a aptes per a ser destinats a acollir les activitats i
les edificacions caracteristiques de les concentracions urbanes. Les Normes determinen
en aquesta classe de sol I'ordenacié fisica de forma acurada mitjangant el tracat dels
espais viaris, la fixacié de les condicions de I'edificacio i la utilitzacié de sols i locals.

El sol urba es diferencia d’acord al seguent:

a. Sol urba consolidat. Es tracta de terrenys:
- Que tenen la condicié de solar, d’acord als requisits de la legislacié
vigent.
- Els terrenys als quals només manca, per assolir la condicié de solar,
assenyalar les alineacions o les rasants.

b. Sol urba no consolidat: Es tracta dels terrenys que reuneixen els requisits de
I'apartat anterior.

Article 32. Régim urbanistic de la propietat del sol.

1. Les facultats del dret de propietat a sol urba s'exerciran dins dels limits i amb el
compliment dels drets i deures basics establerts en la legislacié urbanistica aplicable i, en
virtut de la mateixa, pel present planejament.

2. En cada Unitat d'Execucio, els titulars dels terrenys, quan es desenvolupi el
planejament, podran apropiar-se del maxim aprofitament tipus que permeti el vigent
reglament de planejament.

Article 33. Unitats d'execucio.

1. En el sol urba, quan és possible I'equilibri de carregues i beneficis, el planejament
delimita Unitats d'Execucid, que permeten el compliment conjunt dels deures de cessio,
equidistribucio i urbanitzacié de la totalitat de la superficie de les mateixes, determinant el
sistema d'actuacié mitjancant el qual han d'executar-se.

2. El termini d'execucié s'estableix en 5 anys, computats des de la data de I'aprovacié
definitiva de les Normes Subsidiaries de Planejament, per donar compliment als deures
de cessio, equidistribucid, urbanitzacié i de sol-licitud de llicencia en les Unitats d'Execucio
delimitades.

3. Quan s'hagués fixat un sistema de gestioé privada i transcorri el termini establert en
el paragraf anterior sense haver donat compliment efectiu al preceptuat, I'Administracio
actuant procedira al sistema que estimi convenient.

CAPITOL 2. REGIM DEL SOL APTE PER URBANITZAR
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Article 34. Drets i deures dels propietaris del sol urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié

1.

2.

Els propietaris de sol classificat com urbanitzable tindran dret a usar, gaudir i
disposar dels terrenys de la seva propietat conforme a la seva naturalesa rustica.
Els propietaris de sol classificat com urbanitzable tindran dret a promoure la seva
transformacié instant de I'administracio I'aprovacié del corresponent planejament
de desenvolupament de conformitat amb el que estableix la legislacié urbanistica.
En aquest efecte hauran de complir amb els deures establerts en legislacio del
sol.

Article 35. Desenvolupament del sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio

1.

2.

El sdl urbanitzable es desenvolupara mitjancant Plans Parcials que abastaran
cadascun dels sectors delimitats en els planols d’ordenacio.

Els propietaris de sol urbanitzable inclds en un sector delimitat per les NS hauran
de presentar el corresponent Pla Parcial abans del termini de quatre anys a
comptar des de I'aprovacié definitiva de les Normes Subsidiaries.

L'Ajuntament podra redactar d'ofici els instruments de planejament parcial i
procedir a la seva execucié subsidiaria per si 0 mitjangant concessié a tercers a
través del corresponent concurs public.

Els Plans Parcials compliran en els diferents sectors les determinacions i
condicions que per al seu desenvolupament particular es fixen en les fitxes de
caracteristiques corresponents a cadascun d'ells, que s’inclouen a la Memoria de
Gesti6 de les Normes Subsidiaries.

Les ordenances particulars dels Plans Parcials s'ajustaran, en principi, a les
establertes en aquestes Normes per a les zones de sol urba, podent
excepcionalment complementar-les. Els Plans Parcials hauran incorporar en les
seves determinacions les normes de proteccié dels edificis, jaciments i béns en
general que estiguin inclosos en els corresponents ambits.

Els Plans Parcials assenyalaran, si escau, les zones de policia dels llits grafiats en
els planols d’arees de prevencidé de riscs, establint-ne les determinacions
necessaries sobre la canalitzacid precisa per a prevenir inundacions, especificant
els usos permesos en les esmentades zones.

Article 36. Edificacio en sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio

1.

Les facultats d'edificacidé contemplades en els sectors de Sol Urbanitzable no
podran ser exercides mentre no siguin aprovats els Plans Parcials corresponents
a cada sector, s'hagin complimentat els tramits del sistema d'actuacié
corresponent i s'hagin executat les obres d'urbanitzacié previstes en els mateixos
d'acord als “Requisits per a ledificaci6 en el sol urba mancat durbanitzacié
consolidada i en el sol urba urbanitzable o apte per a la urbanitzacié” d’aquestes
Normes Urbanistiques, prévia la formalitzacidé de les cessions obligatories del
planejament.

Fins que no es donin aquestes circumstancies, no es podra edificar ni aixecar
altres instal-lacions que no siguin les previstes com sistemes generals o aquelles
altres de caracter provisional previstes en la legislacié urbanistica.
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Article 37. Fitxa de caracteristiques de planejament parcial

Les dades numériques d'aprofitament i condicions d'edificacié aixi com els criteris
particularitzats d'ordenacio per a cada sector de planejament parcial es recullen
sintéticament en la corresponent fitxa de caracteristiques de cada sector de sol
urbanitzable delimitat pel planejament general, les determinacions de la qual sén
d'obligada observancga per a cada pla parcial, juntament amb les restants condicions
urbanistiques recollides en aquestes Normes. Els planols d'ordenacié completen
aquestes determinacions.

Article 38. Usos globals i detallats en sol urbanitzable o apte per a la
urbanitzacié

1.

2.

El planejament general assigna a aquesta classe de sol els usos globals definits
en aquestes Normes, que han d’incloure els diferents sectors de sol urbanitzable.
L'assignacio d'usos detallats corresponents a cada Us global es realitzara pel
corresponent Pla Parcial per aplicacié dels quadres de compatibilitzacié d'usos
definits segons les ordenances particulars de cada zona de sol urba.

A efectes d'aplicacio del calcul de I'aprofitament mitja, només computaran els usos
lucratius. Els usos no lucratius no consumeixen aprofitament.

Les dades d'aprofitament i superficies per als usos lucratius s'entendran com
maxims. Per contra, la superficie dels usos no lucratius s'entendra minima, sense
perjudici del compliment dels estandards definits en I'annex del Reglament de
Planejament.

Article 39. Elaboracio dels plans parcials

1.

2.

L'Ajuntament o si escau, els particulars, redactaran els Plans Parcials d'acord amb
el disposat en l'article 136.1 del Reglament de Planejament.

L'Ajuntament, en I'exercici de les seves competéncies, vetllara perqué el disseny
dels Plans Parcials es adequi a les determinacions i criteris de les Normes
Subsidiaries, i a les fitxes de caracteristiques de cada sector.

L'Ajuntament podra impulsar I'elaboracioé dels Plans Parcials redactant d'ofici els
documents necessaris, tant de planejament com de reparcel-laci4, amb
independéncia que posteriorment repercuteixi el seu cost sobre els propietaris
beneficiaris per la nova ordenacid, que hauran d’abonar-lo en metallic o
incrementar la cessié de I'aprofitament mitja en la quantitat corresponent a aquest
cost.

La modificacié dels Plans Parcials no eximira del compliment dels terminis
temporals.

Article 40. Avang dels plans parcials d’iniciativa particular

1.

En els Plans Parcials d'iniciativa particular es podra presentar un avang orientatiu
de l'ordenacié que es proposa, a 'empara de l'article 28 de la LS/76. En aquest
avang es recolliran els esquemes de les determinacions fonamentals del
planejament parcial prenent com a base el replanteig i medicions efectuats sobre
el terreny i entre ells:

a) Planol d’'ordenacio sobre el de replanteig i disseny de I'espai urba.
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f)

Desagregacié de l'aprofitament global, amb assignacié d'usos detallats i quadre
numeric de caracteristiques.

Inclusid si escau dels Sistemes Generals establerts o assignats pel planejament
general.

Programacio i sistema d'actuacié.

Compromisos entre el Promotor i I'Ajuntament i qualsevol altres temes que
convinguin precisar a l'efecte d'agilitzar la tramitacié del planejament i de I'eficacia
de les seves determinacions.

Quantes altres determinacions que es consideri poguessin tenir rellevancia.
A la vista de I'Avang proposat, I'Ajuntament introduira, si escau, les modificacions

oportunes sobre la base de les determinacions, criteris i objectius del planejament
general.

Article 41. Contingut documental dels plans parcials

1.

b)

Els Plans Parcials contindran les determinacions necessaries per a assegurar el
compliment dels objectius del planejament general i els criteris d'ordenacio i
disseny genérics i especifics de cada sector. Aquestes determinacions es
desenvoluparan mitjangant els documents assenyalats en el Reglament de
Planejament, al seu article 45 i segients, i a més en els documents segients:

S'aportara un quadre sintétic en el qual hauran de figurar els extrems seguents:
» Superficie total del sector.

» Superficie de Sistemes Generals que assenyali el planejament general, si
escau.

» Superficie de vials del Pla Parcial.

» Superficie de les parcel-les per a dotacions, serveis publics o d'interés
social de cessi6 obligatoria.

» Superficie edificable (suma de les parcel-les edificables).

» Sostre total edificable, suma de totes les plantes per a cadascun dels usos,
assenyalant concretament el corresponent als serveis socials, i

= Edificabilitat neta sobre superficie edificable.

S'adjuntara una analisi de la incidéncia de la possible afectacié, si escau, sobre
arees d'interés natural, cultural o edificis o espais catalogats.

Estudi d'Avaluacié d'Impacte Ambiental, amb les caracteristiques minimes
determinades en el Decret autondmic 4/1986, de 23 de gener, o legislacié que el
substitueixi.

Hauran d’establir-se els indexs d'intensitat d'Us turistic o residencial, d'acord amb
la normativa vigent.

L'organitzacié de la documentaciéo sera analoga a la del planejament general,
havent-ne de reproduir el mateix sistema de documents del planejament (fitxes
d'usos compatibles, fitxes d'Unitats d'Actuacio, etc.).
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f)

)

h)

Al final de la tramitacié dels Plans Parcials s'haura de presentar un Text Refés
amb la documentacié completa i actualitzada, amb el nombre d'exemplars que
determinin els Serveis Técnics.

Qualsevol modificacié de les determinacions dels Plans Parcials obligara aixi
mateix a la presentacié d'un Text Refds que inclogui la documentacioé completa del
Pla modificat, aixi com la data de refundicid, amb el nombre d'exemplars que
determinin els Serveis Técnics.

Quanta documentacié addicional fos precisa, deduida de les caracteristiques de
I'ordenacio, la integracié dintre de l'ordenacié del planejament general i el
compliment de les condicions especifiques que estableix el planejament general.

Article 42. Criteris d’ordenacié i disseny dels plans parcials

1.

b)

d)

La urbanitzacié del sol urbanitzable respectara els criteris minims prevists per
aquestes Normes, tant en disseny, dimensions com en continguts de xarxa de
serveis.

En el disseny dels Plans Parcials, a més dels criteris generals del planejament
general i els particulars de cada sector continguts en la fitxa de caracteristiques
corresponent, es tindran en compte els seglents:

Es tendira a preservar els elements preexistents que, sense desvirtuar el seu
conjunt, puguin integrar-se activament -des del punt de vista de la forma i funcions
urbanes- en l'ordenacié resultant (construccions, medi fisic, vegetacio, subsdl,
patrimoni etnologic i arqueolodgic, etc.).

La disposicié dels equipaments i zones verdes i el tracat de la xarxa viaria rodada i
per als vianants atindra a un criteri de servei mixt, al propi sector i a la ciutat
confrontant, especialment quant a accessibilitat i estratégia d'ubicaci6. S'evitaran,
en tant que sigui possible, els vials en cul-de-sac, la necessitat dels qual haura
justificar-se.

A l'efecte d'integrar el nou espai urba amb les seves zones limitrofes s'estudiara
especificament el tractament dels espais urbans de vorera de cada Pla Parcial, a fi
que els carrers, places o edificacions proposades siguin elements d'harmonitzacié
i mai de discordanca o singularitzacié negativa.

Independentment de las arees e itineraris per a vianants regulats en el Reglament
de Planejament, el quaranta per cent (40%) de I'amplaria dels carrers, com a
minim, es destinara a voravies, que en qualsevol cas tindran un ample igual o
superior a dos metres (2 m), a I'objecte de garantir el compliment del Decret
20/2003, de 28 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament de supressio de barreres
arquitectoniques.

Els aparcaments publics annexos a la vialitat tindran una capacitat minima de
d'una (1) plaga per a cada habitatge o cada cent metres quadrats (100 m2)
construits o fraccio i se situaran majoritariament en la proximitat de les zones que
és previsible la concentracié de persones (comercos, col-legis, zones de reunié o
espectacles, etc). Els aparcaments en cordé tindran un ample igual o superior a
dos coma vint metres (2'20 m).
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f)

)

h)

)

Els vials d’ample menor a deu metres (10 m) hauran d’estar degudament
justificats per raons d'adaptacié a la topografia o de respecte a construccions
existents.

Es dissenyaran apartats de carrega i descarrega de vehicles en llocs que sigui
previsible la seva necessitat.

Referent a infraestructures, implantacié de serveis i espais lliures, s'especificaran
els tracats i caracteristiques dels vials, xarxes de proveiment d'aigua, aigles
regenerades, rec i hidrants contra incendis, sanejament, subministrament
d'energia eléctrica, enllumenat public, canalitzacions i galeries necessaries per a
dur a terme la prestaci6 de tots els serveis de telecomunicacions, i, si és
procedent, conduccié de gas i qualsevol altra que s'estimi necessaria. La no
procedéncia haura de ser degudament justificada. Totes les xarxes de serveis i les
seves escomeses seran subterranies.

Haura d’ordenar-se el territori de forma tal que totes les parcel-les tinguin accés
rodat. Es considerara que una parcella té accés rodat, quan aquesta parcel-la
tingui una longitud de facana igual o superior a la meitat de la minima que doni
front a un vial public rodat.

Els tracats que apareixen dibuixats en els planols tenen un caracter indicatiu, que
podra ser considerat vinculant si no es presenta alguna alternativa més
avantatjosa des del punt de vista de l'interés public o I'ordenacié urbana.

Article 43. Reserves minimes de cessio obligatoria i gratuita

1.

Tot Pla Parcial preveura les reserves minimes de cessié obligatoria i gratuita a
I'Ajuntament que determina la legislacio del sol i el Pla Territorial Insular de l'illa de
Mallorca, tot considerant que aquestes cessions corresponen com a minim al
sistema d'espais lliures de domini i Us public, els centres docents, les zones
esportives i els terrenys necessaris per a la instal-lacié i funcionament de les
restants dotacions publiques que el Pla Parcial assenyali.

Quan algun dels moduls minims de cessié anteriors sigui superat per l'establert en
la fitxa de caracteristiques corresponent, regira aquest.

Article 44. Ajust de la zonificacié

A fi de fer més flexible el replanteig de l'ordenacié establerta “ab initio” pel
planejament, es permet, dintre de cada respectiu conjunt d'usos lucratius, la reconversio
d'unes zones en unes altres, amb el limit que cap d'elles guanyi o perdi més del deu per
cent (10 %) del seu aprofitament inicial, ni es modifiqui I'Us caracteristic de I'ordenacio.
Aquesta reconversio no podra implicar variacié de I'aprofitament mitja.

Article 45. Sectors.

En aquestes NS, es defineixen dos sectors de sol urbanitzable o apte per a urbanitzar,
denominats SUP1 i SUP2, on es determina l'estructura general de I'ordenaci6, com a
proposta d'ordenacioé i esquema de la futura ordenacié, amb la precisid suficient per
permetre la redaccio de plans parcials, assignant intensitats i usos globals, aprofitaments,
i reserva de sol per a equipaments i altres necessaries.
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CAPITOL 3. - REGIM DELS USOS A SOL URBA | URBANITZABLE.

Article 46. Classe dels usos.

A efectes d'aquestes Normes els usos es classifiquen com segueix:
a). Segons la seva permissivitat:
1. - Usos permesos.
2. - Usos prohibits.
b). Segons el seu grup:
1. - Usos publics.
2. - Usos privats.
3. - Usos col'lectius.
c). Segons la seva classe:
. - Usos d'habitatge.
. - Us residencial.
. - Us comercial.
. - Us serveis.
. - Us d’establiment pubilic.
. - Us d'oficines.
. - Us industrial.
. - Us sanitari.
.- Us religiés i cultural.
10. - Us esportiu.
11. - Us recreatiu.
12. - Us de garatge - aparcament.
d). L'Us corresponent a cases - casernes, comissaries de policia i altres
utilitzacions analogues se suposa compatible amb qualsevol dels usos
anteriorment relacionats.

OCONOOUOPRWN -

Article 47. Usos permesos.

1. S6n usos permesos els expressament admesos en la regulacié de les zones i els
que, segons el cas, no estiguin compresos en alguns dels suposits dels usos prohibits.

2. Per ser admesos, determinats usos requereixen certes limitacions o imposen la
necessitat d'una regulacié especial de I'entorn. Aquests usos soén els seguents:

a) Usos compatibles.
b) Usos condicionants
¢) Usos condicionats.
d) Usos temporals, i
€) Usos provisionals.

3. Usos compatibles sén els que poden alternar-se o coexistir. La llicéncia municipal
podra condicionar-se a fi que s'estableixin les restriccions necessaries en la intensitat o
en la forma de I'Us perque es puguin presentar en un mateix sol, edifici o lloc.

4. Usos condicionants sén aquells que per les seves caracteristiques requereixin
regulacions especifiques a I'entorn.

5. Usos condicionats sén els que necessiten certes limitacions per ser admesos.
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6. Usos temporals son els establerts per terme limitat o per temps indeterminat
revocables a voluntat de I'Administracié, en funcié dels objectius de I'ordenacio
urbanistica.

7. Usos provisionals son aquells necessaris per realitzar obres o instal-lacions
permanents, o que no dificulten I'execucio dels Plans. Prévia justificacio, poden autoritzar-
se amb caracter provisional, amb la condici6 de la qual hauran de demolir-se quan
I'acordés l'ajuntament, sense dret a indemnitzacid, i de qué l'autoritzacié acceptada pel
propietari haura d'inscriure's sota les indicades condicions en el Registre de la Propietat.

Article 48. Usos prohibits.

1. Els usos prohibits sén aquells que impedeixen les Normes, les Ordenances
Municipals o les disposicions estatals promulgades en matéria de seguretat, salubritat,
moralitat o tranquil-litat.

2. També sbén usos prohibits aquells que, encara que no estiguin expressament
prohibits, sén incompatibles amb els usos permesos, encara que siguin sotmesos a
restriccions en la intensitat o forma de I'Us.

3. També sbén usos prohibits, totes les activitats incloses en el Grup A i en el grup B del
Cataleg d'activitats potencialment contaminants de I'atmosfera, Decret 833/1975 que
desplega la Llei 38/1972 de proteccié de I'Ambient Atmosféric, amb I'excepcio de plantes
de depuraci6 d'aigles.

Article 49. Definicié d'usos per grups.

1. S6n usos publics, als efectes d'aquestes normes, els referents a usos i serveis
publics realitzats o deixats per I'administracio o per gestié dels particulars sobre béns de
domini public.

2. En els usos publics s'inclouen, els realitzats per I'Administracié en béns de propietat
particular mitjangant arrendament o qualsevol altre titol d'ocupacio.

3. Usos col-lectius, sén els privats destinats al public, s'accedeix a ells per pertanyer a
una associacio, a agrupacio, a societat, a club o a organitzacié similar, o per I'abonament
d'una quota, d'un preu, o alguna altra contraprestacié.

4. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada i no
estan compresos en els apartats anteriors.

Article 50. Us d'habitatge.

1. L'habitatge és I'edifici o part d'un edifici destinat a allotjament o residéncia familiar.
S'estableixen les seglients categories d'Us d'habitatge.
a) Habitatge unifamiliar. Es el situat en parcel-les independents, en edifici aillat o
agrupat horitzontalment a un altre d'habitatge o d'un altre Us, i amb accés exclusiu.
b) Habitatge plurifamiliar. Es I'edifici constituit per habitatges amb accés i elements

comuns.
2. S'inclou dins de I'is d'habitatge, les piscines per a Us particular o de comunitats de
propietaris.
Article 51. Us residencial.

Es I'ts que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjfaments publics, com
poden ser residéncies, llars d'ancians, de matrimonis o de joventut, i a allotjament
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temporal per a transeints, com poden ser hotels, aparthotels, motels i, en general els del
ram d'hoteleria.

Article 52. Us comercial.

1. L'as comercial és el que ve definit per la regulacié sectorial vigent.

2. Els usos comercials que, per les seves caracteristiques materials manipulades o
emmagatzemades o mitjans utilitzats, originin molésties o generin riscs a la salubritat o la
seguretat de les persones de les coses es regiran pel que s'estableixi per a Us industrial.

Article 53. Us de serveis.

Pertanyen a aquest Us les activitats d'us privat, col-lectiu o public destinades a serveis
personals, técnics o del sector hoteler. Les esmentades activitats s'exposen a
continuacio:

1. Serveis personals. S'inclouen en aquest grup de serveis personals les activitats
seguents; modista, perruqueria, funeraria, esteticistes, consultes de professionals i
similars.

2. Serveis técnics. Aquest grup comprén les activitats encarregades de reparacié
externa, manteniment i assessorament técnic.

3. Serveis del sector hoteler. S'inclouen en aquest grup: hotels, hostals, pensions i
apartaments turistics.

Article 54. Us d'establiment public.

Dins d'aquest Us s'engloben les activitats d'oferta complementaria; que inclou totes
aquelles activitats integrades a les disposicions que regula la Conselleria de Turisme
segons el Decret 2/1992 de 16 de gener, pel qual s'ordena i regula I'oferta turistica
complementaria en la Comunitat Autdnoma de les llles Balears. Les esmentades activitats
es classifiquen en tres grups:

1. Grup Restaurants.

2. Grup Bar o Cafe.

3. Grup Cafeteries.

Article 55. Us d'oficines.

En aquest Us s'inclou el de les activitats administratives i burocratiques de caracter
public o privat; els de Banca, Borsa, Assegurances i els que amb caracter analeg
pertanyen a empreses privades o publiques, i als despatxos professionals.

Article 56. Usos industrials.

Comprenen els seguents:

1. Les industries convencionals, aix0 és, les d'obtencio, transformacio i transports, i no
artesanes.

2. Les industries artesanes, que son aquelles relacionades amb la petita industria
manufacturera amb métodes artesanals, o aquelles que utilitzin maquinaria lleugera, i la
seva categoria sigui de 12 o 22 i que no produeixin molésties per sorolls olors o fums.
(Com a exemple d'aixd es troben: les fusteries, les ferreries, les fleques i pastisseries o
manufactures com la de la sabata).
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3. Els magatzems destinats a la conservacié, guarda i distribucié de productes, amb
subministrament exclusiu a detallistes, a I'engros, instal-ladors, fabricants o distribuidors o
sense servei de venda directa.

4. Els tallers de reparacio.

5. Les activitats que pels materials utilitzats, manipulats o despatxats, o pels elements
técnics emprats, puguin ocasionar molésties, perills o incomoditats a les persones, o
danys als béns.

6. Les estacions de servei i rentat de vehicles i garatges.

7.Distints dels usos industrials en aquest article son els usos extractius (d'explotacio de
mines o pedreres), agricoles, pecuniaris, forestals, que es regularan segons el disposat
en la legislacioé especifica en la matéria i, segons el cas, pel que es disposa en aquestes
Normes.

Article 57. Us sanitari.

1. Us sanitari és el corresponent al tractament o allotjfament de malalts. Comprén els
hospitals, sanatoris, cliniques, dispensaris, consultoris i de similars.
2. L'Us sanitari també inclou les cliniques veterinaries i establiments similars.

Article 58. Us religiés i cultural.

Aquest us compreén l'educatiu, el d'ensenyament en tots els graus i modalitats, el de
museus, biblioteques, sales de conferéncies, sales d'art i similars, i els d'activitats de tipus
social, com poden ser els centres d'associacions, agrupacions, col-legis i similars. També
compren el d'activitats de tipus religiés, com esglésies, temples, capelles, convents,
centres parroquials i analegs.

Article 59. Us recreatiu.

En aquesta classe s'inclouen les activitats a les que fa referéncia el Reial Decret
2816/1982, de 27 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament General de Policia
d'Espectacles Publics i Activitats Recreatives. S'exclouen d'aquest apartat els
establiments publics definits en aquestes Normes, sempre que no disposin de cap tipus
d'amenitzacié musical.

Article 60. Us d'aparcament.

1. S'entén per aparcament, I'area o lloc fora de la calcada especialment destinat a
parada o terminal de vehicles automobils.

2. Es designen amb el nom de "garatge" els espais situats al subsol, al sol o
edificacions i les instal-lacions mecaniques especials, destinades a guardar vehicles
automobils.

3. Es distingeix també entre "garatges d'us public" i "garatge d'Us particular" que soén
els que no comercialitzen aquesta activitat.

Article 61. Usos a sol urbanitzable o apte per urbanitzar.

L'assignacio d'usos detallats corresponents a cada Us global es realitzara a través dels
quadres de compatibilitat d'usos definits segons les ordenances particulars de cada zona
a sol urba permeses en el Normes Subsidiaries de Planejament.
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CAPITOL 4. - REGULACIO ESPECIFICA DELS USOS.

Article 62. Aparcaments.

1. Les determinacions o exigéncies minimes previstes per a aparcaments respectaran
les seglents regles:

a)

b)

e)

Quan de l'aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats
d'aparcament resulti un nombre fraccionari de places, qualsevol fraccioé igual o
menor de la meitat es podra descomptar. Tota fraccié superior a la meitat s'haura
d'explicar com un espai més per a aparcament.

Els espais d'aparcament, exigits en aquestes Normes, s'hauran d'agrupar en
arees especifiques sense produir excessives concentracions que donin lloc a
"buits urbans" ni a distancies excessives a les edificacions i a instal-lacions.

Qualsevol espai d'aparcament s'haura d'obrir directament des de la calcada
mitjancant una connexid, el disseny de la qual garanteixi la seguretat i sigui
eficient en I'accés i sortida de vehicles, coherentment amb el moviment de trafic.

Els espais oberts per a aparcament s'hauran d'integrar al paisatge urba. A aquests
efectes es disposaran els voltants necessaris d'arboris, jardineria, talussos o altres
elements que assegurin aquesta integracio.

En les arees d'aparcament no estara permesa cap tipus d'activitat relacionada
amb la reparacio.

2. Reserva de garatge als edificis.

a)

b)

Els edificis de nova planta s'hauran de projectar de manera que comptin amb
plaga de garatge en l'interior de l'edifici o en terrenys edificables del mateix solar,
a excepcio d'edificacions aillades, on es podra utilitzar per a aixd l'espai de
retranqueig de la facana respecte a l'alineacid, tot aixd a raé d'un minim de vint
metres quadrats (20m?) per placa, incloses les rampes d'accés, arees de
maniobra, trasters, illetes i voreres, i excloses les instal-lacions de serveis
comunitaris.

Les places minimes de garatge que s'hauran de reservar son les seglients, amb
I'excepcio d'edificis d'habitatges unifamiliars en els quals uUnicament s'haura de
reservar una placa per edifici d'aquest tipus:

TIPUS D'EDIFICI O US PARAMETRE DE RESERVA DE PLACES D’APARCAMENT

Edificis d'habitatges

Plurifamiliar 1,5 places / habitatge.

Edificis publics o privats

Per a oficines, bancs, etc. 2 places / 200 m?, de superficie util o fraccid.

Locals comercials 2 places / 200m? de superficie util o fraccid,
si té més de 400m>.

Industries 2 places / 200 m? de superficie util o fraccid.

Sales d'espectacle 2 places / 30 localitats o fraccio.
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Hotels 2 places / 20 places o fraccio.

Sanitari 2 places / 20 llits o fraccid.

Biblioteques 2 places / 400 m? de superficie util o fraccid.
c) Se exceptua de la reserva de places d'aparcament a aquells usos situats en

edificis el front dels quals de parcel-la sigui de 6'50 metres o inferior, i el seu carrer
d'accés sigui igual o menor a cinc metres.

3. Condicions dels garatges d'us public.

a)

b)

Els garatges d'Us public es regiran per les determinacions sobre la construccié de
garatges i requisits per a les plantes de garatge.

Segons la situacio s'estableixen les superficies maximes seguents:
1. - Les plantes baixes d'edificis adscrits a altres usos: 500 m? (24 cotxes).
2. - En planta anterior o al pati d’illeta: 1000 m? (50 cotxes).

4. Determinacions de disseny de les plantes de garatge.

a)

b)

d)

Cada placa de garatge disposara d'un espai configurat per un minim de 2°20 per
4°20 metres. S’admetra un 25% de places de 2x4 metres, que es grafiaran en el
projecte d’edificacié. El vehicle a situar a cada plaga no podra sobresortir dels
limits del rectangle citat. A més si les places sén en cordé s'haura de deixar una
distancia entre elles de 50cm.

Els locals tindran una altura lliure minima en tots els seus punts de 225 m, que no
es podra reduir a menys de dos metres en cap punt per canalitzacio, elements
estructurals o qualsevol altre element fix, excepte en el fons de les places en qué
podra reduir-se a 1'75 metres d'altura en un ample maxim de 60 centimetres.

A les rampes l'altura lliure vertical sera com a minim de 2'20 metres en tots els
seus punts.

La porta d'entrada haura de tenir una altura minima de 3 metres.

En Il'exterior s'indicara l'altura maxima dels vehicles que puguin entrar, que sera
30cm més petita que I'altura lliure més petita del local.

L'accés, quan sigui Unic, tindran I'amplada suficient per permetre I'entrada i sortida
de vehicles, sense maniobres i sense produir conflicte amb els sentits de
circulacié establerts, no podent, en cap cas, tenir una amplada inferior a 3m. Els
locals, la superficie dels quals excedeixi de 1.500m?, o de 50 vehicles de
capacitat, o que el tram de carril des de l'accés fins a la zona d'estacionament
sigui major de 40 metres de longitud, hauran de tenir, com a minim, dos accessos
d'un ample minim de 2.8 m cada un, que estaran, en tal cas, abalisats de manera
que s'estableixi un sentit unic de circulacid, o un sol accés d'un ample no inferior a
cinc metres per a la circulacio en doble sentit.

L'amplada dels accessos es referira no sol a la llinda, sind també als quatre
primers metres de profunditat a partir d'aquest.

Senyalitzacié de la rampa: Quan des d'un extrem de la rampa no sigui visible
I'altre i la rampa no permeti la doble circulacié, s'haura de disposar d'un sistema
de senyalitzacio adequat de bloqueig.

Els accessos de vianants seran independents en els casos i en les condicions,
previstos en el Codi Técnic de I'edificacié, DB Sl, Seguretat en cas d’Incendi.
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f)

h)

)

k)

Rampes. - La pendent maxima sera del 20%. Entre plans de diferent pendent
s'hauran de realitzar corbes d'acord, les quals generatrius estiguin constituides per
plans reglats la directriu dels quals sigui un segment circular de longitud igual o
superior a quatre metres (4m).

En l'accés de vehicles, els tres metres (3m) contigus a l'alineacio oficial hauran de
ser horitzontals. A partir d'ells es podra iniciar la corba d'acord que enllaci amb la
rampa.

Carrils de circulacié. - Son aquells espais destinats unicament a la circulacio,
sense que des d'ells s'accedeixi a cap plaga. La seva amplada minima sera de
dos coma cinquanta metres (2,50m) per a sentit Unic i quatre cinquanta metres
(4,50m) per a doble sentit. Es permeten carrils de circulacié per a doble sentit amb
ample minim corresponent a un unic sentit si aquests estan regulats mitjangant
semafors, sempre que la longitud de I'esmentat carril no excedeixi de quaranta
metres (40m).

Carrils de maniobra. - So6n aquells espais que a més de permetre la circulacio
donen accés a una o diverses places d'aparcaments i, per tant, hauran de complir
les limitacions corresponents als carrils de circulacié.

Quan els carrils de maniobra acabin en fons de sac, i tinguin una longitud major
de 50 metres sera obligatori deixar en I'esmentat fons I'espai suficient per realitzar
les maniobres de canvi de sentit. Per a menys de 5m, s'haura de garantir la
maniobrabilitat total de les ultimes places d'aparcament.

Amplada minima en centimetres dels carrils de maniobra en relaci6 amb les
places:
- Quan donin accés a places en bateria de longitud no superior a 4,20m:
- Amplada del carril (cm) 500 480 460 440 420 400
- Amplada de la plaga (cm) 200 210 220 230 240 250
- Quan donin accés a una o diverses places de longitud superior a 4,20m:
- Amplada del carril (cm) 550 525 500 475 450 425
- Ampladade la plaga(cm) 230 240 250 260 270 280

Quan donin accés a places en diagonal o en cordé. El carril de maniobra tindra
una amplada minima de 2°5 m.

Corbes. - Tant els carrils de circulacié com els de maniobres tindran en els trams
corbs un radi inferior minim de tres coma nou metres (3'9m), i un ample minim de
dos coma setanta-cinc metres (2'75m), als carrils d'un sol sentit, i quatre coma
nova metres (4'9m) en els de doble sentit.

Compatibilitat entre espai i elements constructius. Els espais destinats a places
d'aparcament no podran superposar-se amb els destinats a carrils de circulacio i
maniobra. No es permet la ubicacid de cap element constructiu tal com pilars,
baixants, murs, etc, als carrils de circulacié. En els de maniobra, s'hauran de
garantir els radis de gir referits.

5. Caracteristiques de la construccio: Els locals i establiments per a I'is de garatge
s'han d'ajustar a les seguents condicions:

a)
b)

El compliment del Codi Técnic de I'edificacio, DB S, Seguretat en cas d’Incendi.

El paviment sera impermeable, antilliscant i continu o en el seu cas amb les juntes
perfectament unides.
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c)

d)

f)

h)

)

k)

No podra tenir comunicacié amb altres destinats a us diferent, excepte el relatiu a
tallers per a la reparacié de vehicles.

No podra tenir obertures a patis de parcel'la que estiguin oberts a caixes
d'escales.

Quan es comuniquin amb caixes d'escala o recintes d'ascensor, ho hauran de fer
mitjangant vestibuls, la porta d'accés del qual sera resistent al foc i sera prevista
de dispositiu per a tancament automatic.

La il-luminacié artificial es realitzara iunicament amb lampades eléctriques i la seva
instal-lacié complira el reglament electrotécnic de baixa tensi6. El nivell minim
d'illluminacié sera de quinze (15) lux entre la planta de garatge i les zones
comunes de circulacio de I'edifici i de cinquanta (50) a I'entrada.

El sistema de ventilacio estara projectat i es realitzara amb I'amplitud suficient per
impedir I'acumulacié de gasos nocius en proporcié capag¢ de produir accidents. La
superficie de ventilacié mitjangant les obertures sera, com a minim d'un 5% de la
del local, quan aquestes es trobin en fagcanes oposades que assegurin
I'escombrada de l'aire del seu interior. Si totes les obertures es troben a la mateixa
fagana, aquesta ventilacié haura de ser almenys d'un 8%.

Quan la ventilacié sigui forgada o es realitzi mitjangant patis, per ventilacié natural
del pati, caldra assegurar una renovacié minima d'aire de 15 m3hora per metre
quadrat de superficie.

No es permetra I'aparcament de vehicles el combustible del qual sigui qualsevol
tipus de gas liquat, quan el local de garatge estigui en planta soterrani o
semisoterrani. Per aparcar-los quan el local es trobi en planta baixa, es disposaran
les mesures de seguretat pertinents degudament justificades.

Els limits dels carrils i de les places s'hauran de senyalitzar al paviment.

Evacuacié de fums. Els garatges aixi mateix, hauran de disposar d'un conducte
independent per a cada planta o local a raé de 0'50m? per cada 200m? de
superficie d'aparcament en planta, llevat de norma de rang superior i major
exigéencia.

Els esmentats conductes estaran proveits de comportes i altres dispositius
especials de tancament i d'un sistema que, manualment o automaticament,
provoqui la seva obertura en cas d'incendi.

Aquest conducte s'entendra, en principi, independent del sistema de ventilacio
forgcada o directa que pugui tenir cada planta o local en questié. Si el local hagués
d'estar dotat de sistema de ventilacié forcada per a la descarrega d'aire a
I'atmosfera, es podra utilitzar el mateix conducte a qué es refereix l'apartat
anterior, perd en tal cas hauran de projectar-se els mecanismes adequats perqué
el sistema d'evacuacié natural de fums i gasos funcioni com a tal en cas d'incendi.

En tot cas, tant els conductes d'evacuacio d'aire de ventilacié forcada com el de
fums i de gasos hauran d'efectuar la descarrega a I'atmosfera un (1) metre per
sobre de la part superior de qualsevol buit de ventilacié d'una habitacio situat en
una distancia inferior a vuit (8) metres, ja sigui del propi edifici com d'un vei.

6. Prohibicions
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a) Es prohibeix 'emmagatzemament de carburants i materials combustibles.

b) Es prohibeix encendre foc en l'interior dels locals adscrits a I'iUs d'aparcament i a
aquest efecte es fixaran els avisos oportuns en llocs molt visibles i amb caracters
perfectament llegibles.

7. Ordenanca de desenvolupament. En qualsevol cas, per a la regulacié especifica
d’'aparcaments, tant publics com privats, I'ajuntament podra aprovar una
ordenanga municipal que reguli, desenvolupi i actualitzi les determinacions
d’aquestes normes.

Article 63. Regulacié de I'as industrial.

1. L'Gs industrial es regira pels seglients graus i categories.

a) Graus de relacié respecte a altres usos:
1. - En Plantes Pis d'Edificacié no industrial.
2. - A Planta Baixa d’Edificacié no industrial.
3. - En Edifici Industrial exclusiu adossat a altres no industrials.
4. - En Edifici Industrial exclusiu adossat a altres industrials.
5. - En edifici industrial totalment aillat.

b) Categoria de la industria:
1.-. Sense moléstia per a altres usos.
2.-. Compatible amb altres usos.
3.-. Incomoda contigua a altres usos.
4.-. Incompatible amb altres usos.

2. Nivells sonors. Es fara complir DB de Renous del Codi Técnic de I'edificacio i
Normativa vigent complementaria i totes aquelles concordants que regulin aquesta
matéria.

3. Quadre de valors maxims de superficie i sonoritat de les industries en funcié del seu
grau de relacio i la categoria permesa.

GRAUDE  CATEGORIA SUPERFICIE PRESSIO NIVELL SONOR

RELACIO DE LA MAXIMA EN SONORA TRANSMES

DE LA INDUSTRIA M2 INTERIOR  DB(A)

INDUSTRIA PERMESA DB(A) E |

A 1a 50 75 50 35

B 1a 400 80 55 40
2a 150 95 55 40

C 12 22 1000 95 60 40
32 600 105 65 45

D 12 22 2000 105 65 45
32 1500 105 75 50

E 1a 22 32 Més de 1500 75

S'entén per pressié sonora la produida per l'activitat en l'interior del local i amb totes
les maquines en marxa i efectuant I'activitat mes sonora.

S'entén pel nivell sonor transmés (E) a I'exterior del local i (I) a l'interior dels locals
limitrofs, en ambdds casos s'estara al disposat al Decret 20/1987 per a la proteccié del
medi ambient contra la contaminacio per emissid de sorolls i vibracions, aixi com per a tot
I'ambit i objecte del mateix.
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Article 64. Regulacié d'altres usos.

1. Us Residencial en el seu vessant turistic.
Els establiments d'Us residencial turistic estaran al disposat en el Pla d'Ordenacié de
I'Oferta Turistica i la Llei 1/1987 d'1 d'abril.
Els parametres que regulen aquest Us sén els seguents:
a) Superficie minima del solar per plaga 60 m2.
b)  Altura maxima de l'edificacié: PB+3.
c) Longitud maxima de fagana: 60 ml.
d) Superficie d'aparcament per placa: 3m?2.
e) Piscina: 1 m#placai 1'2 m3m>.
f) Solarium: 3 m?*placa.
g) Incompatibilitat amb I'Us residencial privat en una mateixa parcel-la.
No son d'aplicacié aquests parametres als seglients establiments:
a) Els que s'ubiquin en zones qualificades en el planejament com a Casc
Antic.
b) Els que es plantegin en edificis emparats per la Llei del Patrimoni
Historic Artistic o que estiguin catalogats pels instruments de
planejament.
c) Quan es tracti d'hotel de ciutat.
d) Els que es projectin emparats pel disposat al Decret 62/95, de
prestacio de serveis Turistics del medi Rural

2. Us comercial.

a) Aquest Us ve regulat per la legislacié sectorial vigent.

b) L'Us comercial es permet en tot el sol urba a excepcié de les zones industrials i de
serveis i la zona Residencial 2, el que, donat la mida del municipi es considera suficient
per a les necessitats presents i futures d'equipament del municipi, i es considera com una
Unica zona.

c) S'estableix el nombre maxim de metres quadrats edificats destinats a I'iUs comercial
en 8.340m?, la qual cosa al seu torn s'estableix com la densitat comercial de I'inica zona
constituida.

d) Les grans superficies requeriran autoritzacié prévia de I'organisme competent per a
la seva implantacié.

e) No es determina una area de preferent localitzacié dels comercos, donada la
reduida mida del nucli urba, que ho fa innecessari.

3. Us particular i/o comunitari de piscines en habitatges.

Les piscines i els corresponents recintes d'instal-lacions de les mateixes hauran de
respectar els retranqueigs obligatoris per motius de seguretat. El retranqueigs seran d'un
minim d'H metres, (sent H la profunditat maxima de la piscina), i en qualsevol cas igual o
superior a dos metres, 0 en el seu cas en la distancia minima de retranqueig entre
edificacions.

Es considera com a ocupacio de piscina a la lamina d'aigua, aixi com a I'espai compres
per una banda perimetral a la mateixa d'un ample minim d'un (1 m) metre. Pero si la
piscina sobresurt més d'un metre i mig (1’5 m) per sobre del terreny natural o acabat, o si
la pendent del solar és major d'un 20%, en el cas que la superficie del paviment al voltant
de la mateixa sigui major que l'equivalent a una banda perimetral d'un metre (1 m)
d'ample, computara com a superficie ocupada la totalitat del mateix junt amb el mirall
d'aigua, amb independéncia de quina sigui la seva disposicié al terreny.

L'ocupacio de la piscina no podra superar en un 30% I'espai lliure de I'edificacio.
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CAPITOL 5. - CONSERVACIO DEL PATRIMONI HISTORIC-ARTISTIC, CULTURAL |
CIENTIFIC.

Article 65. Conservacié del patrimoni historic artistic.

Paral-lelament o anteriorment en aquestes Normes, s’esta redactant un cataleg
d'elements que, pels seus valors singulars o caracteristiques urbanistiques o
arquitectoniques, hagin de ser objecte d'una especial proteccié i que tindra en compte les
normes d’aquest titol, les Normes 46 a 50 del Pla Territorial de Mallorca, i la ubicacio dels
elements catalogats definitius sera indicada en els planols generals d'informacié d’aquest
planejament municipal, als efectes del seu obligat compliment.
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TiTOL lIl.- DISPOSICIONS COMUNES A TOT TIPUS DE SOL.

CAPITOL 1. - DISPOSICIONS COMUNES A TOT TIPUS DE SOL.

Article 66. Classificacio inicial del territori.

El territori ordenat per aquestes Normes Subsidiaries, es classifica en sol urba, sol
urbanitzable o apte per a urbanitzar i sol rustic.

Article 67. Determinacions inicials sobre el territori.

1. El sdl rastic unicament es podra transformar en urba o urbanitzable o apte per a
urbanitzar, mitjancant una revisi6 o modificaci6 de les Normes Subsidiaries del
Planejament.

2. A sOl urba, les Normes Subsidiaries necessiten I'ordenacié fisica mitjangant la
delimitacio del sol segons la seva destinacio per:

a) Vials i estacionaments.

b) Sols publics per a parcs i jardins.

c) Sols i edificis de caracter public o col-lectiu, destinats o susceptibles de ser
destinats a dotacions.

d) Sols i edificis privats edificables.

3. El sol urbanitzable o apte per a Urbanitzar es defineix com aquella porcié de
terrenys en els quals les Normes Subsidiaries de Planejament determina l'estructura
general de la ordenacié amb la precisié suficient per permetre la redaccié de plans
parcials, assignant intensitats i usos globals a les diferents zones que s'estableixen.

Article 68. Estructura del territori.

1. Les presents Normes Subsidiaries del Planejament, a efectes de determinacio i
regulaci6 de l'estructura general i organica del territori preveuen: xarxa viaria;
equipaments; lliure vinculacié a proteccid i serveis; serveis urbans i sistemes generals
territorials.

2. Els terres ordenats en Sistemes presenten un grau especial d'interés col-lectiu i sén
determinats pel desenvolupament, funcionament i capacitat de canvis urbans.

3. La consideracié de sistema, amb les excepcions indicades en aquestes Normes,
implicara la declaracié d'utilitat publica de les obres i la necessitat d'ocupacidé dels
terrenys reservats per a sistemes, als efectes del disposat a la legislacio del sol.

4. Al sol urba, els terres inclosos en unitats d'execucid, destinats a vials, parcs, jardins
publics i centre escolars, seran de cessio gratuita i obligatoria. No obstant aixo, els terres
destinats a equipament i dotacions que en el moment de I'aprovacié d'aquestes Normes
fossin de domini privat i no es destinessin a I'is previst per aquestes Normes, podran
continuar en régim de propietat privada sempre que no varii I'actual funcié.

Article 69. Tipus d'ordenacio en sol urba o urbanitzable.
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L'ordenacié fisica de les zones, en ordre a la tipificacio amb qué s'estableix els espais
lliures i les dotacions publiques en relacié amb l'edificacié privada i I'espai viari es regula
mitjancant els seguents tipus d'ordenacio:

a) Edificacid segons alineacié de vial: Correspon al tipus d'edificacié entre
mitgeres, al llarg del front continuat d'un vial. Les condicions d'edificacié es
regulen basicament per la profunditat edificable i I'altura reguladora maxima.

b) Edificacio aillada: Correspon al tipus d'edificacié fixada partint de la forma i a
mida de les parcel-les. Les condicions d'edificaci6 es regulen basicament
mitjangant una altura maxima, un index d'intensitat d'edificacio, un percentatge
maxim d'ocupacio i unes distancies en els limitis de parcel-la.

c) Edificacio per volumetria especifica: Correspon al tipus d'edificacié, que encara
que s'edifiqui entre mitgeres I'ocupacio i dimensions de cada una de les seves
plantes s'especifica i quan es construeix s'ha d'edificar exactament el volum
permés en tota la projeccié vertical, encara que horitzontalment es pot dur a
terme parcialment, per fases o parcel-les.

Article 70. Condicions per poder edificar en sol urba i sol apte per urbanitzar
o urbanitzable.

En les normes que desenvolupen cada zona es determina el tipus o els tipus
d'ordenacié que deuen o poden aplicar-se en cada zona i els valors maxims o minims que
tenen, en cada cas, els parametres de cada tipus d'ordenacié.

Actuacions d’edificacié i de completacio de la urbanitzacio en el sol urba amb
urbanitzacié consolidada:

1. Els terrenys classificats com a sol urba per aquest planejament, i als estrictes

efectes previstos en aquest article, s’entendra que disposen de urbanitzacié
consolidada els que comptin amb les infraestructures d’accés rodat, abastament
d’aigua, evacuacié d’aiglies, incloent les arees autoritzades particularment amb
sistema individual d’evacuacié d’aigies residuals, i subministrament d’energia
eléctrica, en les condicions técniques suficients per donar un servei adequat a la
poblaciéo prevista en el planejament i amb connexi6 a les xarxes generals
d’infraestructures i serveis.

2. Al sol urba només s’hi podra edificar, prévia obtencié de llicéncia, a les superficies
que, a més de pertanyer a la classe esmentada perqué estiguin aixi classificades pel
planejament, per 'aplicacié dels criteris establerts en la legislacié estatal i autonomica
vigent, tinguin la condicié legal de solar, per complir els requisits de disposar
d’'urbanitzacié consolidada i per comptar de manera efectiva amb els elements
d’urbanitzacié seglents:

a) Accés rodat o peatonal public, i que la via o vies amb les quals la parcel-la
confronti tenguin la calgada pavimentada, com també construida la vorera per
tots els seus fronts, si aixi es previst per 'ajuntament. Haura d’afegir-s’hi, amés:

- La parcel‘la, si escau ha de ser accessible des de vial o espai lliure publics
per a vehicles automobils, tipus turisme. S’exceptuen d’aquesta obligacio
les parcel-les de sol urba només accessibles a través d’accés de vianants i
que s’assenyalen com a edificables als planols d’ordenacid.
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- Si doéna front a espai lliure o vial per a vianants, I'accés de vehicles podra
ésser restringit als usuaris de les corresponents parcel-les si aixi ho estima
I'ajuntament, com a propietari del vial.

- Els paviments hauran de ser d’aglomerat asfaltic, formigd de ciment
portland, reg asfaltic, lloses, llambordes o rajoles, segons el cas.

- Tant el ferm com la base d’explanacioé tindran la capacitat mecanica
suficient per a resistir el pas dels vehicles.

b) Xarxa d’abastament d’aigua. Com a mimin:

- Canalitzacié de la xarxa general en el vial o espai lliure public al qual doni
front la parcel-la.

- Garantia de subministrament a rao de tres-cents litres (300 I.) per habitant i
dia tant per a la poblacié existent com per a la previsible.

c) Evacuacié d'aiglies per clavegueram. A excepcié de les arees amb sistema
individual d’evacuacié d’aiglies residuals, autoritzades expressament en
aquestes Normes, haura de dotar-s’hi de:

- Canalitzacié amb capacitat d’abocament suficient en tot el seu recorregut a
rad de tres-cents litres (300 |.) per habitant i dia, tant per a l'edificacio
existent com per a la que es pogués arribat a construir.

d) Subministrament d'energia eléctrica. Com a minim:

- Xarxa de distribucié d’energia eléctrica en baixa tensid pel limit del vial o
espai lliure publics als quals déna front la parcel-la, amb capacitat suficient
per als usos existents o que puguin ésser necessaris, en tota la linia de
subministrament, segons el Reglament electrotécnic de baixa tensio i
instruccions complementaries.

3. No obstant el previst en el punt anterior, en els terrenys classificats com a sol urba
i que tinguin la urbanitzacié consolidada perd no es trobi executada en els termes
exigits en l'apartat anterior, s’hi podra, simultaniament, en els termes previnguts
legalment, edificar i completar la urbanitzacié perqué aquests adquireixin la condicio
de solar apte per ser edificat. Per autoritzar aquesta simultaneitat en Sol Urba, el
compromis d’urbanitzar comprendra no només les obres que afectin el front de
facana o facanes del terreny sobre el qual es pretengui construir, siné a totes les
infraestructures indispensables perqué es puguin prestar els serveis publics
necessaris, tals com abastament d’aiglies, evacuacidé d’aigies residuals i pluvials,
subministrament d’energia eléctrica, enllumenat public i pavimentacié de voreres i
calcada, fins el punt d’enllag amb les xarxes generals i viaries que estiguin en
funcionament, d’acord amb les caracteristiques esmentades a I'apartat anterior
segons el tipus de zona a la qual es trobi. La dotacié d’infraestructura i serveis es
dura a terme una vegada obtinguda l'aprovacié del projecte d’obres ordinaries o
projecte de dotacié de serveis. Els estandards assenyalats a I'apartat anterior tenen
el caracter de minims als efectes prevists en el present article, sense que puguin
ésser utilitzats a efectes de dimensionament dels serveis urbans.

Requisits per a I’edificacio en el sol urba mancat d’urbanitzacié consolidada i en
el sol urbanitzable o apte per a la urbanitzacio:
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1. Sense perjudici del compliment dels requisits exigibles legalment i reglamentaria,
per poder autoritzar I'edificacié d’una parcel-la de sol urba o urbanitzable que no
tingui encara la condicié de solar i que estigui inclosa en un poligon o en una unitat
d’actuacid, sera necessari que linteressat acrediti que les obres d’urbanitzacié
s’estan executant i que ja han acabat, com a minim, les seglients: moviment de
terres; viabilitat rodada, a excepcié de la capa de rodolament; viabilitat per als
vianants amb solera de formigd, a excepcié del paviment final; xarxes de serveis
completes, incloses les connexions amb les xarxes generals exteriors a I'actuacié
excepte, per al sanejament, en els suposits excepcionals en qué es pugui haver
autoritzat el sistema individual d’evacuacié d’aigies residuals; i zones verdes, a
excepcié de la seva plantacié. Aixi mateix, en el cas de que es tracti de sdl
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié, de conformitat al regulat a I'article 18 de la
Llei 6/1998, de 13 d’'abril, sobre Régim del Sol i Valoracions, també I'interessat haura
d’acreditar que s’hagin costejat i executat les obres necessaries per a 'ampliacié dels
sistemes generals exteriors a l'actuacio, requerits per la dimensio i la densitat de
l'actuacio i per les intensitats d’'Us que aquesta generi, de conformitat amb els
requisits i les condicions que estableix aquest planejament.

2. Per a la concessio de llicencies de primera ocupacio i certificats municipals de final
d'obra o documents equivalents dels edificis construits en les circumstancies
previstes en l'apartat anterior i en el punt 3 de les “Actuacions d’edificacié i de
completacié de la urbanitzacié en el sl urba amb urbanitzacié consolidada”, sera
necessari que la urbanitzacié estigui completament finalitzada d’acord amb les
determinacions del projecte d'urbanitzacié o de dotacié de serveis aprovat.

Article 71. Condicions generals de composicio i acabats de les edificacions.

La integracié harmonica a I'entorn sera un criteri basic en el disseny de totes les noves
edificacions. S’haura de procurar a través de I'adopcidé d’'una arquitectura no estrident,
senzilla i racional. S’afavorira 'adopcio de les solucions constructives tradicionals del pais,
encara que no s’autoritzara la utilitzacié pintoresquista d’elements de larquitectura
tradicional fora del context constructiu que els legitimava.

Article 72. Mesures bioclimatiques en I’edificacio.

A les noves edificacions, els canvis d'Us i les reformes integrals de les edificacions i
construccions existents, s’hauran de preveure les seglients mesures:

1.- En el disseny dels edificis:

a. Collocar en tots els buits a espai lliure directe: un envidrament doble amb cambra
d’aire interior, aixi com uns tancaments que en conjunt garanteixin un coeficient de
transmissié térmica inferior a 2,8 kcallh m2 °C, i persianes o para-sols exteriors
incorporats que puguin evitar I'entrada directa de sol pels buits de I'edificacio.

b. Garantir espai suficient per a recipients separadors de residus, d’accés comode, a
la cuina dels habitatges o al lloc demmagatzematge de residus en la resta d’'usos.

c. Execucido del full d’instruccions mediambientals d’Us per a residents i usuaris
habituals de I'edifici que es lliurara a cada resident o usuari habitual.
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2.- En les instal-lacions energétiques:

a. Installaci6 de captadors solars per a produccid6 daigua calenta sanitaria
dimensionada per cobrir un minim d’un 40% de la demanda anual per a aquest Us. La
base de calcul de la demanda en habitatges sera 30 litres per persona i dia a 45°C, i de
tres persones per habitatge. S’exceptuen els edificis d’habitatges amb menys de dotze
unitats, i la resta d’'usos quan la poténcia de la seva instal-lacié per a produccié d’aigua
calenta sanitaria sigui inferior a 35.000 kcal/h.

b. Instal-lacié de caldera amb sistema de cogeneracié quan la poténcia sigui superior
a 400.000 kcal./h.

3.- En les instal-lacions de lampisteria i sanejament:

a. Instal-lacié de sistemes d’estalvi d’aigua a cisternes de waters i de limitadors de
cabal a aixetes.

b. Instal-lacio de circuit per a la reutilitzacié d’aiglies pluvials per als waters i per a les
instal-lacions de reg.

c. Instal'lacié d’un circuit separat per a la reutilitzacié d’aigies grises condicionades i
tractades per als waters i per a les instal-lacions de reg. S’exceptuen d’aquesta instal-lacié
els edificis d’habitatges amb menys de dotze unitats, i la resta d’'usos quan les seves
instal-lacions d’evacuacio siguin de menys de 300 unitats de descarrega. Aixd no obstant,
en aquestes excepcions s’haura de fer una preinstal-lacié de dues xarxes separades, per
al circuit d’aiglies grises i per al d’aiglies negres, que pugui permetre el reciclatge de les
aigues grises per als waters i per a les instal-lacions de reg.

d. Tots els habitatges, instal-lacions turistiques i altres instal-lacions urbanes de nova
construccié que requereixin subministrament d’aigua, aixi com les modificacions de les
existents que tinguin la consideracid6 d'obra major, hauran d’incloure comptadors
individuals d’aigua aixi com la instal-laci6 de fontaneria de baix consum i dispositius
estalviadors d’aigua.

Article 73. Tractament de la contaminacioé luminica.

1. Aquestes determinacions son aplicables a qualsevol tipus de soOl en la que es
pretengui la transformacié del mateix, ja sigui a sol urba o rustic.

2. La instal-lacié d’enllumenat public s’ajustara, en el referent al disseny dels punts
de llum, a les instruccions técniques per a I'enllumenat urba i a la normativa vigent.

3. Ales arees turistic-residencials i zones d’interés paisatgistic, sempre que es tracti
de vies amb trafic rodat poc important, I'altura maxima dels punts de llum sera de quatre
(4) metres i I'estesa eléctrica d’enllumenat public complira les prescripcions contingudes
en les instruccions técniques vigents i en el Reglament electrotécnic per a baixa tensio.

4. Els projectes d'urbanitzacié i dotacié de serveis hauran de complir amb les
condicions seguents:

- Les lluminaries no seran del tipus globus, sind amb pantalles on la bombeta no
podra sobresortir de l'interior.

- No s'utilitzaran reflectors que dispersin la llum cap al cel i la inclinacié de la
lluminaria sera paral-lela a I'horitzo.

- El disseny del sistema d’enllumenat s’haura de basar en el criteri d’eficiéncia
energética, amb les condicions i la consecucio dels nivells luminotécnics establerts en els
apartats seguents.
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- Enllumenat amb projectors de superficies horitzontals (instal-lacions esportives,
aparcaments, etc.): S’han d’instal-lar asimeétrics sense inclinaci6 o bé instal-lar-los
simeétrics amb reixetes adequades contra I'enlluerni.

- Lainclinacié de les lluminaries, quan técnicament sigui possible i no impliqui una
pérdua d’il-luminacid, sera paral-lela a I'horitzé.

- L’enfosquiment intern de I'hemisferi superior de les lluminaries que tinguin globus
de plastic o similars sera del 50%.

- S’instal-laran bombetes de menor consum en aquells llocs on el nivell luminotécnic
sigui excessiu, en relacié amb els valors de seguretat recomanats.

- Limitacions del flux I'hemisféric superior (% maxim del flux que una lluminaria emet
sobre el pla horitzontal respecte del flux total que emet la mateixa col-locada en la posicié
d’instal-lacio), segons les zones de contaminacio luminica:

ZONA Valor limit del flux hemisféric superior

instal-lat FHSinst (%)
E-1 0%
E-3 Igual o menor al 15 %

Zona E1: correspon a les zones delimitades dins les categories de sol rustic protegit
SRP-RF del municipi.
Zona E3: correspon a les zones classificades com a sol urba d’aquest municipi.

- Aquestes zones, d’acord amb larticle 5 de la Llei 3/2005, de 20 d’ abril, es
correspondran també amb les de vulnerabilitat a la contaminacié luminica als efectes del
compliment de l'article 6 i 7 de 'esmentada Llei.

- El paviment de les calgades de les vies de transit seran de caracteristiques i
propietats reflectores adequades a les instal-lacions d’enllumenat public.

Article 74. Instal-lacions eléctriques i de telecomunicacié de les NS.

1. Tots els edificis de nova construccid i desti diferent del d’habitatge unifamiliar,
s’hauran de construir amb previsié de les canalitzacions de telecomunicacions interiors a
aquell, amb independéncia de que es realitzi o no la connexié amb el servei d’'una de les
companyies existents.

2. La nova instal-lacio i la substitucid o ampliacié de xarxes de serveis, en totes les
classes de sol (urba o rustic), s’efectuara sempre mitjangcant canalitzacié subterrania,
excepte que es justifiqui adequadament, per mitja de la corresponent avaluacio
mediambiental, que lI'impacte de la instal-lacié aéria és menor que la realitzacié en el
subsol. Queden prohibides en qualsevol cas les esteses aéries a les arees d’alt nivell de
proteccio del sol rustic.

3. Les instal-lacions de telecomunicacions hauran d’evitar produir qualsevol tipus de
pertorbacio eléctrica, quedant prohibides totes aquelles que produeixin aquest tipus de
pertorbacions eléctriques.

Article 75. Proteccio de linies eléctriques.

Les edificacions respectaran les limitacions previstes al Reglament de Linies Aéries
d'Alta Tensid, per guardar les distancies de seguretat.
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Article 76. Proteccio de conduccions subterranies.

Per a les conduccions subterranies actuals, i per a aquelles que al seu dia estableixi
I'ajuntament, corresponents a aqueductes, gasoductes, col-lectors, linies de Tensié Alta i
Mitja i qualsevol semblanca, s'estableix una zona de proteccié de quatre metres (4m)
d'ample en ambdos costats de I'aresta exterior de la conduccié. En aquesta zona no és
permés cap tipus de construccio.

CAPITOL 2. - CONDICIONS DE SEGURETAT.

Article 77. Solidesa de la construccio.

1. Qualsevol edifici en construccid i tot aquell en el que es realitzin obres d'ampliacié o
reforma, haura de reunir, a tota hora, les disposicions legals i les condicions de solidesa
adequades, corresponent la responsabilitat a les persones que tinguin la direccié técnica
dels treballs i obres que en ells es realitzin, aixi, del constructor o empresa que tingui a
carrec la seva realitzacio.

2. A les obres menors que no necessitin direccié técnica, la responsabilitat sera del
constructor o empresa que les executi.

3. L'Ajuntament podra comprovar, a qualsevol hora, les condicions de solidesa
indicades i ordenar les mesures que estimi convenients per a la seva execucio.

4. Tots els materials emprats a les obres seran de bona qualitat i exempts de defectes
visibles i tindran una resisténcia adequada als esfor¢cos a qué estaran sotmesos, s'hauran
de mantenir en bon estat de conservacio.

Article 78. Tanques de proteccio.

1. El front de I'edifici o solar objecte d'obres de reforma, ampliacié o nova construccié,
haura de protegir-se de manera que s'eviti el perill dels transelints i el deteriorament de la
via publica.

2. Si les obres es realitzen a plant,a baixa o soterrani, no afectant la fagana, no sera
preceptiva la col-locacio de la tanca. Es suficient que els forats de facana estiguin dotats
de tancaments solids o tapiats.

3. Si les obres es realitzen afectant a la fagana de la propietat o excavacions contigiies
a la via publica o subsol de la mateixa i a una altura inferior a tres metres per sobre del
rasant del vial, es protegiran amb una tanca de dos metres (2m) d'altura com a minim,
realitzada amb materials segurs i que garanteixin una correcta conservacié, com blocs de
morter de ciment, plafons prefabricats, etc.

4. L'espai maxim que es podra ocupar amb la tanca sera de dos coma cinc metres
(2,5m). D'existir vorera, es deixara pas de vuitanta centimetres (80cm) com a minim,
explicats des de I'exterior de I'encintat de la vorera final de la tanca.
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5. En el cas de no existir vorera o ser aquesta d'una amplada inferior a un coma quatre
metres (1,4m) es construira una tanca que deixi una amplada de calgada superior a
quatre metres (4m), fins a la realitzacidé del forjat de coberta de la planta situada en el
nivell del rasant de vorera o durant la realitzacié de treballs de reforma que afectin la
planta citada. L'amplada maxima de I'espai ocupat per la tanca sera d'u coma vuit metres
(1,80m). En aquest cas sera obligatdria la instal-lacio de llums de senyalitzacié d'intensitat
suficient a cada extrem o angle sortint de les tanques. Durant I'execucio de la resta de les
obres de nova planta o quan les obres de reforma no afectin a la paret indicada, la tanca
sera substituida per una proteccio volada de la forma que s'indica en I'apartat nou (9).

6. En casos excepcionals, per un temps limitat i previ informe favorable dels serveis
técnics municipals, es podra autoritzar una major ocupacio de la via publica que I'admesa
en els apartats quatre i cinc.

7. La instal-laci6 de tanques s'entén sempre amb caracter provisional mentre duri
I'obra. Per aixd des del moment que transcorri un mes sense comencar les obres o si
s'interrompin durant un termini igual, s’haura de suprimir la tanca i deixar lliure la vorera
per al transit public, sense perjudici d'adoptar les pertinents mesures de precaucio.

8. La llicéncia per a la colllocacid de tanques i elements de proteccié, amb les
limitacions que s'estableixen al present article, s'entendra concedida en autoritzar-se la
llicéncia d'obres corresponent.

9. Si les obres es realitzen en plantes pis o cobertes afectant a la fagana de I'edifici, la
proteccid haura de sortir en voladis a partir de tres metres (3m) d'altura sobre el punt més
alt del rasant de la vorera, amb un vol que en cap cas no estigui a menys de quatre
metres (4m) d'altura del rasant de la calgada. La proteccié citada s'executara amb taulers
o elements metal-lics, de manera que resisteixi l'impacte dels materials que puguin caure-
li a sobre, amb pendent cap a l'interior de I'edifici i rematat amb un socol vertical de
quaranta centimetres (40cm) d'altura, al qual se subjectara una xarxa consistent fins al
punt més alt on es realitzin les obres.

Article 79. Bastides.

1. En relaci6 amb les bastides es fa especial remissié a les normes vigents i
obligatories de seguretat i higiene en el treball.

2. Les bastides i passarel-les situades a més de dos metres (2m) d'altura sobre el
terra, tindran una amplada minima de seixanta centimetres (60cm), tindran les taules de
pis unides, baranes a una altura no inferior a noranta centimetres (90cm) i sdcols de vint
centimetres (20cm) d'altura de tal manera que s'eviti tot perill als operaris, aixi com la
caiguda de materials i estris.

3. Es disposaran aixi mateix baranes i sdcols de la mateixa manera que a les bastides
en els extrems i forats dels pisos en construccio aixi com en el perimetre de les escales.

Article 80. Apuntalaments.

Els apuntalaments d'edificis s'efectuaran sempre dirigits per técnic competent.
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Article 81. Escales d'obres.

Les escales portatils que posin en comunicacié als diferents pisos podran salvar
unicament l'altura d'una planta, seran d'una unica pec¢a d'amplada no inferior a seixanta
centimetres (60cm) i de longitud tal que sobresurtin cinquanta centimetres (50cm) per
sobre del nivell del pis superior al qual donen accés. La seva inclinacié sera tal que la
separacio del suport inferior respecte del pla vertical que passa pel suport superior, sigui
superior a vint-i-cinc centimetres (25cm) per cada metre d'altura salvada.

Article 82. Funcionament de grues i altres aparells per transportar materials.

1. El carro que penja del ganxo de la grua no rebassara l'area del solar i I'area tancada
permesa o la via publica.

2. La facultat d'atorgament o denegacié de la llicencia per part de I'ajuntament sera
discrecional si hi pogués haver perill en la via publica o en linies de conduccié d'electricitat
proximes.

3. Els materials o elements que transporti la grua seran col-locats de manera que
presentin la necessaria garantia de seguretat a criteri del técnic que dirigeixi, a les obres,
els treballs citats.

4. La utilitzacié de la grua es fara dins de les carregues maximes, en les posicions més
desfavorables, que puguin ser transportades en els diferents suposits d'us.

5. Es complira exactament el disposat sobre grues en ['Ordenacié General de
Seguretat i Higiene en el treball aprovada per ordre de 9 de marg de 1971 i disposicions
concordants.

6. No es podran utilitzar per transportar persones.

Article 83. Ocupacio de la via publica.

1. A la zona no ocupada per la tanca permesa, el constructor d'una obra deixara lliure
el pas als vianants i al carrer sense materials i runes després d'haver verificat la carrega i
descarrega dels mateixos, els quals seran retirats immediatament de la via publica.

2. Si determinades operacions d'una obra poden oferir perill als vianants o dificultar el
trafic, el constructor ho comunicara a l'ajuntament per a que l'autoritat municipal de les
ordres oportunes.

3. Els materials es guardaran i prepararan dins de I'obra i quan no sigui possible se
sol-licitara un permis especial de I'ajuntament o dels diferents organismes competents.

Article 84. Seguretat i abalisament.

1. Qualsevol obra realitzada en terrenys de domini public s'efectuara de manera que
no produeixi perjudici a la circulacié rodada, els vianants o els veins.

2. El contractista de I'obra sera responsable de la senyalitzacié i abalisament de la
mateixa tant de dia com en la nit, aportant, en nimero suficient, a criteri del técnic
municipal, els elements necessaris tanques, fanals vermells, senyals de trafic, etc.
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Article 85. Excavacions per sota del rasant.

1. Quan es procedeixi a I'excavacié d'un solar per sota del rasant del carrer, o espai
lliure public o per sota del pla d'assentament de fonamentacions d'edificis veins i aquesta
excavacio es realitzi llevat de tres metres (3m) del carrer o espai lliure public o
mitjanceria, sera obligatoria construir el mur de contencié perimetral per trams d'amplada
inferior a cinc metres (5m) abans de comencar I'excavacio de les terres veinals.

2. A més de la limitacié anterior, I'altura d'excavacio per sota del vial, espai lliure public,
pla d'assentament de fonamentacions d'edificis veinals o murs de contencid, no seran
superior tres metres (3m).

3. Quan se solliciti efectuar murs ancorats al vial o espai lliure public, s'hauran de
presentar mapes detallats i memoria descriptiva per I'obtenci6 de la llicencia
corresponent, la qual podra ser denegada si aixi ho aconsella I'existéncia de serveis
publics al carrer.

Article 86. Demolicions.

1. Per a la realitzaci6 de qualsevol demolicié sera obligatdria I'obtencié prévia de
licéncia. Abans del comencament dels treballs de demolicié es donara coneixement a
l'autoritat municipal.

2. Si les finques veines no tenen un perfecte estat de solidesa, es col-locara
préviament, a les mateixes, apuntalaments i colzeres per evitar desperfectes. Les
despeses corresponents correran a carrec del propietari de la casa a enderrocar. Per a la
col-locacié dels esmentats apuntalaments i colzeres es posaran d'acord el facultatiu
escollit pel promotor de demolici6 amb I'anomenat pels veins. En cas de discrepancia
conjuntament es nomenara un tercer. Si els veins no escollissin el seu périt en el termini
concedit per I'ajuntament, dictaminara I'arquitecte municipal.

3. No es permetra tirar runes des de la part alta si no que s'usaran tubs o altres
aparells. Sigui com fos s'adoptaran precaucions com el reg de les runes amb la finalitat
que la pols no molesti les zones habitables proximes.

4. Quan la ruina o perill sigui imminent la direcci6 facultativa de les obres o els serveis
técnics municipals, podran ordenar el tancament del trafic dels carrers immediats i
prendre les precaucions convenients.

Article 87. Utilitzacio d'explosius.

1. Per a la utilitzacid d'explosius a les obres referides a l'article anterior o en els
desmunts o excavacions de terres, sera necessaria l'obtencio de llicéncia municipal.

2. La sol-licitud de I'esmentada llicencia es formulara aportant fotocopia de les guia i
permis d'utilitzacié d'explosius expedits pel Ministeri d'Industria.

3. L'Ajuntament, en funcié dels informes dels serveis técnics municipals, podra
denegar la llicéncia o subjectar-la a les condicions que consideri pertinents, per garantir a
tota hora, la seguretat publica.
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Article 88. Seguretat als edificis.

Els propietaris d'edificacions, tanques i cartells estan obligats a conservar totes les
parts dels mateixos, en perfecte estat de solidesa perqué no comprometin la seguretat
publica.

Article 89. Portes i finestres en planta baixa.

Totes les portes i finestres situades en planta baixa i a les fagcanes a la via publica, no
podran sobresortir de la linea de fagana o alineacio oficial, perqué no envaeixin en cap
cas la via publica.

CAPITOL 3. - CONDICIONS D'HIGIENE | COMPOSICIO INTERIOR.

Article 90. Criteris.

A més d'obeir les condicions minimes que s'estableix per a les diferents
Administracions i Organismes superiors aixi com la legislacié i reglamentacié de la
Supressio de les Barreres Arquitectoniques, de la Comunitat Autonoma de les llles
Balears, i en tant no s'hi contradigui, seran de compliment les del present capitol.

Article 91. Composicio i superficies minimes d'un habitatge.

1. La composicid minima compren una cuina menjador de 14m? minim, un dormitori
doble de 10m? minim, una pega amb excusat i dutxa, water i lavabo de 3m? minims i un
safareig de 2m? minims.

2. Si la sala menjador és independent de la cuina tindra una superficie minima de 10m?
i en aquest cas la cuina tindra una superficie de 5m?.

3. La superficie minima per a dormitoris sera de 6m? i hi haura com a minim a cada
habitatge un dormitori de 10m=.

4. Els passadissos tindran una amplada minima de 85cm.

Article 92. Distribucio.

1. La distribucié interior de I'edifici sera tal que totes les dependéncies habitables, de
dia i de nit, tinguin llum i ventilacié directa i capacitat indispensable per a la salut dels
ocupants.

2. Les habitacions seran independents entre si, de tal manera que cap no podra
utilitzar com a unic pas possible un dormitori.

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 46



AJUNTAMENT DE CONSELL Adaptaci6 al PTM

3. L'accés a l'excusat quedara independitzat per mitja d'un distribuidor d'1m? com a

minim.

4. En dormitoris, cuines, i com a minim un excusat, no es permetra que I'Unica
comunicacio possible amb la resta de I'habitatge sigui exterior o a través de terrasses,
tant si sén cobertes com si no.

5. S'exclouran d'aquesta prohibicié els dormitoris independents dotats del corresponent

bany.

Article 93. Altures interiors minimes.

1. Les altures minimes exigibles seran:

a) Habitatge: 2,50m.

b) Residencial: 2,50m.

c) Comercial en planta baixa: 3,00m.

d) Comercial en altres plantes: 2,50m.

e) Oficines: 2,40m.

f) Vestibuls, espais d'accés i passos comunitaris de I'edificacio: 2'50m.

2. Aquestes altures es mesuraran verticalment entre el paviment i el sostre o fals
sostre acabats.

Article 94. Ventilacié de banys i excusats.

1. Els banys i excusats tindran ventilacio directa, o podran ventilar-se per mitja de patis
o conductes de ventilacio, oberts per la part superior. la superficie i forma sera tal que es
podra inscriure un circulo de 0,60m de diametre i la superficie en planta no sera inferior a
0,75m?2. Aquests seran registrables.

2. S'admetran els conductes de ventilacidé per col-lector general o unitari i conductes
independents, sempre que compleixin les condicions seglents:

a) Tots els conductes (col-lectius i individuals) hauran de ser totalment verticals
(no existira desviacid) i ser de materials incombustibles.

b) Les seccié minima del col-lector sera de 400cm? i la dels conductes individuals
de 150cm>.

¢) La longitud minima del conducte individual des de la presa fins a la seva
desembocadura al col-lector general sera de dos metres (2m).

d) L'entroncament del conducte individual amb el col-lector general es fara amb
un angle menor de 45 graus. Es prohibeix la sortida perpendicular a I'eix vertical
del col-lector.

e) El conducte individual servira només per a la ventilacié d'un Unic local. Quan
sigui precis ventilar per un mateix col-lector dos locals d'una planta es fara per
mitja de dos conductes individuals independents.
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f) L'orifici de ventilacié del local es col-locara a una altura sobre el paviment de
2,20m com a minim.

g) Cada local ventilat estara dotat d'una entrada inferior d'aire de 200cm? de
seccié com a minim, situada a la menor altura possible.

h) La sortida exterior del col-lector sobrepassara com a minim un metre (1 m) la
coberta. A les cobertes planes amb pendent suau sera 1,20 m a partir de la
sortida a l'exterior.

i) La part superior del col-lector de ventilacié es coronara amb un aspirador
estatic.

j) Tots els conductes estaran protegits térmicament de I'ambient a fi de tenir un
tret correcte.

k) Encara mateix col-lector no han de tenir accés conductes individuals de
ventilacié i de sortida de fums de combustio.

Article 95. Sortida de fums.

1. Es prohibeix la sortida lliure de fums per la fagana, patis comuns, balcons i finestres,
encara que tinguin caracter provisional.

2. Tot tub o conducte de xemeneia estara proveit d'aillament i revestiment suficients
per evitar que la radiacié de la calor envaeixi les propietats contiglies i que el pas i sortida
de fums causi molésties o perjudicis a tercers.

3. Els conductes sobrepassaran, com a minim, un metre per sobre de la coberta.

4. Es preceptiva la utilitzacié de purificacions a les sortides de fum de xemeneies
industrials, instal-lacions col-lectives de calefaccid i sortides de fums de cuines de
col-lectivitats, hotels, restaurants o cafeteria.

5. L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que estimi convenients quan
una sortida de fums, segons criteri del mateix, pugui causar molésties o perjudicis.

Article 96. Aillament acustic.

1. Els envans de separacié ens dos habitatges confrontats tindran una amplada de 15
cm amb un material adequat que garanteixi un correcte aillament acustic.

2. Els locals destinats a usos publics vindran obligats a adoptar les mesures
d'insonoritzacio suficient, per a la no transmissio de sorolls molestos de tal manera que no
sobrepassin els 25 decibels mesurats en I'exterior del local a un metre de les seves parets
i cobertes perimetrals i a la justificacid i el compliment del Decret 20/1987 per a la
proteccié del medi ambient contra la contaminacié per emissié de sorolls i vibracions.

3. L'Ajuntament podra imposar les mesures correctores que consideri pertinents quan,
segons el seu criteri, es puguin causar molésties o perjudicis.

Article 97. Barreres arquitectoniques
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En totes les actuacions publiques o privades en matéria de transport, urbanisme o
edificacié que suposin una nova construccié, una ampliacidé o una reforma que permeti
simultaniament I'eliminacié dels elements que impedeixen la seva accessibilitat sera
d'aplicacio la Llei 3/1993 de 4 de maig i el Decret 20//2003 de 28 de febrer de Supressio
de Barreres Arquitectdniques o norma que els substitueixi.

Article 98. Espais comuns als edificis.

1. Supressio de Barreres Arquitectoniques. Els edificis en general i, en particular els
seus vestibuls, la seva circulacid, i les seves escales, a més de complir amb l'indicat a
continuacid, se subjectaran a l'estipulat al capitol Il de barreres arquitectoniques en
I'edificaci6 del Decret 20//2003 de 28 de febrer de Supressié de Barreres
Arquitectdniques o norma que el substitueixi.

2. Vestibuls.

a) Als edificis d'habitatges plurifamiliars, I'espai destinat a vestibuls d'entrada
haura de comptar amb una amplada minima de dos (2) metres i una longitud
minima de dos (2) metres, mesurats perpendicularment al pla format per la porta
d'accés, no podent ser envaida aquesta superficie per cap element constructiu
com columnes i envans ni tampoc per cap installaci6 com recintes de
comptadors, havent de disposar d'una altura lliure minima de dos amb cinquanta
(2'50) metres. L'amplada minima de la porta d'accés sera d'un (1) metre. Quan
serveixi d'accés a més de set (7) habitatges haura de disposar d'una superficie
util minima de cinc (5) metres quadrats, i de vuit (8) m? quan siguin més de deu
(10).

b) Als vestibuls d'entrada no s'instal-laran locals comercials ni industrials, ni es
permetra a través d'ells I'accés del public ni de mercaderies, als que poguessin
estar instal-lats en la planta baixa de I'edifici.

3. Circulacio.

a) A tot el recorregut d'accés a I'habitatge des de la via publica o espai lliure
public les bandes de circulacio limitades per paraments i altres elements tindran
un ample minim d'un coma vint (1'20) metres i permetran el pas sense retrocés
fins i tot sobre les baranes d'un rectangle horitzontal de dos per zero coma
setanta (2 x 0'70) metres.

b) En el cas que s'installi un ascensor, I'espai situat davant la porta del mateix,
tant al vestibul com a la resta de les plantes, haura de poder inscriure's un cercle
el diametre del qual no sigui inferior a un coma cinquanta (1'50) metres. Les
aturades dels ascensors en cada planta es produira al mateix nivell que el de
I'accés als habitatges i locals. Tot aixd encara que la previsié de la instal-lacié de
I'ascensor sigui voluntaria.

c) A les obres d'instal-lacioé d'ascensor en edificis existents per tal de millorar les
condicions d'habitabilitat de I'immoble no sera d'aplicacio I'establert en els dos
apartats anteriors.

4. Escala.
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a) L'ample minim de l'escala es fixa en un (1) metre. L'altura de l'escala,
mesurada verticalment en cada punt, no sera inferior a dos coma vint (2'20)
metres.

b) Els replans que donin accés a locals i habitatges tindran una amplada minima
d'un coma vint (1'20) metres, i en cas contrari, I'esmentada amplada no sera
inferior a la de I'escala. No s'admetran replans partits. La longitud minima dels
replans sera d'un (1) metre.

c) Entre replans existiran, almenys tres (3) altures d'esglad, perd mai més de
setze (16).

d) Els esglaons de qualsevol escala I'iUs de la qual no sigui estrictament privat
compliran les condicions del CTE o qualsevol altra de rang superior o que la
pugui substituir.

e) La distancia minima dels buits d'accés a locals, habitatges o ascensors a
lliurament o arrencada dels trams d'escala seran com a minim de zero coma vint-
i-cinc (0'25) centimetres.

f) L'altura minima de la barana en trams i replans sera d'un (1'00) metres.
5. ll-luminacid i ventilacié d'escales.

a) Les escales tindran necessariament il-luminacié i ventilacié directa, que es
podra realitzar des de la via publica, espai lliure public o privat, pati d’illeta o pati
interior en el qual es pugui inscriure un cercle d'almenys 2,00 metres de
diametre, directament o a través d'un porxo.

b) En cada planta hi haura un buit d'il-luminacié i ventilacié d'una superficie no
inferior a un (1) m2. En planta baixa aquesta condicié no sera obligatoria, encara
que si aconsellable. En cas de ventilar-se a través d'un porxo i que es destinin el
mateix a caladuria-estenedor, el costat inferior del buit d'il-luminacio i ventilacié
s'haura de situar almenys a una altura d'un coma cinquanta (1,50) metres sobre
la cota del paviment de I'esmentat porxo.

c) Es permetra també la il-luminacié i ventilaci6 de l'escala per mitja de
lucernaris. La superficie en planta dels lucernaris no sera inferior als dos tercos
(2/3) de la caixa d'escala, havent de tenir ull de l'escala un ample minim de
vuitanta (80) centimetres. En els casos en els que la il-luminacié i ventilacio es
realitzi des del cos de la caixa d'escales situat al terrat s'admetran lucernaris
laterals de manera que la seva superficie s'inclogui a la superficie minima de dos
tercos (2/3), perd sempre s'haura de preveure un lucernari zenital en
correspondeéncia vertical amb I'ull de I'escala i amb una superficie minima en
planta igual a la superficie en projeccio horitzontal del mateix.
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TiTOL IV. - ORDENANCES D’EDIFICACIO PEL TIPUS D’ORDENACIO.

CAPITOL 1. - NORMES APLICABLES A TOTS ELS TIPUS DE L'ORDENACIO DE
L'EDIFICACIO.

Article 99. Conceptes.

1. Aquesta secci6 conté la regulacio de les constants i parametres que configuren amb
caracter general el tipus d'ordenacié aplicable a cada zona.

2. Sempre que s'utilitzin en aquestes Normes conceptes que s'indiquin a continuacid,
tindran el seglent significat:

a) Parcel-la: porcié sol urba edificable.

b) Solar: parcel-la que per complir les condicions de superficie i urbanitzacio
establertes en aquestes Normes és apta per ser edificada immediatament.

¢) Planta baixa: Pis baix de I'edifici en I'ambit de sol o dins dels limitis que amb
referéncia al rasant assenyalen les Normes.

d) Planta subterrani: La situada sota de la planta baixa.

e) Planta pis: Tota planta de I'edificacié que sigui per sobre de la planta baixa.

f) Elements técnics de les instal-lacions: Parts integrants dels serveis de I'edifici de
caracter comu, com els seguents: filtres d'aire, dipdsits de reserva d'aigua, de
refrigeracié a acumuladors; conductes de ventilacié o de fum; claraboies, antenes
de telecomunicacio, radi i televisio; maquinaria d'ascensor; espais per a recorregut
extra dels ascensors i també, per a accés d'aquests al pla del terrat o coberta;
elements de suport per atendre i assecar la roba; i d'altres.

g) Cossos sortints: son els que sobresurten de I'alineacié o linia de facana, o de
I'alineacio interior, o de l'espai lliure en linterior d’illeta, i tenen el caracter
d'habitables o ocupables, siguin tancats, semitancats o oberts.

h) Elements sortints: Sén part integrant de I'edificacid o elements constructius
habitables no ocupables, de caracter fix, que sobresurt de I'alineacié o linia de
fagana o de l'alineacio interior o de Il'alineacié de I'edificacio.

i) Pati interior: Espai no edificat situat dins del volum d'edificacié i destinat a
obtenir il-luminacid i ventilacio.

j) Patis de ventilacié: amb aquest nom es designen espais no edificats, d'igual
significacié que els patis interiors, perd destinats a il-luminar o que ventilin escales
o dependéncies que ens siguin dormitoris o estades. S'entén per estada, sala o
habitacié on s'habita normalment i que no aquesta destinada a dormitori.

Article 100. Planta Baixa.

1. La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani real o possible.
Perd en el tipus d'ordenacié segons alineacions de vial, la planta baixa per a cada
parcel-la és aquella el paviment de la qual aquest situat entre 0,60m per sobre del rasant
del vial, en els punts de major i menor cota, respectivament, que corresponen a la
parcel-la. En els casos en els quals, en el tipus d'ordenacié segons alineacions, a
consequéncia de la pendent, hi hagi més d'una planta que se situi dins dels limitis
establerts en el paragraf anterior s'entendra per planta baixa cada tram frontal de
parcel-la de posicio inferior. Per a aquest mateix tipus d'ordenacio, en els casos de
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parcel-les enfrontades a dos vials oposats es refregiran la cota planta baixa a cada front,
com si es tractés de diferents parcel-les la profunditat de les quals aquest en el punt mig
d’illeta.

2. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la
modalitat de semisoterrani i entresol.

Article 101. Planta soterrani.

1. Les plantes soterranies en el tipus d'ordenacio segons el vial sén les situades per
sota de la planta baixa, tinguin o no obertures a causa dels desnivells en qualsevol dels
fronts d'edificacio.

2. Les plantes soterranies, en els altres tipus d'ordenacio, son tota planta enterrada o
semisoterrada sempre que el seu sostre sigui menys de 0,60 m per sobre del nivell del sdl
exterior definitiu, mesurats en la superior del forjat. La part de la planta semisoterrada, el
sostre de la qual sobresurti més de 0,60 m per sobre d'aquest nivell tindra en tota aquesta
part, la consideracié de planta baixa.

3. En els soterranis no esta permés I'Us d'habitatge ni la ubicacié d'habitacions en Us
residencial o sanitari. Els soterranis podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions
técniques de l'edifici, cambres cuirassades i similars. Aixi mateix podran autoritzar-se en
ells, altres usos que no siguin d'habitatge i de residéncia si es dota el local de mesures
técniques segures que cobreixin els riscs d'incendi, explosid, etc. i el desallotjament de
les persones amb seguretat en aquests casos.

4. L'altura lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.

Article 102.  Altura de les plantes pis.

L'altura lliure de les plantes pis no sera inferior a 2,50 m.

Article 103. Elements técnics de les instal-lacions.

1. Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en
aquestes Normes, s'hauran de preveure en el projecte d'edificaci6 com a composicio
arquitectonica conjunta amb tot I'edifici.

2. Les dimensions dels volums corresponents a aquests elements son funcié de les
exigéncies tecniques de cada edifici o sistema d'instal-lacié.

Article 104. Cossos sortints.

1. Els cossos sortints habitables o ocupables, tancats, semitancats o oberts, que
sobresurten de la linia de fagana o de l'alineacié de I'espai lliure interior de lilleta o de
I'alineacio de I'edifici compliran, en tot cas el que s'ha disposat en aquest article.

2. So6n cossos sortints tancats, el miradors, tribunes i altres similars amb tots els
costats amb tancaments no desmuntables. Sén cossos els costats amb tancaments no
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desmuntables. So6n cossos sortints semitancats els cossos volats que tinguin tancat
totalment algun dels seus contorns laterals amb tancaments no desmuntables i opacs,
com son les galeries i de similars que reuneixin aquestes caracteristiques. S6n cossos
volats oberts les terrasses, els balcons i altres semblances.

3. Superficie en planta dels cossos sortints.

a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de
I'index d'edificabilitat net i de la superficie del sostre edificable.
b) Als cossos sortints semitancats s'aplicara la mateixa regla. Perd a efectes del
calculo de la superficie del sostre edificable deixara de computar-se la part que
esta oberta per tots costats a partir d'un pla o superficie paral-lela a l'alinea de
facana.
c) Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie
del sostre edificable. Es computaran a efectes de l'ocupacié maxima a la planta
baixa i en el tipus d'ordenacié d'edificacid aillada, a més també a efectes de
separacions als limits de parcel-la.

4. En qualsevol tipus d'ordenacio estan prohibits els cossos sortints en planta baixa.

5. S'admeten, amb les excepcions o restriccions establertes en les Normes aplicables
a cada zona, els cossos sortints a partir de la primera planta.

6. S'entén per pla limit lateral de vol, el pla normal a la fagana que limita el vol de tot
tipus de cossos sortints en planta pis. Aquest pla limit de vol es situara a un metre de la
paret mitgera.

Article 105. Vol maxim dels cossos sortints.

El vol maxim dels cossos sortints, tancats, semitancats o oberts és el que s'estableix
en aquest article per als diferents tipus d'ordenacié:

1. Tipus d'ordenaci6 d'edificacio segons alineacions de vial.

a) El vol maxim, mesurat normalment al pla de facana en qualsevol punt, no podra
excedir de la desena part de I'amplada de vial. Si aplicant aquesta regla resultés
un vol superior a 1,00m s'aplicaria aquesta mitjana com a vol maxim. Si I'edificacio
és de cara a vies o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos
sortints s'aplicara la regla d'amplada corresponent a la via o tram de via que
recau, amb el limit maxim d'1,00m, i en tot cas sempre hauran de deixar lliure una
altura minima inferior de 3,50m, podent reduir-se 2,50 metres en el cas que el vol
sigui inferir en 30cm a I'ample de la vorera sobre la qual vola.

b). El vol maxim dels cossos sortints oberts a I'espai lliure interior de lilleta no
podra excedir d'una vintena del diametre de la circumferéncia inscriptible en
I'espai lliure interior de rlilleta; amb un vol maxim en tot cas d'1,00m. En I'espai
lliure interior d’illeta no es permeten cossos sortints tancats o semitancats que
ultrapassin la profunditat edificable, i en tot cas sempre hauran de deixar lliure una
altura minima inferior de 2,50m.

2. Tipus d'ordenacié d'edificacio aillada.

En aquest tipus d'ordenacio el vol dels cossos sortints, tancats o semitancats, es veu
limitat per la superficie de sostre edificable de la parcel-la. En els percentatges d'ocupacio
maxima i en les separacions als limits de parcel-la es tindran en compte els tancats, els
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semitancats i els oberts, i en tot cas sempre hauran de deixar lliure una altura minima
inferior de 2,50m.

Article 106. Elements sortints.

Els elements sortints, com els socols, pilars, parafangs, gargoles, marquesines, para-
sols i altres de similars fixos es limitaran, quant al vol, a tot el disposat per als cossos
sortints amb les particularitats seglents, aplicables a qualsevol tipus d'ordenacio:

a) S'admeten els elements sortints en la planta baixa d'una edificacié enfrontada al
carrer de més de 6,00m d'ample, i sempre que no sobresurti més d'una
cinquantena part de I'eix de I'amplada de vial, d'una desena part de la vorera, i
d'uns 0,40m, quan afectin a menys de la cinquantena part de la longitud de la
facana, 6 de 0,15 m si ocupen més d'aquest cinqué de facana.

b) S'admeten els elements sortints que se situin de manera que cap dels seus
punts no es troba a una altura inferior als 2,50m per sobre del rasant de la vorera i
que el seu vol no sigui superior en cap punt a I'amplada de la vorera menys de
0,60 m amb un maxim d'1,50m quan siguin opacs i de 3,00m quan siguin
translucids.

c¢) Els parafangs podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0,45m.

Article 107. Ventilacid i il-luminacio.
1. General.

a) Als edificis d'habitatges els dormitoris i estades interiors no podran autoritzar-se
si no reben ventilacid i il-luminacié a través, almenys, de pati interior. La ventilacio i
illuminacié d'altres dependéncies que no siguin les destinades a dormitoris o
estades, i les de les escales o peces interiors auxiliars, podran fer-se mitjangant
patis de ventilacio.

b) La ventilacié i il-luminacié mitjangcant mitjans técnics, sense utilitzacié de pati
interior o patis de ventilacio, s'admetra per a dependéncies i peces auxiliars dels
habitatges no destinats a dormitoris i estades quan s'assegurin les seves
condicions higiéniques i hi hagi autoritzacié per a les normes estatals i municipals
sobre condicions sanitaries i higiénica dels habitatges.

c) La ventilacié i la il-luminacié dels locals de treballs i estades destinats a Us
comercial i d'oficines podra realitzar-se mitjangant patis interiors o patis de
ventilacié. Es permetra la ventilacid o il-luminacié mitjangcant elements técnics
d'eficacia provada, que assegurin condicions adequades d'higiene.

2. Obres d'Ampliacio. El disposat en aquest article sobre patis i el que s’estableix en
articles seguents sobre patis interiors i patis de ventilacidé és aplicable també a les obres
d'ampliacio, per addicié de noves plantes. Per autoritzar aquesta ampliacio, en els casos
en els quals siguin admesos, es requerira, a més, I'adequacié de les caracteristiques i
dimensions dels patis, fins i tot dels corresponents a les plantes edificades, a les
condicions de mesura i forma exigides en aquestes Normes.

Article 108. Patis interiors.
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1. Els patis interiors poden ser interiors o mixtos. Sén interiors els que no s'obren a
altres espais lliures o viaris, i sGn mixtos els oberts a aquests espais.

2. La dimensio i superficie minima obligatdria dels patis interiors depén de la seva
altura. La dimensié del pati interior sera tal que permeti inscriure en el seu interior un
cercle de diametre igual a un sisé de la seva altura, amb un minim de tres metres (3m)
gue no produeixin en cap punt de la seva planta estrangulacions de menys de dos metres
(2 m) i que les seves superficies minimes obeeixin a la taula segtent:

Altura del pati anterior Superficie minima
(num. de plantes pis) (m?)

1 10

2 10

3 12

3. Els patis interiors mixtos, que sén oberts per alguna o algunes de les seves cares a
espais lliures o viaris, hauran de respectar les distancies minimes entre parets fixades pel
diametre del cercle inscriptible que diu el numero anterior d'aquest article. La superficie
minimes fixades a la taula anterior no seran aplicables a aquests patis interiors. Les
parets dels patis interiors mixtos es consideraran com a faganes a tots els efectes.

4. El pati interior sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dos o a més
finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d'aquestes Normes, que la
mancomunitat de pati s'estableixi per escriptura publica, inscrita en el Registre de la
Propietat. Els patis mancomunats es regiran, quant a la seva forma i dimensions, amb el
disposat per als patis interiors i mixtos.

5. A efectes dels disposat en aquest article sobre patis interiors es tindran en compte,
a més, les seglents regles:

a) Els llums minims entre murs del pati interior no podran reduir-se amb sortints o
altres elements o serveis com son els safareigs.

b) L'altura del pati interior a efectes de determinacié de superficie es mesurara en
nombre de plantes des de la més baixa que ho necessiti servida pel pati interior
fins a la més elevada.

c) El paviment del pati interior estara com a maxim, un metre per sobre del nivell
del terra, de la dependéncia a ventilar i a il-luminar.

d) Els patis interiors es podran cobrir amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure sense tancaments de cap classe entre les parets del pati
interior i la claraboia, amb una superficie de ventilacié minima del 20% superior a
la del pati interior.

Article 109. Patis de ventilacio.
1. Els patis de ventilacié poden ser interiors o mixtos com els patis interiors.

2. La dimensié6 i superficie minima obligatoria dels patis de ventilacié depén de la seva
altura. La dimensi6 del pati sera tal que permeti inscriure en el seu interior un cercle de
diametre minim igual a un seté de l'altura total de I'edifici, amb un minim de dos metres (2
m) que no produeixi en cap punt de la seva planta, estrangulacions de menys de dos
metres (2 m) i amb superficie minima segons la taula seguent:

Altura del pati (num. de plantes pis fins i tot atic) Superficie minima (m?)
1 5
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2 5
3 7
3. Quant als patis de ventilaci6 regiran les seguents regles:

a) No esta permés reduir els llums minims interiors amb volades sortints de cap
tipus.
b) L'altura del pati, a efectes de determinacié de la seva superficie, es mesurara
en nombre de plantes, des de la més baixa que ho necessiti, fins a la més alta
servida del pati.
c¢) El paviment del pati estara, com a maxim a un metre per sobre el nivell del terra
de la dependéncia per ventilar o il-luminar.

4. Els patis de ventilacié mixtos compliran condicions analogues a les establertes per

als patis interiors mixtos.

5. Els patis de ventilacié6 podran cobrir-se amb claraboies, sempre que es deixi un
espai periféric lliure, sense cap tipus de tancament, entre la paret superior de les parets
del pati i la claraboia, amb una superficie de ventilaci6 minima del 20% superior a la del
pati.

Article 110. Estructura externa.

1. Integren l'estructura externa la facana i la coberta, com elements principals i les
caixes d'escala d'accés a coberta i els dispositius técnics com a secundaris.

2. La fagana es caracteritza per la disposicié de les obertures, les proporcions
d'aquestes i I'acabat.

Article 111. Estructura interna.

L'estructura interna d'una construccié esta formada pels elements que no sent
perceptibles des de I'exterior incideixen en les possibilitats de la seva utilitzacié. Aquests
elements son: el nucli d'escales, els forjats, les parets de carrega i els patis o patis
interiors.

Article 112. Construccions permeses per sobre de I'altura edificable.

1. Les edificacions es podran cobrir amb coberta inclinada o plana i tant en un cas com
en l'altre només es permetran per sobre de l'altura maxima: Elements técnics de les
instal-lacions i la caixa d'escales d'accés a la coberta (la zona d'espera de la qual no
superara els 4,00m3).

2. Tant els elements técnics de les instal-lacions com la caixa d'escales, estaran
inscrites dins del pla de 45 graus mesurat des de l'altura maxima de les faganes. En
qualsevol cas l'altura no excedira 4,00 metres sobre l'altura maxima, excepte en la zona
d'industrial, on les instal-lacions técniques i les construccions auxiliars tals com
xemeneies, ranures, sitges torres de refrigeraci6 o grues, necessaries, per al
desenvolupament de l'activitat industrial podran instal-lar-se dins de tot el pla vertical de
les facanes i sense limit d'altura.
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Article 113. Cantonades.

1. En el planol d'ordenacio de sol urba es delimiten diferents cantonades que tindran
una longitud de 4,00 metres i seran perpendiculars a la bisectriu de I'angle que formen la
confluéncia de les dues alineacions dels carrers.

2. Quan la longitud de la cantonada figuri delimitada en els plans d'ordenacié sera el
d'aplicacio.

Article 114. index d’intensitat d’us residencial.

1. L'index d'intensitat d's residencial (Ir) determina per a cada unitat d’habitatge (hab),
la superficie minima de parcel-la neta (m?) necessaria per a la seva construccié i les
seves unitats seran, per tant, habitatges/m? (hab/m?2).

2. Aquesta xifra s’obtindra per aplicacié del index de cada zona o qualificacié
urbanistica i establira per cada parcel-la el numero maxim d’habitatges edificables en la
mateixa. Aquesta xifra sera el nombre sencer que s'obté per mitja de l'operacié del
producte d'aquest index per la superficie en metres quadrats de la parcel-la, el qual
s’arrodonira superiorment quan es superi en mig punt.

Exemple: (I <15 n°® d’habitatges: 1.
(Ir) = 1,5 6 superior.......... n°® d’habitatges: 2.

3. S’entén per parcel-la neta el sol edificable u ocupable de la mateixa, en funcié dels
parametres exigibles a cada zona, és a dir:

a) El sol de parcella comprés dins la profunditat edificable, en el cas de la
tipologia d’alineacioé de fagana, sense retranqueig.

b) El sol de parcel-la comprés dins la profunditat edificable, en el cas de la
tipologia d’alineaci6 de fagana retranquejada, restant el corresponent al
retranqueig anterior.

c) L’ocupacié en el cas d’edificacio aillada i adossada.

4. S’estableixen els indexs (Ir) corresponents als parametres urbanistics de cada zona
o qualificacio urbanistica.

CAPITOL 2. - NORMES APLICABLES A L'EDIFICACIO SEGONS ALINEACIONS DE
VIAL

Article 115.  Parametres especifics.

1. En el tipus d'ordenacié de l'edificacié segons alineacions de vial els parametres que
determinen les caracteristiques de I'edificacid son de caracter principal i de caracter
secundari.

2. S6n principals:
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a) Alineacié de vial.

b) Linia de fagana.

c¢) Altura del carrer o vial.

d) Altura reguladora maxima.

e€) Nombre maxim de plantes.

f) Parets mitgeres.

g) llleta.

h) Profunditat edificable.

i) Espai lliure interior d’illeta.
3. Son secundaries:

a) Retranqueig de I'edificacio.
4. Sempre que s'usin en aquestes Normes els conceptes citats tenen el significat
seguent:

a) Alineacié de vial: Es la linia que estableix al llarg dels vials els limits de
I'edificacio.

b) Linea de facana: Es el tram d'alineacié que pertany a cada parcel-la.

c) Ample de vial: Es la mesura lineal, que, com a distancia entre dos costats del
carrer, serveix per determinar certes caracteristiques de I'edificacié (elements
sortints, etc.).

d) Altura reguladora maxima: La que pugui assolir les edificacions.

€) Nombre maxim de plantes: nombre maxim de plantes permeses dins de l'altura
reguladora. S'han de respectar conjuntament aquestes dues constants: altura i
nombre de plantes.

f) Mitgera: és la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les, que s'eleva
des dels embasaments a la coberta, encara que la seva continuitat s'interrompi
per patis interiors o patis de ventilacio, de caracter mancomunat.

g) llleta: Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigties.

h) Profunditat edificable: Es la distancia normal a la linea de fagana que limita
I'edificacio per la part posterior.

i) Espai lliure interior d'illeta: Es I'espai lliure d'edificacié o sol edificable en planta
baixa i subterrani, quan sigui el cas, que resulta d'aplicar les profunditats
edificables.

j) Reculada de I'edificacio: Es el retrocés de I'edifici respecte a I'alineacié de vial o
a les mitgeres. Poden ser d'illeta, d'edificacio o de plantes.

Article 116. Alineacio de vial.

1. En el tipus d'ordenacié regulada en aquesta seccioé l'alineacido de I'edificacid
coincideix amb la de carrer o viaria, excepte en els casos de reculada permesa.

2. Les reculades permeses son la que disposen les Normes Subsidiaries en regular el
regim de les diferents zones. Quan les Normes permeten reculades s'hauran de subjectar
als disposat al corresponent article.

Article 117. Amplada de vial.

1. Conceptes.
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a) Si les alineacions de vialitat estan constituides per rectes i corbes paral-leles
amb una distancia constant en qualsevol tram del vial entre dos de transversals es
prendra aquesta distancia com a amplada de vial.

b) Si les alineacions de vialitat no son paral-leles o es presenten eixamplaments,
restrenyiments o una altra irregularitat, es prendra com amplada de via per a cada
costat d'un tram de carrer comprés entre dos de transversals la minima amplada
puntual en el costat i tram que es tracti.

¢) S'entendra per ample puntual de vial per a un punt d'una alineacioé de vialitat la
menor de les distancies entre aquest punt i els punts de l'alineacié oposada del
mateix vial.

d) Quan per aplicacié de la regla anterior resultin amplades de vial diferents per a
frontals oposats i trams proxims d'un mateix vial, i a sol d'igual zonificacié prendra
com a amplada mitjana que asseguri un nombre maxim de plantes uniforme.

2. L'amplada del vial és la que resulta de la real afectacié a I'is public. Quan es tracti
de parcel-les enfrontades a vials de nova obertura I'amplada viaria sera la que en virtut
del pla i del projecte d'urbanitzacié s'afecti realment a I'is public i, en aquest efecte es
cedeixi i urbanitzi amb subjecci® a les normes sobre execucid. Unicament els vials
efectivament urbanitzables, o aquells per als quals s'asseguri la urbanitzacié alterna a
I'edificacié, serviran de parametre regulador de les altures dels edificis o dels vols
permesos.

Article 118. Altura.

1. L'altura reguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes és I'establert per a
cada tipus d'ordenacio fisica del sol urba.

2. L'altura es mesurara verticalment en el pla exterior de la facana, fins i tot la
interseccié amb el pla horitzontal que conté la linea d'arrencada de la coberta o amb el
pla superior dels elements resistents en el cas del terrat o coberta plana.

3. Per sobre de l'altura reguladora maxima només es permetran:

a) La coberta darrera de l'edifici, de pendent inferior al trenta per cent, els
arrencaments de la qual siguin linies horitzontals paral-leles als parametres
exteriors de les faganes, a una altura no superior a la reguladora maxima i vol
maxim determinat per la sortida dels parafangs. Les golfes que en resultin no
seran habitables.
b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en casos en els quals hi hagi terrat
o coberta plana, amb una altura total maxima de seixanta (60) centimetres.
c) Les baranes de fagana anterior i posterior i la dels patis interiors que s'aixequin
directament sobre l'altura reguladora maxima. L'altura d'aquestes baranes no
podra excedir els 1,80m.
d) Els elements de separacié ens terrats, situats directament sobre I'altura maxima
reguladora. L'altura maxima d'aquests elements no podra passar d'1,80m si son
opacs i 2,50 m si son transparents, reixes o similars.

e) Els elements técnics de les instal-lacions.

f) Els coronaments decoratius de les facanes.

Article 119.  Regles sobre determinacié d'altura.
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1. L'altura es mesura d'acord amb les disposicions del numero dos de l'article anterior.
La determinacio del punt de referéncia o punt d'origen per al mesurament de l'altura, és
diferent per a cada un dels suposits seguents:

2. Edificis en fagana a una sola via:

a) Si el rasant del carrer, pres en la linia de fagana, presenta una diferéncia de
nivells entre I'extrem de la fagana de cota més alta i el seu centre menor de
0,60m, l'altura reguladora maxima es mesurara en el centre de la fagana, a partir
del rasant de la vorera en aquest punt.
b) Si la diferéencia de nivells és més de 0,60 m, l'altura reguladora maxima es
mesurara a partir d'un nivell situat a 0,60 m per sota de la cota de I'extrem de la
linia de facana de cota més alta.
¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla de lloc que, en determinats punts de la fagana,
el rasant de la vorera se situi a més de 3m per sota d'aquell punt d'aplicacié de
I'altura reguladora, la fagana s'haura de dividir en els rams necessaris perqué aixo
no passi. En cada un dels trams l'altura reguladora s'haura de mesurar d'acord
amb les regles anteriors, com si cada tram fos fagana independent.
3. Edificis amb fagana a dos o més vies que facin cantonada o xamfra: com que l'altura
és la mateixa a cada cara de vial s'aplicaran les condicions del nUmero 1 anterior pero
operant amb el conjunt de les facanes desenvolupades com si fos un tota sola.

4. Edificaci6 amb fagana enfrontada a dos o més vies que no facin cantonada o
xamfra. Els edificis en solars amb facana a dos o més vies que no facin cantonada o
xamfra si la seva edificacié a cada cara esta separada de l'altra per I'espai lliure interior
d’illeta es regularan, quant a l'altura, com si es tractés d'edificis independents.

Article 120. Regles sobre mitgeres.

1. Quan a consequéncia de diferents altures, reculades, profunditat edificable o altres
causes puguin sortir mitgeres en descobert s'hauran d'acabar amb materials de fagana o,
optativament, s'haura de retirar el tros necessari per permetre I'aparicié d'obertures com
si es tractés d'una fagana.

2. Si la mitgera que resultaria de l'edificacié de dos solars contigus no és norma a la
linia de fagana, només es podran edificar els solars quan l'angle format per la mitgera
amb la norma de la fagana al punt d'interseccié sigui inferior a 25 graus. En els altres
casos per poder edificar s'hauran de regularitzar els solars perqué compleixin la condicio
indicada. Els casos especials, o que donin lloc a particions de parcel-les corbades o
trencades o parcel-les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les
regles que conté aquest article.

Article 121. Profunditat edificable.

La profunditat edificable es delimita per la linia de fagana i la linia posterior d'edificacio.

Article 122. Espai lliure interior.
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Es I'espai lliure d'edificacié, o només edificable en planta baixa, quan sigui el cas, i en
soterrani si es destina exclusivament a garatge-aparcament, traster amb una superficie
maxima d'un 5% de o de les plantes soterranies, i instal-lacions comunitaries, que resulta
d'aplicar les profunditats edificables i que a més, encara que quedi dins de I'esmentada
profunditat edificable si és necessari, ha de disposar d'una superficie minima equivalent al
resultat de multiplicar per tres (3) metres I'amplada de la fagana, en el cas de solars amb
facana a un unic carrer, o I'amplada de la fagana de major longitud per al cas de solars
amb fagana a més d'un carrer.

Article 123.  Retranqueig de I'edificacio.

Es el retrocés de l'edificacié respecte a l'alineacié de vial o a les mitgeres. Pot ser
d’illeta, d'edificacio o de plantes.

CAPITOL 3. NORMES APLICABLES AL TIPUS D'ORDENACIO D'EDIFICACIO
AILLADA.

Article 124. Parametres utilitzats en aquest tipus d'ordenacio.
Els parametres propis del tipus d'ordenacio en edificacio aillada son:
1. Ocupacié maxima de parcel-la.
2. Altura reguladora maxima.
3. Separacions minimes.

Article 125. Desenvolupament del volum edificable.

1. El volum maxim edificable permés a cada parcella, inclosos els vols de cossos
sortints i d'elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una o més
edificacions principals i destinar-se part del volum a edificacions auxiliars.

2. Quan en la regulacié de la zona es fixin, en funcié de la mesura de la parcel‘la,
limitis maxims al nombre d'unitats independents resultants de les possibles distribucions
de Il'edificacio de cada parcel-la, s'haura de respectar, encara que aixd comporti que no es
puguin aprofitar el sostre maxim possible, segons l'index d'edificabilitat.

Article 126.  Ocupacioé maxima de parcel-la.

1. L'ocupacié maxima de parcel-la que es podra edificar és I'establerta en les normes
aplicables a la zona. L’ocupacié es mesurara per la projeccié ortogonal sobre un pla
horitzontal de tot el volum de I'edificacid, inclosos els cossos sortints.
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2. Les plantes soterranies resultants de rebaixos, anivellaments o excavacions no
podran sobrepassar l'ocupacié maxima de parcel-la, i sol es permetra el seu Us per a
garatge-aparcament, traster amb una superficie maxima d'un 5% de 6 de les plantes
soterranies, i instal-lacions comunitaries, que resulta d'aplicar les profunditats edificables.

Article 127.  Terreny lliure d'edificacio.

1. Els terrenys que quedaran lliures d'edificacid per aplicacid de la regla sobre
ocupaci®6 maxima de parcel-les no podran ser objecte, en superficie de cap altre
aprofitament més que del corresponent a espais lliures al servei de l'edificacid o
edificacions aixecades a la parcella o parcel-les.

2. Els propietaris de dos o més parcel-les contiglies podran establir la mancomunitat
d'aquests espais lliures, amb subjeccié als requisits formals establerts en aquestes
Normes per als patis mancomunats.

3. Els propietaris podran cedir gratuitament al municipi, el deure de la seva
conservacié amb subjeccidé a les normes sobre jardins publics sempre que el municipi
consideri que es presenten raons d'interés public, social o comunitari.

Article 128.  Altura maxima i numero de plantes.

1. Les diferéncies d'aquestes mides, verticalment entre qualsevol punt de la vora
exterior de la planta baixa, mesurada des del nivell del paviment de la mateixa, ja sigui en
zona tancada o en terrasses o0 porxos, i el terreny natural sera com a maxim d'un metre
(1m) en terrenys plans i d'un noranta metres (1,90 m) als terrenys sensiblement inclinats.

2. Es considerara que un terreny és pla quan la diferéncia de cotes expressada en
centimetres entre dos punts qualssevol del terreny natural situats en la projeccié de
I'edifici sigui igual o inferior al resultat de multiplicar deu (10) amb la distancia entre
ambdds punts expressada en metres cas contrari es considerara el terreny sensiblement
inclinat.

3. Els valors de les altures maximes i el nimero limit de plantes es determinen en les
Normes de cada zona.

4. Per sobre de l'altura maxima només es permetra:

a) La coberta definitiva de I'edifici, de pendent inferior al 30% i I'arrencada de la
qual se situa sobre una linea horitzontal que sigui paral-lela als parametres
exteriors de les faganes situades altura no superior a la maxima i el vol del qual no
superi el maxim admeés per a les volades. La golfa resultant no sera habitable.

b) Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o coberta
plana, amb altura total de seixanta centimetres (60cm).

c) Les baranes dins d'una altura maxima d'un coma vuitanta metres (1,80m).

d) Els elements técnics de l'edificacio i les instal-lacions.

Article 129. Separacions minimes.
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1. Les separacions minimes de I'edificacio o edificacions principals a la fagana de la via
publica, al fons de parcel-la en les seves particions laterals i entre edificacions d'una
parcel-la, sén les establertes en cada cas en aquestes Normes.

2. Aquestes separacions soén distancies minimes en les quals es pot situar I'edificacio i
els seus cossos sortints. Es defineixen per la menor distancia fins als plans o superficies
reglades verticals, la directriu dels quals és la particié de cada parcel-la, des dels punts de
cada cos d'edificacid, inclosa els cossos sortints. A certes zones es determinen valors
minims absoluts.

3. La separacié entre dos cossos d'edificacié independents situats en una mateixa
parcel-la, es regula per la distancia minima que hi ha entre cada edificaci6 i els cossos
d'edificacié proxims que estan construits i que siguin els més alts. També s'establiran
valors minims a aquestes separacions en algunes zones.

4. Les plantes soterrani resultants de rebaixes, nivellaments de terrenys o excavacions,
hauran de respectar, en el cas d'habitatges unifamiliars, les distancies minimes a les
particions de parcel-la.

Article 130. Tanques en zona urbana.

1. Les tanques que donen davant vials publics, dotacions i espais verds, no
ultrapassaran una altura d'1,80m.

2. Les tanques que donin a espais publics s'hauran de subjectar en tota la seva
longitud a les alineacions i rasants d'aquests.

3. L'altura maxima de les tanques opaques als limits restants en cap cas no podra
ultrapassar I'altura d'1,50m mesurats des de la cota natural del terreny en aquest limit.
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TiTOL V. — CONDICIONS GENERALS D'HIGIENE | ESTETICA EN SOL URBA |
URBANITZABLE O APTE PER A LA URBANITZACIO.

CAPITOL 1. — CONDICIONS D’ESTETICA.

Article 131. Composicio i disseny.

1. Als Sectors ja edificats, les noves construccions hauran de respondre en la seva
composicido i disseny a les caracteristiques dominants de I'ambient urba del seu
emplacament, segons disposa la legislacié urbanistica vigent. Amb la finalitat de garantir
la corresponent adaptacié de les noves edificacions a les ja existents i al seu entorn,
podra exigir-se l'aportacié de fotografies de carrers o cases proximes. Es procurara
harmonitzar sistemes de cobertes, cornises, nivells de forjats, dimensions de forats
composicio, materials, color i detalls constructius.

2. Als sectors de nova ordenacié i per mitja dels oportuns estudis de detall, o unitats
d'actuacié es procurara la consecucio d'unitats coherents en l'aspecte formal.

3. Es obligacié dels propietaris o comunitat de propietaris dels edificis publics o privats,
el conservar, en estat decords les facanes dels edificis, la via publica i espais lliures
publics i privats. En cas que fossin requerits per l'ajuntament a realitzar obres de
conservacio i ornament i no ho fessin en el termini indicat, I'ajuntament podra realitzar-les
pels seus mitjans i a carrec de la propietat, sense perjudici de les sancions possibles.

4. Les facanes laterals i posteriors, aixi com les parets mitgeres de patis, es tractessin
amb condicions de composicid i materials similars als de la fagana principal.

5. Les caixes d'escales i recintes d'instal'lacions permesos seran tractats
harmonicament amb la fagana amb materials i colors semblants.

6. No podran ser visibles des de la via publica i espais lliures i privats (excepte des dels
patis d’illeta), els estenedors de roba, dipdsits, canonades, connexions d'antenes de
televisié o radi, conduccions eléctriques i telefoniques.

7. Les installacions de refrigeracio, condicionament d'aire, evacuacié de fums
extractors, no podran sobresortir del pla exterior de les faganes. La seva instal-lacié no
perjudicara l'estética de les fagana ni produira molésties als transetints.

8. Els equips de condicionament, situats en alineacid exterior, no podran tenir sortida
en fagana llevat de tres metros(3m), per sobre el nivell de la vorera.

Article 132. Tendals.

1. No s'admetran tendals en les plantes baixes d'edificis alineats amb vials sense
vorera.

2. Els tendals que puguin instal-lar-se en planta baixa, estaran en tots els punts a una
altura minima de dos coma cinc metres (2,5m) sobre el rasant de la vorera. El seu vol
sera tal que cap punt no pugui resultar situat a distancia inferior de vuitanta centimetres

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 64



AJUNTAMENT DE CONSELL Adaptaci6 al PTM

(80cm) de la vertical tracada des de I'exterior de la vorera, sense sobrepassar els tres
metres (3m) i respectant si existeix, I'arbratge.

3. Els tendals que s'instal'lin en faganes de plantes pis no podran sobrepassar en el
seu vol més de zero coma dos (0, 2m) dels voladissos permesos.

4. Es d'obligatoria peticio, la llicéncia municipal per a la instal-lacié de tendals i hauran
d'aportar-se els documents necessaris subscrits pel propietari o comunitat de propietaris
de l'edifici que garanteixi la seva conformitat, la simultania col-locacié i I'adopcio
d'uniformitat del sistema de col-locacid, color i dibuixos.

Article 133. Marquesines.
1. Es prohibeixen les marquesines en vials sense vorera.

2. L'altura lliure des de la cara inferior de la marquesina fins al rasant de la vorera sera
superior a dos coma cinc metres (2,5m). El perimetre de la marquesina estara situat en
una distancia superior a vuitanta centimetres (80cm) del pla vertical tracat des de
I'exterior de la vorera, sense sobrepassar I'amplada de tres metres (3m).

3. Si la marquesina no és prevista en el projecte de I'edifici o en la reforma de fagana o
de planta baixa, la seva instal-lacié sera objecte de llicencia municipal. Amb la sol-licitud
de llicéncia es presentaran fotografies de la fagana existent i de la vorera.

Article 134. Anuncis i cartells.

1. En cada edificacié es permet un unic anunci o cartell per facana a partir dels tres
coma cinc metres (3,5m) d'altura per sobre del paviment de la vorera. L'amplada de
I'anunci o cartell no superara un metre (1m).

2. Queda prohibida la instal-lacié d'anuncis o cartells adossats a baranes o balcons.
3. Els anuncis o cartells compliran la segtients condicions:

a) No sobresortir als carrers sense vorera més de zero coma quinze metres
(0,15m) del pla de la fagana.

b) Als carrers amb vorera, el pla vertical del perimetre exterior de I'anunci o cartell,
quedara separat com a minim zero coma vuit metres (0,80m) de I'extrem exterior
de la vorera i no excedira la seva longitud, en direccié perpendicular a la facana
un metre (1,00m).

c) La seva composicid, forma o color no podran confondre's amb senyals de
circulacioé ni perjudicar el paisatge urba.

Article 135. Cartells publicitaris.
1. Esta prohibida la instal-lacié de cartells publicitaris en els espais lliures privats.

2. Per motiu de proteccio del paisatge, del casc antic o per una excessiva proliferacio,
I'ajuntament podra acordar la prohibicié de la instal-laci6 de cartells en un sector
determinat.
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Article 136. Tancaments de parcel-les i solars.

Els solars no edificats i terrenys es mantindran nets i en estat decords. Estaran
delimitats per mitja d'un tancament d'obra de fabrica i amb un tancament adequat al portal
d'accés. L'altura del tancament en tot el perimetre del solar o parcel-la, no sera inferior a
dos coma cinc metres (2,5m).

Article 137.  Tractament dels espais lliures privats.

1. El tractament dels espais lliures privats de parcel-la sera enjardinat preferentment,
respectant les plantacions existents.

2. Els espais lliures privats es mantindran en les condicions de salubritat degudes
publica, netedat, decdrum i ornament.

Article 138.  Proteccio de I'arbratge.

1. L'arbratge existent en l'espai viari sera protegit i sera conservat. Si és necessari
eliminar alguns exemplars a causa de forca major, es procurara afectar els de menys
edat.

2. Tota pérdua d'arbratge en la via publica sera reposada de forma immediata, a ser
possible, per espécies iguals a les anteriors o similars tradicionalment existents a la
localitat.

Article 139. Instal-lacions de serveis.

1. En general totes les instal-lacions, tant existents com les futures, i les que es
modifiquin i que serveixen de suport a linies d'alta i baixa tensid, linies de
telecomunicacions o d'un altre génere, seran de tracat subterrani. Les casetes
transformadores d'energia eléctrica, estacions de telecomunicacions, o d'un altre génere,
se situaran en llocs que no desentonin amb el paisatge i els seus acabats formes i colors,
hauran de ser harmonics amb l'entorn.

2. Totes les instal-lacions d'infraestructura hauran d'estar soterrades abans del 31 de
desembre de 2010. Aquest soterrament es realitzara a compte dels titulars de les
esmentades instal-lacions, sense dret a indemnitzacié. En el cas en el qual s'incompleixi
aquest precepte, I'Ajuntament podra executar les obres de soterrament, repercutint les
despeses en els titulars responsables.

3. Sense que sigui preceptiu podra existir un acord entre els titulars de les
instal-lacions perqué les obres de soterrament puguin ser compartides. Aquest acord
servira per evitar la realitzacié d'obres paral-leles de les mateixes caracteristiques.

CAPITOL 2. - CONDICIONS TECNIQUES.
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Article 140.  Parets mitgeres.

1. Les parets mitgeres tindran com a minim una espessor de vint centimetres (20cm)
les parets propies adossades a eixos de mitjanaria, siguin de carrega o de tancament,
tindran una espessor com a minim de quinze centimetres (15¢cm).

2. Els murs, siguin de carrega, tancaments o contencid, aixi com les fonamentacions
se situaran sempre en el terreny propi, com a maxim adossats a l'eix de mitjanaria o limit
respecte a la via publica.

3. No obstant aix0, quan existeixi pacte previ entre les propietats veines, s'admetran
les parets i elements sostenidores mitgers.

Article 141. Construccio de voreres.

1. La construccio de la vorera, conjuntament amb la fagana d'un immoble, és obligacié
de la propietat sempre que limiti amb la via publica en la que existeixi o hi hagi prevista la
construccié de vorera. Aquesta obligacio inclou, no sols el paviment en general, si no
també la col-locacié de la corresponent vorera.

2. Per a la construccido de la vorera sera preceptiva la prévia ordre de l'autoritat
municipal o I'obtencié de la corresponent llicencia municipal. En ambdds casos els serveis
técnics municipals assenyalaran el rasant. A I'atorgar llicéncia d'obra nova, a ampliacié o
a reforma, se suposa concedida també la llicéncia per a la construccié de la vorera
corresponent.

3. No es podra concedir la certificaci6 municipal d'acabament d'obres de nova planta,
ampliacié o reforma, autoritzant I's de I'immoble sense la construccié de la vorera.

4. La conservacio i la reparacio de la vorera sera a carrec de |'ajuntament.

Article 142. Paviment de voreres.

1. Les rajoles seran del model reglamentari tipus «Panot». Aferrades amb morter, de
ciment portland de dosificacid 1:3 a sobre d'una solera de formigdé de ciment portland de
deu centimetres (10cm) d'espessor minima i dosificacié 1:4:8.

2. En casos excepcionals i previa justificacid, I'ajuntament, a peticié de l'interessat
podra concedir permis per pavimentar la vorera amb el llosat de pedres naturals o rajoles
especials, dipositant als magatzems municipals un 25% de rajoles corresponents en
previsio de futures reparacions.

3. Les voreres o encintats de voreres seran normalment de pedra dura de 40cm
d'afluixada minima i [l'altura de trenta-cinc centimetres (35cm), inclosos el seu
encastament al terreny i I'amplada minima de vint-i-cinc centimetres (25cm); la cara
vertical vista no superara quinze centimetres (15cm). Les cares vistes seran llises i les
arestes s'assentaran sobre formigd de ciment portland (1:4:8), conjuntes de morter
portland (1:3).

4. En sectors de nova urbanitzacio, I'ajuntament, prévia peticié dels interessats podra
autoritzar la col-locacié de vorera de formigd de 350 kg de ciment portland i resisténcia
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caracteristica no inferior a 200 kg/cm?. La cara exterior en contacte amb la calcada
formara talus, I'angle del qual amb la vertical no sera superior a 20 graus. Les dimensions
de les voreres estan definides a I'Article anterior.

Article 143. Pas per a I'entrada de vehicles.

1. Els passos per a entrada de vehicles en edificis o solars per sobre de les voreres ser
realitzaran rebaixant la vorera i la vorada amb una pendent maxima del quinze per cent
(15%) i donant a la mateixa la forma de gual convenient.

2. Es prohibeix expressament omplir d'una forma permanent, de formigd o altres
materials, la part proxima a la vorada formant un pla inclinant que salvi el desnivell entre
la vorera i la calgada, encara que permeti la circulacié de les aiglies de pluja per mitja de
tubs o altres sistemes.

3. Els actuals passos d'entrada de vehicles, existents i no realitzats de forma
reglamentaria, s'hauran d'adaptar a les normes indicades.

CAPITOL 3. - DOTACIO DE SERVEIS.

Article 144.  Dotacio d'aigua potable.

1.Se aplicara el CTE per a Instal-lacions Interiors d'Aigua i Fontaneria, Abastament i
Sanejament.

2. Tot habitatge estara dotat del cabal d'aigua suficient per als usos domeéstics dels
seus habitants, de la xarxa municipal d'aigua, el que haura de complir amb I'estipulat en el
Real Decret 140/2003, de 7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la
qualitat de l'aigua de consum huma i en especial en els seus articles 10 i 12. A més tot
edifici de nova planta o que es reformi integrament, aixd és que es respecti només la
seva estructura, haura de comptar amb un aljub d'aigua potable a raé de 5m*® per
habitatge amb un minim de 10m?3, el qual s'haura d'ajustar a I'esmentat RD 140/2003 i en
especial a l'establert als seus articles 11 i 14, relatiu als seus materials de construcci6 i a
I'obligatorietat de vigilancia i netedat, que inclou desincrustacio, desinfeccio i esbandida
d'aigua.

3. El consum mig per habitant i dia sera de 150 litres, per al calcul de la xarxa.

4. El consum maxim per al calcul de la xarxa s'obtindra multiplicant el consum mig per
2,5.

5. A les zones de jardins public i parcs, es disposaran xarxes de reg derivades de la
xarxa general.

6. Distancia minima de l'aljub: a parcers: cinc (5) m. a fosses séptiques: deu (10) m.
Aquestes distancies es mesuraran horitzontalment des de I'extrem interior de l'aljub fins a
I'extrem interior de la fossa séptica o fins a la parceria entre els seus punts més proxims.

7. El subministrament d'aigua potable de la xarxa municipal als habitatges i locals
nomeés podra efectuar-se per mitja de comptadors individuals, per a la qual cosa sera
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preceptiu per part dels titulars dels immobles realitzar les instal-lacions oportunes per a
aixo.

8. Aixi mateix els habitatges hauran de conduir les aiglies pluvials que recullin les
seves cobertes a l'aljub de reserva d'aigua del seu edifici. Els aljubs hauran de disposar
de sobreeixidor que permeti I'evacuacié de l'excés d'aigua pluvial que no sigui capac¢
d'emmagatzemar l'aljub. La connexié des de la xarxa municipal no podra assolir mai més
d'un 30% de la capacitat del diposit, podent omplir-se la resta unicament amb aigua de
pluja. S'hauran de cuidar les condicions sanitaries de I'esmentat diposit.

Article 145. Instal-lacié d'aigua calenta.

1. Als edificis de nova planta, i obres de reforma, rehabilitacioé i renovacio, haura de
projectar-se la instal-lacié d'aigua calenta en tots els aparells sanitaris dedicats a la
higiene de les persones, aixi com en els utilitzats per a la netedat doméstica.

2. La xarxa d'aigua calenta complira les prescripcions del CTE.

Article 146.  Subministrament d'energia eléctrica.

1. Els projectes corresponents a aquestes instal-lacions compliran com a minim les
condicions seguents:

a) La dotacié minima d'energia eléctrica per a us domeéstic sera de 3 KW per habitatge.

b) Les linies de distribucié d'energia eléctrica de baixa tensié hauran de ser
subterranies.

c) Respecte a la previsié d'Estacions Transformadores d'energia eléctrica, s’estara al
que disposa la legislacié sectorial al respecte.

Article 147.  Abocament d'aigiies pluvials.

El desguas d'aiglies pluvials sobrants o que no puguin ser aprofitades s'hauran de
conduir a la xarxa municipal d'aiglies pluvials, transitdriament i mentre aquesta no
existeixi es podran abocar per sota de la vorera fins a la cuneta.

Article 148. Serveis telefonics.

Tots els edificis de nova construccio i de destinacié diferent del d'habitatge unifamiliar,
es construiran amb previsi6 de les canalitzacions telefoniques, amb independéncia que es
realitzi o no la connexié amb el servei telefonic.

Article 149. Antenes de televisio i radi.

A totes les edificacions destinades a habitatges o totes aquelles en les que estigui
prevista la instal-lacié d'equips receptors de televisié o radio en locals de diferent propietat
o usuari s'instal-lara antena col-lectiva de TV i FM.
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Article 150.  Evacuacioé d'aigiies residuals.

1. El sanejament es realitzara pel sistema separatiu. Les aigues residuals es conduiran
al clavegueram per mitja d'atarjeas, en I'extrem de les quals s'instal-lara un sifé hidraulic
inodor.

2. La xarxa horitzontal de desguas en tindra una pendent major o igual a I'un coma
cinc per cent (1,5%).

3. El desguas de lavabos, bidets, banys i dutxes es produira amb aixetes individuals o
amb registre, abans de la seva presa a les pendents.

4. Els lavabos , bidets, banys i safareigs s'hauran d'instal-lar amb sobreeixidor.
5. Les pendents es ventilaran pel seu extrem superior per evitar succions.

6. En els encreuaments de les pendents amb les xarxa horitzontal de sanejament es
disposaran arquetes quan la xarxa estigui enterrada i registre quan estigui penjada.

7. S'observaran totes les disposicions vigents que afectin I'evacuacié d'aigles
residuals.

8. Qualsevol atarjea se separara un minim de tres metres (3m) dels aljubs en tots els
seus punts.

Article 151. Pous filtrants o absorbents.

1. Per poder llangar les aiglies residuals als pous absorbents sera necessaria una
depuracié prévia que sera objecte de l'oportu projecte facultatiu que garanteixi les
seguents condicions minimes per a les aigles depurades:

a) Materials decantables: 0,3 ml/l.
b) KMn 04: 100 mg/I.
c) DB05: 25 mg/l.

2. Els materials decantables es mesuraran després de dues hores i el consum de
permanganato, aixi com de DBO, es determinara en l'aigua que sobrenedi.

3. A les instal-lacions de depuracié es garantira a més que el soroll produit no superi
els vint decibels (20dB(A)) mesurats a deu metres de qualsevol instal-lacié i que no
produeixin males olors.

4. Per a les aigles residuals industrials polucionades quimicament el sistema de
depuracié haura de meréixer I'aprovacié prévia de la Conselleria d'Industria.

5. Per construir i/o utilitzar aquests pous s'haura de sol-licitar autoritzacié administrativa
a la Direcci6 General de Recursos Hidrics de la Conselleria de Medi Ambient, d'acord
amb el Reglament de Domini Pablic Hidraulic (R.D. 849/1986).
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TiTOL VI.- ORDENACIO DEL SISTEMES URBANS.

CAPITOL 1. - XARXA VIARIA.

Article 152. Definicio.

1. Comprén el SOl que es destina a vies per a la circulacié de vehicles i persones, bé
sigui propostes per aquestes Normes Subsidiaries, procedents de situacions i
planejaments anteriors no modificats per les Normes Subsidiaries, o resultants del
desenvolupament urba que es produeixi segons les previsions d'aquestes Normes
Subsidiaries.

2. Es consideraran elements integrants de les vies de circulacio, les calgades per a
vehicles rodats, els espais d'estacionament que formen part de les calgades, les voreres i
carrers per als vianants, les pomes i arees lliures de proteccié i les reserves per ampliacio
dels vials existents.

Article 153. Régim de les vies publiques de servei i el seu entorn.

1. El régim de les vies publiques de servei i el seu entorn comprén:

a) Les carreteres, no incloses vialitat segregada d'ambit general, i que sén
considerades com tals en la Llei de Carreteres citada.

b) Les vies que componen la xarxa interior de comunicacions municipals.

c) Els camins de servei dels que siguin titulars I'Estat, les seves entitats
autdonomes, les entitats locals i les restants persones de Dret Public.

d) Els camins construits per les persones privades amb finalitat analoga als
camins de servei (Cami d'establidors).

2. Regim: Referent a projectes, construccid, conservacio, finangament, Us i explotacié
de les vies sera, el corresponent a la legislacié vigent segons el tipus de via que es tracti,
i en concret:

a) A la Llei de Carreteres, esmentada, per a les carreteres.

b) Correspondra a I'ajuntament la gestid citada sobre la xarxa interior de
comunicacions municipals.

c) Correspondra als titulars la gestié citada sobre els camins de servei publics o
privats (establidors).

3. Amples minims:

a) Per a les carreteres, les indicades per la seva Llei de Carreteres.
b) Per a la xarxa interior de comunicacions municipals: sis (6m) metres.
c¢) Per als camins de servei publics o privats (establidors): quatre (4m) metres.
4. Retranqueigs, zones de proteccio i on queda prohibida I'edificacié:
a) Per a les carreteres, les zones d'indicades per la Llei de Carreteres, aixo és la
compresa entre dues linies longitudinals paral-leles a I'aresta d'explanacié i a una
distancia d'aquestes de: a) vint-i-cinc (25) metres en carreteres de quatre (4) o
meés carrils, b) divuit (18) metres a les carreteres de dos (2) carrils de les xarxes
primaria i secundaria i c) vuit (8) metres a les carreteres de dos (2) carrils de les
xarxes local o rural. | queda prohibida I'edificaci6 com a minim respecte de
I'autopista d'Inca PM-27 de vint-i-cinc (25) metres mesurats des de l'aresta exterior
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de la carretera, 23 metres en ambdds costats de I'eix de les carreteres i a 33
metres de la interseccid dels eixos de les carreteres en els encreuaments, en
forma de cercle de 33 metres de radi, amb centre en el punt d'interseccié dels
eixos, excepte edificacions consolidades amb deu anys d'antiguitat.

b) Per a la xarxa interior de comunicacions municipals, dotze (12 m) metres de
I'eix.

c) Per als camins de servei publics o privats (establidors), dotze (12 m) metres de
I'eix.

CAPITOL 2. - PARCS | JARDINS URBANS

Article 154. Definicio.

Compreén els terres destinats a zones verdes en terrenys urbans. Seran d'Us public
i no edificables. Aquests terrenys s'hauran d'ordenar amb arbratge, jardineria i
construccions accessories, sense que aquestes ultimes n'ocupin més del cinc per
cent (5%) de la superficie total.

CAPITOL 3. - EQUIPAMENTS

Article 155. Equipaments i dotacions comunitaries. Destinacio del sol per a
equipaments i dotacions comunitaries.

Els sdls per a equipaments i dotacions comunitaries segons la seva destinacio es
classifiquen en:

1.
2.

Equipament docent; Centres docents, publics o privats i annexos esportius.
Equipament sanitari assistencial: Centres sanitaris assistencials i geriatrics,
publics o privats, d'interés public, social o comunitari i cementiris.

3. Equipament religiés: Temples i centres religiosos.
4.

Equipament esportiu: Edificacions i instal-lacions esportives i recreatives i
altres de caracter turistic no residencials, d'interés public, social o comunitari; i
annexos de serveis.

Equipament de serveis d'abastament i subministraments: Escorxadors, mercat
i altres centres sempre de titularitat publica, amb possible gestidé privada i
arees de servei.

Equipament administratiu i de seguretat: Centres o edificis per a serveis de
seguretat o militars i d'altres d'interés public.

. Equipament sociocultural: Museus, guarderies, llars d'ancians, cases de

cultura, exposicions, biblioteques i sales de reunions o d'interés public, social
0 comunitari.

Article 156.  Destinacio i regulacioé dels equipaments.

Els equipaments quedaran afectats a la destinacié i tipus existent en el moment
de l'aprovacié de les Normes Subsidiaries, segons la classificacié de l'article
anterior.
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Els equipaments queden regulats de manera general en el seglent article i de
manera particular a les fitxes de sistemes annexes en aquestes normes i a on es
preveuen les condicions independents i particulars que puguin tenir, si és el cas,
aquests equipaments.

Article 157.

Condicions d'edificacio.

EDUCATIU

SANITARI

RELIGIOS

ESPORTIU

ABASTA-
MENT |
SUBMINIS-
TRAMENTS

ADMINIS-
TRATIU |
SEGURE-
TAT

SOCI-
CULTURAL

Parcel-la
minima

No es limita

Front minim
de la
parcel-la ala
via publica

No es limita

10 metres

No es limita

No es limita

10 metres

10 metres

10 metres

Alcada de la
PBaixa

No es limita

3,50 metres

No es limita

No es limita

3,50 metres

3,50 metres

3,50 metres

Algada en n°
de plantes

PB+2

No es limita

No es limita

No es limita

No es limita

No es limita

No es limita

Alcada en
metres

10 metres

10 metres

No es limita

No es limita

10 metres

10 metres

10 metres

Aprofitament
en superficie
(m? m?)

1,00

Aprofitament
en volum
(m3 m?)

3,00

3,50

No es limita

3,50

3,00

0,50

0,50

Ocupacio

No es limita

Retranqueig
s

Segons Normes

Cossos i
elements
d’ocupacio
exterior

Segons Normes
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Article 158.

Condicions d'Us.

1. - Condicions d'Us relatives en general.

EDUCATIU | SANITARI RELIGIOS ESPORTIU | ABASTA- ADMINIS- SOCI-
MENT | TRATIU | CULTURAL
SUBMINIS- | SEGURE-
TRAMENTS | TAT
Habitatges Propi del Propi del Propi del Propi del Propi del Propi del Propi del
conjunt vigilant del conjunt vigilant del vigilant del vigilant del vigilant del
conjunt conjunt conjunt conjunt conjunt
Residencial Propi del
Prohibit conjunt Prohibit Prohibit Prohibit Prohibit Prohibit
Comercial Propi del
Prohibit Prohibit Prohibit conjunt Obligatori Prohibit Prohibit
Oficines Propi del Propi del Propi del Propi del Propi del
conjunt conjunt Prohibit conjunt conjunt Obligatori conjunt
Industrial Prohibit
Sanitari Propi del Propi del Propi del Propi del
conjunt Obligatori conjunt conjunt Prohibit Prohibit conjunt
Religios i Propi del
cultural Obligatori conjunt Obligatori Prohibit Prohibit Prohibit Prohibit
Propi del Propi del
Recreatiu Prohibit Prohibit Prohibit Prohibit conjunt Prohibit conjunt
Propi del Propi del Propi del Propi del
Esportiu conjunt conjunt conjunt Obligatori Prohibit Prohibit conjunt
Garatge i
aparcament Propi del conjunt
Serveis
Urbans Compatible

CAPITOL 4. - PROTECCIO DE SERVITUD

Article 159.

Proteccio per al Torrent Sollerich.

S’estableix una zona de proteccié de 25,00ml d’'amplada a ambdds costats de I'eix del
llit del torrent en el que no es permet cap tipus de construccid, sense perjudici del
compliment de la legislacié d’Aiglies que estableix les zones de servitud i policia de llits i
la prohibicié dels abocaments contaminants a llit public.

CAPITOL 5. - SISTEMA DE SERVEIS URBANS
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Article 160. Definicio.

1. Compren el sol destinat a elements de serveis necessaris per al funcionament del
conjunt urba, encara que aquests espais no siguin utilitzats directament per la poblacio.
S’entenen aquestes instal-lacions com transformadors eléctrics, diposits, depuradores,
pous d'impulsid, i també les arees destinades a cementiris, parcs de vehicles de servei
public, etc.

2. En aquest sols s’admeten unicament les activitats i construccions propies de la
funcié que en cada cas tindra assignada entre les quals s'inclouen en la seva definicio. A
la resta de sol d'aprofitament privat i d'equipaments, podran construir-se edificacions no
habitables per a aquests serveis urbans, quan aixi sigui necessari, sense que tinguin
efecte, en aquest cas, les limitacions de retranqueig i profunditat edificable de cada zona,
aixi mateix podran construir-se en la via publica, sempre que la seva solidesa sigui
prevista per a les accions gravitatories a les que es pugui veure sotmés, tot aixo
condicionat que en el cas que aquestes instal-lacions deixin de ser utils i per tant no
s'usin, siguin demolides pel titular de les mateixes a la seva costa.

3.También tindran la consideracid exclusiva de serveis urbans, les antenes de
telecomunicacions, que es podran instal-lar Unicament en aquest tipus de sol, i a
emplacament unificat per a totes les antenes que préviament decidira I'ajuntament, sobre
aquest tipus de sol i prévia justificacio.

4. Quan aquest sistema es tracti d'una depuradora, aquesta haura de ser coberta i
amb un sistema de depressid, que impedeixi I'emanacié d'olors, i I'efluent aeri que brolli
d'aquest sistema de depressio, haura de ser tractat amb filtres a I'efecte o cremadors,
gue neutralitzin les esmentades olors, els titulars de la mateixa podran proposar mesures
correctores alternatives, perd hauran de ser d'una eficacia provada igual o superior a
l'indicada.
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TiTOL VII.- NORMES DE L'EDIFICACIO | L'US A SOL URBA.

CAPITOL 1. - DISPOSICIONS COMUNES AL SOL URBA.

Article 161. Zonificacio.

Dins del Sol urba es distingeixen les seglients zones:
1. Casc Antic
2. Intensiva Baixa.
3. Residencial Un.
4. Residencial Dos.
5. Industrial i Serveis.
6. Serveis i Artesanal.
7.Comercial i serveis.
8. Zona verda privada.
9.Volumetria especifica.

CAPITOL 2. - CASC ANTIC.

Article 162. Definicio.

1. S'entén per zona de Casc Antic les arees que van ser edificades i estades
urbanitzades pels voltants de les possessions, l'església i la carretera Palma-Port
d’Alcudia, configurant la primera imatge urbana de Consell.

2. En aquesta zona es pretén la conservacio de l'estructura urbana i edificatoria, per la
qual cosa aquestes Normes regulen tant la possible substitucié d'una edificacié antiga,
com l'edificacié dels sectors encara no construits, amb edificacié de nova planta.

Article 163.  Tipus d'ordenacio.

Sera el d'edificacié segons alineacions de vial.

Article 164. Condicions d'edificacio.

1. Els solars no construits abans de I'aprovacié inicial de les presents Normes, podran
ser objecte d'edificacid sempre que mantinguin el caracter i tipologies arquitectoniques
que han configurat el casc antic de Consell.

2. Les condicions d'edificacio per a cada un dels casos son les seglients:

a) Front minim de parcel-la a la via publica (longitud minima de fagana). En el cas
de substitucié de I'edifici la parcel-la és invariable, per tant el front sera el mateix
que l'existent. En el cas d'edificacié de nova planta el front minim de parcel-la sera
de sis metres (6 m).

b) L'altura maxima de la planta baixa. L'altura maxima que es permet és la de tres
metres cinquanta (3°'50m), no permetent-se el seu desdoblament entre
semisoterrani i entresol.
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¢) Altura reguladora i nombre maxim de plantes. En el cas d'edificaci6 de nova
planta l'altura reguladora maxima seran de deu metres (10m) que corresponen a
planta baixa més dos pisos (PB +2).

d) Espai lliure interior d’illeta. Els espais interiors d’illeta hauran de quedar lliures
d'edificacié i ser objecte de preservacio i si és possible enjardinar-se o conrear-se
com horts.

Als edificis existents que siguin objecte d'obres de reforma es permetra la
construccié d'un cos annex destinat a millorar les condicions higiéniques de
I'nabitatge, prévia justificacio. La superficie maxima de la construccié citada sera
de 8,00m? i l'altura 2,75m estant obligada a situar-se adossada a partir de la linia
de profunditat edificable que ocupa I'edificacié existent.

En la planta baixa, s'haura de deixar lliure d'edificacio I'espai interior de parcel-la,
en tot I'ample de la parcel-la i fins i tot el seu limit posterior, a partir de la maxima
profunditat edificable. Es permetra una ocupacio del 20% de la parcel-la destinada
a Us no habitable, amb un maxim de 25m? i una altura maxima de 2,45 metres
adossada al limit posterior de parcel-la. Sempre s'haura de poder inscriure una
circumferéncia de 6,00 metres de diametre entre la profunditat edificable i la part
externa de I'edificacié adossada.

En cas d’'ubicar-se I'aparcament en planta soterrani, es permet ocupar el 100% del
solar per a aquest Us i instal-lacions de I'edifici.

e) Profunditat edificable. En el cas d'edificaci6 de nova planta, la profunditat
edificable sera I'assenyalada en els planols d'ordenacié del sol urba.

f) Cossos i elements d'ocupacié exterior. Estan prohibits els cossos d'ocupacio
exterior, tancats o semitancats. Es permeten balcons amb un vol maxim d'un desé
(1/10) de l'amplada del vial. No se sobrepassaran els cinquanta centimetres
(50cm) de vol, amb els laterals ortogonals a la fagana i amb la barana de barres
verticals de ferro, sense floritures. L'ocupacio en planta del balcé no sera superior
a la quarta part de I'amplada de la fagana i mai superior a 1,50m. L'opacitat de la
barana no superara el 10% de la seva superficie.

Article 165.  index d’intensitat d’us residencial (Ir).

L’index d’intensitat d’s residencial en aquesta zona sera de Ir=1/64 hab/m2.

Article 166.  Caracteristiques estétiques i de composicio.

1.

Les edificacions s'hauran de projectar de forma semblant a les existéncies,

conservant la seva tipologia. Els forats seran resultat del procés constructiu o dels usos
interiors i procuraran mantenir el mateix ritme que les edificacions proximes.

2. La coberta sera de teula arab amb pendent en dos vessants, excepte en el cas
d'edificacions auxiliars que podran tenir-la en diferent direccio.

Esta prohibida la terrassa.

3. En la realitzacio dels elements que formen I'estructura externa, queden prohibits els
seguents materials i métodes o elements constructius:

a) mao vist.

b) aplacats de marbre o de pedra.

c) gelosies de cristall i ceramiques.

d) Pavés de cristall tant blanc com de colors.

€) arrebossats i pintures que simulin peces de pedra.
f) coberts de calg de color blanc o fosc.
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g) formigé vist.

h) pissarra.

i) elements de fibrociment.

j) fusteria de ferro o alumini, sense lacar.

k) elements de ceramica vidrada.

I) ampits de balcons i terrats tancats.

m) caixes de persianes marcades en facana.

n) persianes americanes, s'utilitzara la persiana mallorquina, amb qualsevol
material perd amb colors tradicionals.

o) lliuraments de forjats a fagana vistos, i tots aquells materials que no encaixin
amb el caracter del casc antic.

4. Podran utilitzar-se per tant els seglients materials. métodes, i elements constructius:

a) coberts de colors clars (terrosos).

b) baixants i canalons de zinc o ferro.

c) elements de ferro a les baranes dels balcons (senzills i sense floritures).

d) es mantindran aquells elements caracteristics de la construcci6 tradicional.

5. No es permeten, en cap cas, la col-locacié de portes metal-liques enrotllables, ni de
cap altre tipus metal-liques si no estan lacades, en obertures que donin a la via publica o
a patis visibles.

6. Tota obra que necessiti reforma per nova adaptacié o ampliacio, es fara conservant
tots els elements arquitectonics que donin caracter a l'edifici i si apareguessin elements
ocults que anteriorment estaven en l'exterior, es procurara tornar-los a la seva antiga
funcié, harmonitzant-los amb els nous elements que es necessitin per a la nova funcio per
a que s'han reformat.

7. En les obres de nova planta, per demolicié o ruina d'un antic edifici, es mantindra tot
el possible, el caracter de I'antic edifici.

8. La composicié de faganes s'harmonitzara amb la general del carrer o la plaga, aixi
com els materials de fagana. Quan fos necessaria una construccié al costat d'un edifici
singular, es fara de manera que no resti importancia a I'edifici principal, per la seva
ornamentacio, altura i caracter, simplificant la seva decoracio exterior, de manera que faci
que ressaltar l'edifici singular.

9. Quan un edifici qualificat a conservar necessiti restauracio o reforma, es fara d'acord
amb el seu caracter i els seus elements deteriorats tornaran al seu estat original.

Article 167. Condicions d'Us.

1. Habitatge: Es permet I'is d'habitatge que sera unifamiliar o plurifamiliar.

2. Residencial: Es permet I'is d'habitatge comunitari i d'hotels.

3. Comercial: es permet només en la planta baixa i sense superar els cent cinquanta
metres (150m3).

4. Oficines: Es permeten sense superar els 100 metres (100m?).

5. Industria: L'Us industrial sera admeés en tallers o industries artesanes sense
molésties per als restants usos en grau de relacié A i B.

6. Sanitari: Es permet.

7. Religios i cultural: Es permet.

8. Recreatiu: Es prohibeix.

9. Esportiu: Es prohibeix.

10. Garatge - aparcament: Es permet.

11. Serveis: Es permet.

12. Establiment public: Es permet.

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 78



AJUNTAMENT DE CONSELL Adaptaci6 al PTM

13. Qualsevol altre Us no contemplat queda expressament prohibit.

Article 168. Area de conservacio.

1. Es classifica com a area de tractament especial, dins del casc antic, la formada pel
carrer Ferrer i el marge superior del carrer Cabo Isern.

2. Es mantindran les tipologies edificatories existents i el paisatge urba que déna un
fort caracter a l'area.

3. En totes les construccions no es permetra modificar l'estructura externa. No es
permet la variacié de l'altura reguladora ni la creacié de cossos o elements d'ocupacio
exterior donada la seva inexisténcia en les construccions actuals. No obstant aixo, es
permetran obres de reforma.

4. Les fagcanes seran de pedra i les portes, marcs, finestres, etc, de fusta.

CAPITOL 3. - INTENSIVA BAIXA.

Article 169. Definicio.

Comprén el sol urba amb desenvolupament en illetes, l'edificacié de les quals,
s'ordena segons les alineacions de vialitat.

Article 170.  Edificabilitat.

L'edificabilitat vindra definida per la profunditat edificable assenyalada en els planols
d'ordenacié del sol urba i l'altura reguladora propia de la subzona, /o la propia
d'equipaments.

Article 171.  Tipus d'ordenacio.

Sera el d'edificacié segons alineacions de vial.

Article 172. Condicions d'edificacio.

1. Les condicions d'edificacid que es determinen a continuacié regiran tant per als
edificis de nova planta com per a les obres d'ampliacié de I'edificacié existent que no
estigui afectada per una futura destinaci6 a vial, jardi o parc urba, dotacions o
equipaments, o per a destinar-ne a usos no admesos per aquestes Normes.

2. Les condicions d'edificacié que es determinen de manera grafica en els planols, per
a cada front de vial, son: la profunditat edificable i I'altura, aixi com la separacié de les
edificacions en les illetes i la separacio entre edificacions a les cantonades.

3. Els valors especifics que es donen en cada parametre son els seguients:

a) Front minim de parcella en la via publica (longitud minima de fagana): vuit
metres (8m). S'inclouen les parcel-les escripturades anteriorment a l'aprovacio
inicial de les presents Normes Subsidiaries.

b) Altura maxima de la planta baixa: tres metres cinquanta (3,50m).

c) Altura reguladora i nombre maxim de plantes: S'estableix I'altura de set metres
cinquanta centimetres (7,50m) que corresponen a planta baixa més un pis (PB
+1).
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d) Espai lliure interior d’illeta: aquests espais, resultants de disposar la profunditat
edificable al voltant de ['alineaci® de vial, hauran de mantenir-se lliures
d'edificacions com patis, jardins o horts i podran constituir la prolongacié d'una
parcel-la edificada mantenint la titularitat privada o mancomunar-se i convertir-se
en espai lliure i col-lectiu i/o comunitari.

En planta baixa, s'haura de deixar lliure d'edificacio I'espai interior de parcel-la, en
tot I'ample de la parcel-la i fins i tot el seu limit posterior, a partir de la maxima
profunditat edificable. Es permetra una ocupacio del 20% de la parcel-la destinada
a Us no habitable, amb un maxim de 25m? i una altura maxima de 2,45m
adossada al limit posterior de parcel-la. Sempre haura de poder inscriure's una
circumferéncia de 6,00 metres de diametre entre la profunditat edificable i la part
externa de I'edificacié adossada.

En cas d’'ubicar-se I'aparcament en planta soterrani, es permet ocupar el 100% del
solar per a aquest Us i instal-lacions de I'edifici.

e) Profunditat edificable: s'estableix en els planols normatius d'ordenacié del sol
urba.

f) Cossos i elements d'ocupacid exterior tancats o semitancats. Els balcons
podran volar fins 1/10 de I'amplada del vial, amb un maxim d'un metre (1m).

Article 173.  index d’intensitat d’us residencial (Ir).
L’index d’intensitat d’s residencial en aquesta zona sera de:
- Intensiva Baixa A: Ir=1/64 hab/m?.

- Intensiva Baixa B: Ir=1/93 hab/m?.

Article 174. Condicions d'us.

1. Habitatge: Es permet I'is d'habitatge que sera unifamiliar o plurifamiliar.

2. Residencial: Es permet I'is d'habitatge comunitari i d'hotels.

3. Comercial: Es permet només en la planta baixa i sense superar els cent cinquanta
metres (150m).

4. Oficines: Es permeten sense superar els 100 metres (100m).

5. Industria: Es permeten els graus de relaciéo A, B i C.

6. Sanitari: Es permet.

7. Religids i cultural: Es permet.

8. Recreatiu: Es permet.

9. Esportiu: Es permet.

10. Garatge - aparcament: Es permet.

11. Serveis: Es permet.

12. Establiment public: Es permet.

13. Qualsevol us no contemplat queda expressament prohibit.

Article 175.  Caracteristiques estétiques i de composicio.

1. Les edificacions s'hauran de projectar de forma semblant a les existéncies,
conservant la seva tipologia. Els forats seran resultat del procés constructiu o dels usos
interiors i procuraran mantenir el mateix ritme que les edificacions proximes.

2. En la realitzacio dels elements que formen I'estructura externa, queden prohibits els
seguents materials i métodes o elements constructius:
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a) mao vist.

b) aplacats de marbre o de pedra.

c) gelosies de cristall i ceramiques.

d) pavés de cristall tant blanc com de colors.

€) arrebossats i pintures que simulin peces de pedra.

f) coberts de calg de color blanc o fosc.

g) formigé vist.

h) pissarra.

i) elements de fibrociment.

j) fusteria de ferro o alumini.

k) elements de ceramica vidrada.

I) ampits de balcons i terrats tancats.

m) caixes de persianes marcades en facana.

n) persianes americanes, s'utilitzara la persiana mallorquina.
o) lliuraments de forjats a fagana vistos, i tots aquells materials que no encaixin
amb el caracter del casc antic.

4. Podran utilitzar-se, per tant, els seglents materials. métodes, i elements
constructius:

a) coberts de colors clars (terrosos).

b) baixants i canalons de zenc o ferro.

c) elements de ferro a les baranes dels balcons (senzills i sense floritures).

d) es mantindran aquells elements caracteristics de la construcci6 tradicional.

5. No es permeten, en cap cas, la col-locacié de portes metal-liques enrotllables i
industrials de cap altre tipus, en obertures que donin a la via publica o a patis visibles.

6. Tota obra que necessiti reforma per nova adaptacié o ampliacio, es fara conservant
tots els elements arquitectonics que donin caracter a l'edifici i si apareguessin elements
ocults que anteriorment estaven en l'exterior, es procurara tornar-los a la seva antiga
funcié, harmonitzant-los amb els nous elements que es necessitin per a la nova funcio per
a que s'han reformat.

7. En les obres de nova planta, per demolicié o ruina d'un antic edifici, es mantindra tot
el possible, el caracter de I'antic edifici.

CAPITOL 4. - RESIDENCIAL U (R1).

Article 176. Definicio.

1. Comprenen aquelles arees d'edificacid unifamiliar aillada quan s'edifiqui
singularment o, unifamiliar entre mitgeres, quan es construeixi per illetes completes,
conformant els carrers amb illetes tancades.

2. Els carrers queden ben definits per les alineacions de tapies i facanes i els jardins
privats situats a la zona de retranqueig, dotant al lloc d'un caracter marcadament tranquil i
residencial als espais publics.

Article 177.  Edificabilitat.

1. Edificabilitat neta maxima: 0,50m?/m2, per a habitatges.
2. Per a equipaments, segons l'article de “Condicions d’edificaci6”.
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Article 178.  Tipus d'ordenacio.

Aillada. Es permetran habitatges adossats i habitatges en filera, sempre que s'ocupi
tota la illeta. En aquest cas sera obligatoria la presentacié d'un estudi de detall de la illeta.

Article 179. Condicions d'edificacio.

1. Forma i mida de la parcel-la: superficie minima 400m? front minim viari 15m.
2. Ocupacié maxima parcel-la: 40 %.
3. Altura maxima i nombre maxim de plantes : set metres (7m) i planta baixa més 1 pis
(PB +1).
4. Separacio respecte als limits de la parcel-la:
a) Vial: 5m
b) Lateral: 3m.
c) Fons: 3m.
5. Edificacions auxiliars: es prohibeixen. Unicament es permet un edifici per parcel-la.
6. Condicions d'edificacié d'equipaments: Els propis segons l'article de “Condicions
d’edificacié”.

Article 180.  index d’intensitat d’us residencial (Ir).

L’index d’intensitat d’s residencial en aquesta zona sera de Ir=1/80 hab/m2.

Article 181. Condicions d'Us.

. Habitatge: Es permet I'is d'habitatge.

. Residencial: Es prohibeixen.

. Comercial: Es prohibeixen.

. Oficines: Es prohibeixen.

. Industria: Es prohibeix.

. Sanitari: Es permet.

. Religios i cultural: Es permet.

. Recreatiu: Es prohibeix.

. Esportiu: Es permet en parcel-les superiors als 2.000m>.
10. Garatge - aparcament: Es permet.

11. Serveis: Es prohibeix.

12. Establiment public: Es prohibeix.

13. Qualsevol us no contemplat queda expressament prohibit.

OCONOOUOPRWN -

Article 182.  Caracteristiques estétiques i de composicio.

1. Les cobertes de les plantes baixes hauran de ser transitables quan siguin terrasses i
la seva barana ha de ser del tipus balustrada de pedra natural o artificial, o ceramiques.
No podent ser de cap altre material.

2. Les cobertes de les plantes pis seran de teula arab, o similar, si vol destinar-se part
a terrassa, el seu perimetre s'haura de rematar amb un minim de 80 centimetres de
teuladell amb teula arab.

3. Els revestiments seran de pedra natural o artificial, mad vist, o morters de color,
permetent-se I'acabat en pintura.
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4. Els colors de qualsevol acabat o revestiment exterior seran blancs o de la gamma
dels cremes o terrosos.

5. Les tapies que separen els jardins privats de la via publica no podran excedir amb
obra de fabrica de mad o magoneria de 120 centimetres d'altura. Podran assolir-ne els
2'20 metres d'altura amb reixeta d'acer o gelosia de fusta amb vegetacid, amb gelosies
ceramiques o de pedra artificial.

CAPITOL 5. - RESIDENCIAL DOS (R2).

Article 183. Definicio.

1. Compren aquelles arees d'edificacié unifamiliar o bifamiliar, entre mitgeres per
volumetria especifica.

2. Els carrers queden bé definits per les alineacions de tapies i facanes i els jardins
privats situats a la zona de retranqueig, dotant al lloc d'un caracter marcadament tranquil i
residencial als espais publics. Amés es creen unes subzones on es poden desenvolupar
activitats particulars, fonamentalment d'esbarjo i recreatives, diferents de I'habitatge.

Article 184.  Edificabilitat.

1. Es l'implicit per la volumetria especifica de les subzones.
2. Per a equipaments, segons l'article de “Condicions d’edificacid”.

Article 185.  Tipus d'ordenacio.

Per volumetria especifica.

Article 186. Condicions d'edificacio.

1. Forma i mida de la parcel-la: superficie minima 400m? front minim viari 15m.
2. Altura i nombre de plantes maxim i minim: set metres (7m) i planta baixa més 1 pis

(PB +1).
3. Retranqueigs i profunditats edificables maxims i minims per subzones i per planta:
SUBZONA RETRANQUEO PROFUNDITAT EDIFICABLE
R2a 3 14
R2b 3 16

4. Edificacions auxiliars: es prohibeixen sol es permet un edifici per parcel-la.

5. Condicions d'edificacié d'equipaments: Els propis, segons l'article de “Condicions
d’edificacié”.

Article 187.  index d’intensitat d’us residencial (Ir).

L’index d’intensitat d’us residencial en aquesta zona sera de Ir=1/90 hab/m2.

Article 188. Condicions d'Us.

1. Habitatge: Es permet I'is d'habitatge.
2. Residencial: Es prohibeixen.
3. Comercial: Es permet a les subzones R2a i R2b.
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4. Oficines: Es prohibeixen.

5. Industria: Es prohibeix.

6. Sanitari: Es prohibeix.

7. Religios i cultural: Es permet.

8. Recreatiu: Es prohibeix.

9. Esportiu: Es prohibeix.

10. Garatge - aparcament: Es permet en soterrani ocupant tota la parcel-la i en planta
baixa només amb un maxim de dues places per a vehicle turisme.

11. Serveis: Es prohibeix.

12. Establiment public: Es permet a les subzones R2a i R2b.

13. Qualsevol us no contemplat queda expressament prohibit.

Article 189.  Caracteristiques estétiques i de composicio.

1. Les cobertes de les plantes baixes hauran de ser transitables quan siguin terrasses i
la seva barana ha de ser del tipus balustrada de pedra natural o artificial, o ceramiques,
no podent ser de cap altre material.

2. Les cobertes de les plantes pis seran de teula arab, o similar, si vol destinar-se part
a terrassa, el seu perimetre s'haura de rematar amb un minim de 80 centimetres de
teuladell amb teula arab.

3. Els revestiments seran de pedra natural o artificial, mad vist, o morters de color,
permetent-se I'acabat en pintura.

4. Els colors de qualsevol acabat o revestiment exterior seran blancs o de la gamma
dels cremes o terrosos.

5. Les tapies que separen els jardins privats de la via publica no podran excedir amb
obra de fabrica de madé o macgoneria els 120 centimetres d'altura. Podran assolir-ne els
2'20 metres d'altura amb reixeta d'acer o gelosia de fusta amb vegetacid, amb gelosies
ceramiques o de pedra artificial.

6. No es permeten, en cap cas, la col-locacié de portes metal-liques enrotllables i
industrials de cap altre tipus, en obertures que donin a la via publica o a patis visibles.

CAPITOL 6. - INDUSTRIAL | SERVEIS.

Article 190. Definicio.

1. Comprenen aquelles arees destinades fonamentalment a activitats industrials,
d'emmagatzematge o de tallers i amb tipologia d'edificacié aillada, regulada per
retranqueigs de I'edificacio respecte dels limits de la parcel-la.

2. Els carrers queden ben definits per les alineacions de tapies i facanes i els jardins o
zones d'aparcament, carrega i descarrega, situades a la zona de retranqueig.

Article 191.  Edificabilitat.

Edificabilitat neta maxima: 1,00m?#m?2.

Article 192.  Tipus d'ordenacio.

Segons edificacio aillada.
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Article 193. Condicions d'edificacio.

1. Forma i mida de la parcel-la: superficie minima 1.000m? front minim viari 27m.
2. Altura maxima i nombre maxim de plantes: dotze metres (12m) i planta baixa més
dos pisos (PB +2).
3. Separacio respecte als limits de la parcel-la:
a) Vial : 8m
b) Lateral: 3m.
c) Fons: 3m.
4. Separacio entre edificis: a la mateixa parcel-la sis metres (6m).
5. Condicions d'edificacié d'equipaments: Els propis, segons l'article de “Condicions
d’edificacié”.

Article 194. Condicions d'Us.

1. Habitatge: Es prohibeixen, excepte la del vigilant de I'activitat industrial, de la que és
annexa.

2. Residencial: Es prohibeixen.

3. Comercial: Es prohibeixen, excepte els implicits a una activitat industrial, de la qual
ha de ser annexa.

4. Oficines: Es prohibeixen, excepte els necessaris per a una activitat industrial de la
qual és annexa.

5. Industria: Es permeten tots els graus de relacio previstos en aquestes Normes.

6. Sanitari: Es prohibeix.

7. Religids i cultural: Es prohibeix.

8. Recreatiu: Es prohibeix.

9. Esportiu: Es prohibeix.

10. Garatge - aparcament: Es permet sol com a annex a una activitat industrial o de
serveis.

11. Serveis: Es prohibeix.

12. Establiment public: Es prohibeix en edificis exclusius, i es permet en edificis
compartits amb altres usos, podent ocupar com a maxim el 50% de la superficie edificada
del mateix i una superficie maxima de 400m>.

13. Qualsevol us no contemplat queda expressament prohibit.

Article 195.  Caracteristiques i condicions estétiques.

1. Tota la composicio exterior haura de quedar revestida.

2. Els colors de qualsevol acabat o revestiment exterior seran blancs o de la gamma
dels cremes o terrosos, excepte les cobertes i fraccions de fagana que conformin un
conjunt decoratiu i harmoniés que quedara al gust del promotor pro integrat al conjunt
arquitectonic.

3. La composici6 estética, en general, sera lliure, perd apropiada per al caracter utilitari
i industrial de la zona.

4. Totes les cares i paraments verticals, de I'edificacié siguin o no faganes a la via
publica, seran tractades amb la mateixa dignitat, en la composicié i en I'iUs de materials;
aixi mateix tots els cossos de construccid6 compresos a la zona edificable, siguin
construccions principals o complementaries, seran projectades i executada amb la
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mateixa qualitat en la composicié i en I'Us dels materials que la componguin, construint
conjunts homogenis.

5. Per a l'acabat dels paraments de blocs de fabrica es disposara referit per la seva
cara externa i pintada del mateix en colors ocres o blancs.

6. Quan, per al cobriment de la nau o edifici, s'hagin utilitzat cobertes inclinades de
fibrociment o xapa metal-lica, es construira una imposta perimetral que rectifiqui i amagui
els vessants de les cobertes esmentades.

7. La imposta podra ser de fabrica, xapa metal-lica o fibrociment, i anira pintada en
colors que han de ser no estridents que guardin una harmonia en la propia edificacioé i
amb el conjunt de les edificacions de la zona.

Article 196. Composicié de I'edificacio.

La composicié de l'edificacié dins de la parcel-la sera lliure mentre es respectin les
distancies minimes a confrontes, ocupacions i altures maximes, etc., fixades en aquestes
Normes.

Article 197.  Edificacio per fases.

1. A totes les parcel-les, en iniciar-se la construccid, haura d'ocupar-se com a minim un
25% de la superficie maxima aprofitable, podent conservar la resta per a futures
ampliacions quan els programes de desenvolupament de les seves instal-lacions aixi ho
exigeixin, i als efectes d'una edificaci6 homogénia haura de presentar-se projecte complet
de les facanes, al final de les quals quedaran subjectes les possibles ampliacions.

2. En aquest suposit, hauran de tenir tractament de facana totes les parts de
I'edificacié, a fi d'evitar que durant el lapse de temps, entre la primitiva construccio i la
seva ampliacié, puguin quedar murs cecs en descobert.

Article 198. Accessos.

1. Com a norma general, cada parcel-la disposara com a maxim de dos accessos
rodats des de la via publica.

2. Les parcelles de superficie superior a 5.000m? podran disposar de més de dos
accessos rodats des de la via publica.

Article 199.  Espais lliures d'edificacié en parcel-les.

1. Els espais no ocupables per I'edificacio resultants de I'aplicacié de les Ordenances
de les NS, es destinaran a vials interiors de parcel-la i lliure permanent, podent enjardinar-
se aquest Ultim o en cas contrari sera obligatoria la seva pavimentacié amb aglomerat
asfaltic o formigé.

2. Queda prohibit 'emmagatzemament de matéries primeres, productes semielaborats
o finals i deixalles en els espais lliures d'edificacié6 compresos entre aquesta i la via
publica. En la resta, queda prohibit el diposit de deixalles i altres productes potencialment
contaminant, tant de I'aire com de les aigues pluvials.

Article 200. Tancaments de parcel-les.
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1. Les parcelles o solars seran objecte de tancament obligat mitjangant tanques en
tota la linia del seu perimetre, i hauran de quedar degudament separats respecte a les
parcel-les o solars i carrers limitrofs.

2. La construccio, conservacio i reparacié de les tanques que envolten les superficies
de les parcel-les o solars, es realitzara d'acord amb les normes seglents:

a) Les tanques seran de composicié estética tipus segons model establert, del
qual s'acompanya un croquis a Annex d’aquestes normes, en tota la linia del seu
perimetre i, si hi hagués interrupcions d'algun dels seus trams en virtut del
disposat en aquestes Ordenances o per necessitats de I'empresa, les solucions de
continuitat s'hauran de realitzar de manera que no s'apreciin ruptures sensibles
exteriors del conjunt estétic de la total linia perimetral.

b) La tanca sera a base de mur de fabrica de 0,80m d'altura enlluida i pintada en
colors ocres 0 blancs completant-se fins i tot 2,00m d'altura amb una reixa del
model establert a I'annex a les presents Ordenances pintada en color granat, blau
fosc o verd carruatge, segons els casos. Aquest tipus de tancament
complementari, haura de formar part del projecte d'edificacié i estara subjecte, per
tant, a l'oportuna llicéncia.

¢) La construccio de la tanca s'haura de portar a cap amb materials de resisténcia
reconeguda i qualitat, i haura d'estar protegida contra tota classe de corrosions i
desmereixements.

d) Les portes d'accés, que formaran part de les tanques respectives, compliran
aixi mateix les anteriors condicions de composicio estética unitaria.

e) La construccié del tancament comu a dues parcel-les anira a compte de la
industria que primer s'estableixi, havent d'abonar la segona la despesa
proporcional de I'obra abans de que procedeixi a la construccid de qualsevol
edificacio.

Article 201. Emissié de fums vapors gasos pols i aerosols.

1. Sera d'aplicacio I'establert per la Llei 38/1972, de 22 de Desembre, de Proteccid
d'Ambient Atmosféric i del Decret 833/1975, de 6 de Febrer, que la desenvolupa en
I'ambit de Reglament, amb les determinacions que segueixen, aixi com quantes altres
disposicions legals o normes complementaries i subsidiaries estiguin vigents.

2. Es prohibeix la sortida lliure de fums, per facanes, patis comuns i finestres, encara
que l'esmentada sortida tingui caracter provisional. Tot tub o conducte de xemeneies
haura d'estar proveit d'aillament i revestiment suficient per evitar que la radiacié de la
calor es transmeti als locals pels quals discorre, i que el pas i sortida de fums causi
molésties o perjudicis a tercers.

3. Les xemeneies es reglamenten de conformitat amb la poténcia de les llars els fums
de les quals evacuen:

*Llars fins a 2.000 th/h * Altura regulada.
*Llars a partir de 2.000 th/h * Les caracteristiques del conducte de fums
seran objecte d'un estudi especial i hauran de ser objecte d'aprovaciéo municipal.

4. Les xemeneies de llars amb poténcia compresa entre 60 th/h i 2.000 th/h (mesures
en poténcia calorifica inferior) tindran l'altura reguladora segons la segient norma: com a
minim la boca de sortida estara a una altura H=1,5 h, sent h I'altura de I'edifici vei més alt
i situat dins d'un radi de 100m a partir del focus emissor. Com a edifici vei es
contemplaran tant els existents en el moment de la construccié de la xemeneia com els
de possible aparicio en el futur, entenent per tals els que puguin sorgir en parcel-les no
ocupades per aplicacio en aquestes de les condicions maximes d'edificacio.
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5. Les xemeneies de llars amb poténcia inferior a 60 th/h s'elevaran com a minim a 1m
per sobre de la coberta més alta situada en un radi de 20 m a partir del focus emissor, en
les mateixes condicions exposades en el paragraf anterior.

Article 202. Abocament d'aigiies residuals.

1. Havent-se projectat clavegueram separatiu, amb xarxes independents per a les
aigues residuals i les pluvials, les xarxes interiors de cada edificacié també deuran ser-ho.

2. Les aiguies pluvials procedents de cobertes, patis, aparcaments, etc., es conduiran a
la xarxa a través d'un claveguerd que forgcosament escometra a un pou de registre o
imbornal.

3. Les superficies descobertes abans citades es mantindran en un estat de netedat,
que impedeixi l'arrossegament de materials tant contaminants com susceptibles de
provocar obstruccions a la xarxa.

4. Les aigles residuals, tant de tipus doméstic com a procedents del procés industrial,
s'abocaran a la corresponent xarxa de clavegueram a través d'un pou de bloqueig
normalitzat i d'un claveguerd que també emprendra, forcosament, a un pou de registre, a
fi de poder comprovar en qualsevol moment les caracteristiques de les aiglies abocades.

5. Les aiglies a abocar hauran de complir escrupolosament les condicions imposades
per I'Ordenanga Municipal damunt Us del clavegueram. En cas de no ser aixi, se
sotmetran en linterior del recinte industrial al pretractament que resulti necessari,
prescindint-se en forma terminant dels pous absorbents i fosses séptiques.

Article 203. Prospeccions i sondeigs.

Queda terminantment prohibida la realitzacié de prospeccions, sondeigs i pous a la
recerca d'aigua potable a l'interior de les parcel-les del poligon.

Article 204. Sorolls i vibracions.

1. Queden sotmeses a les seves prescripcions, d'obligatori compliment dins de I'ambit
del poligon totes les instal-lacions, aparells, construccions, obres i en general, tots els
elements, activitats i comportaments que produeixin sorolls que ocasionin molésties o
perillositat al veinat.

2. En particular, els aparells elevadors, les instal-lacions de condicionament d'aire i les
seves torres de refrigeracio, la distribucio i evacuacio d'aigles, la transformacié d'energia
eléctrica i altres serveis dels edificis seran instal-lades amb les precaucions d'ubicaci6 i
aillament que garanteixin un nivell de transmissié sonor no superior als limits fixats al
present article.

3. S'haura de justificar i complir amb el Decret 20/1987 per a la proteccié del medi
ambient contra la contaminacio per emissié de sorolls i vibracions.

4. En l'ambient interior dels locals industrials es prendran les mesures necessaries
perqué la seva transmissié a I'exterior sigui inferior a I'establert en els niumeros anteriors i
alternatives o complementariament:

a) En totes les edificacions els tancaments exteriors hauran de tenir un aillament
acustic que proporcioni una absorcid minima per als sorolls aeris de 30dB en
l'interval de freqiéncies compreses entre 125 i 4.000Hz.

b) Els elements constructius i d'insonoritzacié dels recintes en els quals s'allotgin
activitats i instal-lacions industrials, comercials i de serveis hauran de tenir
capacitat suficient per a l'absorcié acustica de I'excés d'intensitat sonora que
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s'origini en l'interior dels mateixos i, fins i tot si fos necessari, disposaran de
sistemes d'aireig induit o forgat que permetin el tancament dels buits o finestres
existents o projectades.

5. Per corregir la transmissié de vibracions s'hauran de tenir en compte les segients

regles:

a) Tot element amb drgans mobils es mantindra en perfecte estat de conservacio,
principalment referent al seu equilibri dinamic i estatic aixi com la suavitat de
marxa dels seus coixinets o camins de rodolament.

b) No es permet I'ancoratge de maquinaria i els suports de la mateixa o qualsevol
organ mobil a les parets mitgeres, sostres o forjats de separacié entre locals de
qualsevol classe o activitat.

c) L'ancoratge de tota maquina o dérgan mobil en terres o estructures no mitgeres
ni directament no connectades en els elements constructius de l'edificacié es
disposara en tot cas interposant dispositius antivibratoris adequats.

d) Totes les maquines se situaran de manera que les seves parts més sortints al
final de la carrera de desplagcament quedin a una distancia minima de 0,70 m. dels
murs perimetrals o forjats, havent d'elevar-se a 1,00 metre aquesta distancia quan
es tracti d'elements mitgers.

e) Els conductes pels quals circulin fluids liquids o gasosos en forma forgada,
connectats directament amb maquines que tinguin dorgans en moviment,
disposaran de dispositius de separacid que impedeixin la transmissié de les
vibracions generades a tals maquines.

6. Les brides i suports dels conductes tindran elements antivibratoris. les obertures
dels murs per al pas de les conduccions s'ompliran amb materials absorbents de la
vibracio.

7. Els operaris encarregats del maneig d'aparells generadors de trepidacions només
estaran sotmesos als valors admesos per la norma 150 2631/1974.

Article 205. Proteccio contra incendis.

En sollicitar de I'Ajuntament, llicéncia de nova activitat, es presentara un estudi,
degudament justificat, de les mesures adoptades en relacié amb la naturalesa especifica
de la mateixa, materials manipulats i emmagatzemats, gravetat de les consequéncies
d'un possible sinistre, etc. En abséncia de les condicions adequades, I'Ajuntament
denegara la corresponent llicencia.

CAPITOL 7. - SERVEIS | ARTESANAL.

Article 206. Definicio.

1. Comprenen aquelles arees destinades fonamentalment a activitats de serveis,
industria artesana, d'emmagatzematge o de tallers i amb tipologia d'edificacié aillada,
regulada per retranqueigs de I'edificacié respecte dels limits de la parcel-la. Nou poligon

SUP-2.

2. Els carrers quederan ben definits per les alineacions de tapies i fagcanes i els jardins
0 zones d'aparcament, carrega i descarrega, situades a la zona de retranqueig, d’acord a
la redaccio del pla parcial del sector SUP-2.
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Article 207.  Edificabilitat.

Edificabilitat neta maxima: 1,00m?#m?2.

Article 208.  Tipus d'ordenacio.

Segons edificacio aillada.

Article 209. Condicions d'edificacio.

1. Forma i mida de la parcel-la: superficie minima 1.000m? front minim viari 27m.

2. Altura maxima i nombre maxim de plantes: deu metres (10m) i planta baixa més dos
pisos (PB +2). Per sobre de l'altura maxima no es permet cap tipus d'instal-lacio, ni tan
sols propia de I'Us, ni d'element técnic.

3. Separacio6 respecte als limits de la parcel-la:

a) Vial : 8m.
b) Lateral: 3m.
c) Fons: 3m.

4. Separacio entre edificis: a la mateixa parcel-la sis metres (6m).

5.Condiciones d'edificacio d'equipaments: Els propis, , segons l'article de “Condicions
d’edificacié”.

Article 210. Condicions d'Us.

En general tots els usos permesos seran limitats a consumir aigua de la propia xarxa
municipal i la seva instal-lacié vindra condicionada i limitada a la disponibilitat de la
mateixa a dita xarxa, el que s'haura d'acreditar préviament mitjangant la corresponent
certificacio fefaent.

1. Habitatge: Es prohibeixen, excepte la del vigilant de I'activitat industrial, de la qual és
annexa.

2. Residencial: Es prohibeixen.

3. Comercial: Es prohibeixen, excepte els implicits a una activitat industrial, de la qual
ha de ser annexa.

4. Oficines: Es prohibeixen, excepte els necessaris per a una activitat industrial de la
qual és annexa.

5. Industria: Es permeten només les industries artesanals, els tallers de reparacio, i els
magatzems.

6. Sanitari: Es prohibeix.

7. Religids i cultural: Es prohibeix.

8. Recreatiu: Es prohibeix.

9. Esportiu: Es prohibeix.

10. Garatge - aparcament: Es permet només com annex a una activitat industrial o de
serveis.

11. Serveis: Es prohibeix.

12. Establiment public: Es prohibeix en edificis exclusius, i es permet en edificis
compartits amb altres usos, podent ocupar com a maxim el 50% de la superficie edificada
del mateix i una superficie maxima de 400m>.

13. Qualsevol us no contemplat queda expressament prohibit.
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Article 211.  Caracteristiques i condicions estétiques.

1. Tota la composicio exterior haura de quedar revestida.

2. Els colors de qualsevol acabat o revestiment exterior seran blancs o de la gamma
dels cremes o terrosos, excepte les cobertes i fraccions de fagana que aixi que un conjunt
decoratiu i harmoniés que quedara al gust del promotor pro integrat al conjunt
arquitectonic.

3. La composici6 estética, en general, sera lliure, perd apropiada per al caracter utilitari
i industrial de la zona.

4. Totes les cares i paraments verticals, de I'edificacié siguin o no faganes a la via
publica, seran tractades amb la mateixa dignitat, en la composicié i en I'iUs de materials;
aixi mateix tots els cossos de construccid6 compresos a la zona edificable, siguin
construccions principals o complementaries, seran projectades i executada amb la
mateixa qualitat en la composicié i en I'Us dels materials que la componguin, construint
conjunts homogenis.

5. Per a l'acabat dels paraments de blocs de fabrica es disposara l'enlluit de la seva
cara externa i pintada del mateix en colors ocres o blancs.

6. Quan, per al cobriment de la nau o edifici s'hagin utilitzat cobertes inclinades de
fibrociment o xapa metal-lica es construira una imposta perimetral que rectifiqui, amagui
i/o dissimuli la coberta esmentada.

7. La imposta podra ser de fabrica, xapa metal-lica o fibrociment i anira pintada en
color segons granat, ocres o blanc.

Article 212.  Composicié de I'edificacio.

La composicidé de l'edificacié dins de la parcel-la sera lliure mentre es respectin les
distancies minimes a confrontes, carreteres, torrents, serveis, ocupacions i altures
maximes, etc., fixades en aquestes normes.

Article 213.  Edificacio per fases.

1. A totes les parcel-les, en iniciar-se la construccid, haura d'ocupar-se com a minim un
25% de la superficie maxima aprofitable, podent conservar la resta per a futures
ampliacions quan els programes de desenvolupament de les seves instal-lacions aixi ho
exigeixin, i als efectes d'una edificaci6 homogénia haura de presentar-se projecte complet
de les facanes, al final de les quals quedaran subjectes les possibles ampliacions.

2. En aquest suposit, hauran de tenir tractament de fagana totes les parts de
I'edificacié, a fi d'evitar que durant el lapse de temps, entre la primitiva construccio i la
seva ampliacié puguin quedar murs cecs en descobert.

Article 214. Accessos.

1. Com a norma general cada parcel-la disposara com a maxim de dos accessos
rodats des de la via publica.

2. Les parcelles de superficie superior a 5.000m? podran disposar de més de dos
accessos rodats des de la via publica.

Article 215.  Espais lliures d'edificacié en parcel-les.

1. Els espais no ocupables per I'edificacio resultants de I'aplicacié de les Ordenances
de les NS, es destinaran a vials interiors de parcel-la i lliure permanent, podent enjardinar-
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se aquest ultim o, en cas contrari, sera obligatoria la seva pavimentacié amb aglomerat
asfaltic o formigo.

2. Queda prohibit 'emmagatzemament de matéries primeres, productes semielaborats
o finals i deixalles en els espais lliures d'edificacio.

Article 216. ' Tancament de parcel-les.

1. Les parcelles o solars seran objecte de tancament obligat mitjangant tanques en
tota la linia del seu perimetre, i hauran de quedar degudament separats respecte a les
parcel-les o solars i carrers limitrofs.

2. La construccio, conservacio i reparacié de les tanques que envolten les superficies
de les parcel-les o solars, es realitzara d'acord amb les normes seglents:

a) Les tanques guardaran una composicié estética, en tota la linia del seu
perimetre i, si hi hagués interrupcions d'algun dels seus trams en virtut del
disposat en aquestes Ordenances o per necessitats de I'empresa, les solucions de
continuitat s'hauran de realitzar de manera que no s'apreciin ruptures sensibles
exteriors del conjunt estétic de la total linia perimetral.

b) La tanca s'ancorara directament al terra, pels seus propis pals, encara que
podra efectuar-se sobre un mur de fabrica de 0,60m d'altura com a maxim, enlluit i
pintat en colors a joc amb les edificacions que I'envolten, completant-se fins i tot
2,00m d'altura amb una reixeta. Aquest tipus de tancament complementari, haura
de formar part del projecte d'edificacié i estara subjecte, per tant, a I'oportuna
llicéncia.

¢) La construccio de la tanca s'haura de dur a terme amb materials de resisténcia
reconeguda i qualitat, i haura d'estar protegida contra tota classe de corrosions i
desmereixements.

d) Les portes d'accés, que formaran part de les tanques respectives, compliran
aixi mateix les anteriors condicions de composicio estética unitaria.

e) La construccié del tancament comu a dues parcel-les correra per compte de
l'activitat que primer s'estableixi, havent d'abonar la segona la despesa
proporcional de I'obra abans de que procedeixi a la construccid de qualsevol
edificacio.

Article 217. Emissié de fums vapors gasos pols i aerosols.

1. Sera d'aplicacio I'establert per la Llei 38/1972, de 22 de Desembre, de Proteccid
d'Ambient Atmosféric i del Decret 833/1975, de 6 de Febrer, que la desenvolupa en
I'ambit de Reglament, amb les determinacions que segueixen, aixi com quantes altres
disposicions legals o normes complementaries i subsidiaries estiguin vigents.

2. Es prohibeix la sortida lliure de fums, per facanes, patis comuns i finestres, encara
que l'esmentada sortida tingui caracter provisional. Tot tub o conducte de xemeneies
haura d'estar proveit d'aillament i revestiment suficient per evitar que la radiacié de la
calor es transmeti als locals pels quals discorre, i que el pas i sortida de fums causi
molésties o perjudicis a tercers.

3. Les xemeneies es reglamenten de conformitat amb la poténcia de les llars els fums
de les quals evacuen.

Llars fins a 2.000 th/h Altura regulada.

Llars a partir de 2.000 th/h Les caracteristiques del conducte de fums
seran objecte d'un estudi especial i hauran
de ser objecte d'aprovaciéo municipal.
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4. Les xemeneies de llars amb poténcia compresa entre 60 th/h i 2.000 th/h (mesures
en poténcia calorifica inferior) tindran I'altura reguladora segons la segient norma: com a
minim la boca de sortida estara a una altura H=1,5 h, sent h I'altura de I'edifici vei més alt
i situat dins d'un radi de 100m a partir del focus emissor. Com a edifici vei es
contemplaran tant els existents en el moment de la construccié de la xemeneia com els
de possible aparicio en el futur, entenent per tals els que puguin sorgir en parcel-les no
ocupades per aplicacio en aquestes de les condicions maximes d'edificacio.

5. Les xemeneies de llars amb poténcia inferior a 60 th/h s'elevaran com a minim a 1m
per sobre de la coberta més alta situada en un radi de 20m a partir del focus emissor, en
les mateixes condicions exposades en el paragraf anterior.

Article 218.  Abocament d'aigiies residuals.

1. Les aigules pluvials procedents de cobertes, patis, aparcaments, etc., es conduiran a
la xarxa a través d'un claveguerd que forcosament escometra a un pou de registre o
imbornal.

2. El desguas d'aigles pluvials s'hauran de conduir per sota de la vorera fins a la
cuneta.

3. Les superficies descobertes abans citades es mantindran en un estat de netedat,
que impedeixi l'arrossegament de materials tant contaminants com susceptibles de
provocar obstruccions a la xarxa.

Les aigues residuals, s'abocaran a la corresponent xarxa de clavegueram a través d'un
pou de bloqueig normalitzat i d'un claveguerd que també escometra, forgosament, a un
pou de registre, a fi de poder comprovar en qualsevol moment les caracteristiques de les
aigues abocades o en el seu defecte s'hauran de sotmetre a un procés de depuracié.

Les aiglies a abocar hauran de complir escrupolosament les condicions imposades per
I'Ordenanca Municipal sobre Us del clavegueram. En cas de no ser aixi, es sotmetran en
l'interior del recinte industrial al pretractament que resulti necessari.

Article 219. Sorolls i vibracions.

1. Queden sotmeses a les seves prescripcions, d'obligatori compliment dins de I'ambit
del Poligon totes les instal-lacions, aparells, construccions, obres i en general, tots els
elements, activitats i comportaments que produeixin sorolls que ocasionin molésties o
perillositat al veinat.

2. En particular, els aparells elevadors, les instal-lacions de condicionament d'aire i les
seves torres de refrigeracio, la distribucio i evacuacio d'aigles, la transformacié d'energia
eléctrica i altres serveis dels edificis seran instal-lades amb les precaucions d'ubicaci6 i
aillament que garanteixin un nivell de transmissié sonora no superior als limits fixats al
present article.

3. S'haura de justificar i complir amb el Decret 20/1987 per a la proteccié del medi
ambient contra la contaminacio per emissié de sorolls i vibracions.

4. En l'ambient interior dels locals industrials es prendran les mesures necessaries
perqué la seva transmissié a I'exterior sigui inferior a I'establert en els niumeros anteriors i
alternatives o complementariament:

a) En totes les edificacions els tancaments exteriors hauran de tenir un aillament
acustic que proporcioni una absorcid minima per als sorolls aeris de 30 dBA en
l'interval de freqiéncies compreses entre 125 i 4.000Hz.

b) Els elements constructius i d'insonoritzacié dels recintes en els quals s'allotgin
activitats i instal-lacions industrials, comercials i de serveis hauran de tenir
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capacitat suficient per a l'absorcié acustica de I'excés d'intensitat sonora que
s'origini en linterior dels mateixos, i, fins i tot, si fos necessari, disposaran de
sistemes d'aireig induit o forcat que permetin el tancament dels buits o finestres
existents o projectades.

5. Per corregir la transmissié de vibracions s'hauran de tenir en compte les segients

regles:

a) Tot element amb drgans mobils es mantindra en perfecte estat de conservacié,
principalment referent al seu equilibri dinamic i estatic aixi com la suavitat de
marxa dels seus coixinets o camins de rodolament.

b) No es permet l'ancoratge de maquinaria i els suports de la mateixa o qualsevol
organ mobil a les parets mitgeres, sostres o forjats de separacié entre locals de
qualsevol classe o activitat.

c) L'ancoratge de tota maquina o dérgan mobil en terres o estructures no mitgeres
ni directament no connectades en els elements constructius de l'edificacié es
disposara en tot cas interposant dispositius antivibradors adequats.

d) Totes les maquines se situaran de manera que les seves parts més sortints al
final de la carrera de desplagament quedin a una distancia minima de 0,70m dels
murs perimetrals o forjats, havent d'elevar-se a 1m aquesta distancia quan es
tracti d'elements mitgers.

e) Els conductes pels quals circulin fluids liquids o gasosos en forma forgada,
connectats directament amb maquines que tinguin dorgans en moviment,
disposaran de dispositius de separacid que impedeixin la transmissié de les
vibracions generades a tals maquines.

6. Les brides i suports dels conductes tindran elements antivibradors i les obertures
dels murs per al pas de les conduccions s'ompliran amb materials absorbents de la
vibracio.

7. Els operaris encarregats del maneig d'aparells generadors de trepidacions només
estaran sotmesos als valors admesos per la norma ISO 2631/1974.

Article 220. Proteccioé contra incendis.

En sol-licitar de I'Ajuntament llicéncia de nova activitat es presentara un estudi,
degudament justificat, de les mesures adoptades en relacié amb la naturalesa especifica
de la mateixa, materials manipulats i emmagatzemats, gravetat de les consequéncies
d'un possible sinistre, etc. En abséncia de les condicions adequades, I'Ajuntament
denegara la corresponent llicencia.

CAPITOL 8. — ESPAI LLIURE PRIVAT.

Article 221. Definicio.

Comprenen aquells espais lliures, definits com a tals en els plans d'ordenacié, de

domini

privat, que poden formar part d'una parcel-la i que pel seu especial emplacament

s'ha de protegir de I'edificacio.

Article 222. Condicions d'edificacio.
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En aquesta zona no es permet cap tipus de construccid, no obstant aixd la seva
superficie és computable a efectes de calcul de la superficie edificable de la resta de la
parcel-la. Tanmateix es permet la construccié de calgades i voreres d'accés a la parcel-la
de la qual formin part amb una ocupacié maxima del 35% del seu total.

Tractament del terra del Espai Lliure Privat: Sera d'enjardinament en les condicions
establertes per a la seva consideraciéo com a tal al reglament de planejament, excepte en
les calgcades i voreres d'accés a les parcel-les, que tindran el mateix tractament que el de
la via publica contigua.

Article 223. Condicions d'Us.

. Habitatge: Es prohibeix.
. Residencial: Es prohibeix.
. Comercial: Es prohibeix.
. Oficines: Es prohibeix.
. Industria: Es prohibeix.
. Sanitari: Es prohibeix.
. Religios i cultural: Es prohibeix.
. Recreatiu: Es prohibeix, excepte I'esbarjo amb caracter privat dels usuaris de la
parcel-la.
9. Esportiu: Es prohibeix.
10. Garatge - aparcament: Es prohibeix.
11. Serveis: Es prohibeix.
12. Establiment public: Es prohibeix.
13. Qualsevol us no contemplat queda expressament prohibit.

O~NO AP WN =

CAPITOL 9 . - AREES D'EDIFICACIO PER VOLUMETRIA ESPECIFICA.

Article 224. Residéncia de la tercera edat.

1. S'ubica a la cantonada del carrer Roser amb la cantonada Doctor Morey.

2. Es tracta d'un edifici Unic a construir per fases i aprofitant la restauracio de part dels
existents.

3. Es dedica a I'Us de residéncia de la tercera edat o de qualsevol tipus d'equipament.

4. S'ordena l'edificacio per volumetria especifica.

5. L'ocupacié és del 100%, fins i tot en plantes soterrani.

6. L'esquema del conjunt és com segueix, (s'acompanya un croquis) amb les segients
edificabilitats:

COS ALTURA(plantes) SUPERFICIE VOLUM
m? m?3
A PS+PB+2P 119,00 1.547,00
B PS+PB+2P 231,52 2.083,68
C PS+PB+2P 53,00 180,20
D EDIFICI EXISTENT RESTAURACIO RESTAURACIO
E SOPORTAL+1P 59,20 177,60
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Article 225.  llleta 109.

1. S'ubica entre els carrers Espardenyers, Alcudia i una travessia entre les mateixes.
2. Es tracta d'edificacions que formen porxos en planta baixa a la fagana que limita
amb la travessia.

3. Es dedica als usos propis de la seva zona, aixo és Intensiu baixa.

4. S'ordena l'edificacio per volumetria especifica.

5. L'ocupacié és del 100%.

6. Les dimensions de I'edificacié sén com segueix:
a) L'esquemaii la posicio de I'edifici queden millor reflectits en el planol normatiu.
b) Limita amb l'alineacié de fagana.
¢) Retranqueig de 4,00 metres de la fagcana en planta baixa per la travessia,
formant un porxo.
d) La separacié minima dels pilars del porxo és de 5,00 metres.
e) El porxo sera accessible per a vehicles.
f) La maxima altura edificable sera de planta baixa i dos pisos (PB+2) i 10,00
metres.
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TiTOL VIII. - NORMES DE L'EDIFICACIO | L'US A SOL RUSTIC O AREES
SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA.

CAPITOL 1. - DISPOSICIONS GENERALS.

Article 226. Ambit del sol rustic.

1.  Les normes d’aquest titol s’aplicaran als terrenys classificats com sol rustic.

2. Es classifiquen com sol rustic o arees sostretes del desenvolupament urba
aqueixes arees del territori municipal considerades com a tal per les Normes subsidiaries i
planejaments superiors a causa dels seus valors, actuals i potencials, intrinsecs i per
relacié amb el territori ocupat per assentaments urbans, de caracter agricola, paisatgistic,
natural i cultural. ElI sol rastic compréen el territori no ocupat per les arees de
desenvolupament urba.

Article 227.  Categories del sol rustic.

D’acord a les definicions de les Directrius d’Ordenacié Territorial de la CAIB, al Pla
Territorial de lilla de Mallorca, i a les propies arees del planejament vigent del terme
municipal, les Categories de sol rustic del municipi sén les seguents:

SRP. Sol Rustic Protegit:

SRP-RF. Reserva Forestal.
APR. Area de Prevenci6 de Riscos d’Inundacio.
APT. Area de Proteccio Territorial.

SRC. Sol Rustic Comu:

SRG. Sol Rustic de Régim General, amb les segients subcategories:
* RG. S0l Rustic de Régim General.
* RG-B. Sol Rustic de Régim General - B.
AT. Area de Transicié, amb les segiients subcategories:
« AT-C. Area de Transici6 de Creixement.
« AT-H. Area de Transicié d’Harmonitzacio.
AIA-V. Area d'interés agrari de Vinya.
NR. Nucli Rural.

Es regulen, també, els Sistemes Generals d’Espais Lliures Publics, les Zones
d’Infraestructures i les pedreres existents a través d’'una ordenaci6 i regulacié especifica
dins el seu ambit del sol rustic.

Article 228. Reégim d’usos al sol rustic.

El regim d’usos s’estableix d’acord amb la matriu d’ordenacié del sol rustic de 'Annex | de
les Directrius d’Ordenacié Territorial de la CAIB i la Matriu d’Ordenacio del sol rustic i de
definicié de les activitats del Pla Territorial de l'illa de Mallorca, enteses com a minims i
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havent-ne augmentat les restriccions o proteccions d’acords als interessos municipals de
tot indole.

La regulacié del usos s’ha establert a la regulacié de cada zona i a la Matriu d’ordenacio
de 'annex | d’'aquestes Normes.

Article 229.  Segregacions i parcel-lacions en sol rustic

1. Tots els actes de parcel-lacid, segregacié o divisié de finques o terrenys a sol
rastic quedaran subjectes, independentment de la seva finalitat, a I'obtencié prévia de la
llicéncia municipal.

2. En sol rastic només es permetran parcel-lacions, segregacions o divisions amb la
finalitat de destinar les parcel-les resultants a algun Us permés o per al qual s’hagi
obtingut la declaracié d’interés general. La necessitat de la segregacié s’haura de
justificar en el corresponent projecte técnic que acompanyi la sol-licitud.

En les transferéncies de propietat, divisions i segregacions de terrenys a sol rustic no es
podran efectuar fraccionaments que donin com a resultat parcel-les de superficie inferior
a la unitat minima de cultiu establerta per la legislacié agraria aplicable, llevat que es
tracti de segregacions relacionades amb la implantacié d’infraestructures o d’algun us per
al qual s’hagi obtingut la declaracid6 d’interés general amb I'expressa exoneracio
d’aquesta limitaci6é. Si dels fraccionaments resulten parcel-les de superficie inferior a
I'establerta per les Normes subsidiaries com a minima als efectes de construccié d’'un
habitatge sera necessari, per obtenir la llicencia municipal, que amb la corresponent
sol-licitud s’aporti el compromis, adquirit pel peticionari de la llicéncia i imposat com a
condicié d’aquesta, d’inscriure al Registre de la propietat la condicidé d’inedificable de les
parcel-les.

En tot cas, les parcel-les resultants de la segregacidé de terrenys edificats hauran de
disposar de la superficie i la configuracié necessaries perqué les edificacions existents
puguin complir els parametres d’edificabilitat i separacions a partions establerts per a
cadascuna de les zones definides per les Normes subsidiaries.

3. En tot cas, per a l'autoritzacié d’un habitatge unifamiliar aillat pel que fa a una
divisio, segregacié o fragmentacio d’'una parcel-la, s’ha de trobar en algun dels seglents
suposits, acreditat mitjangant la seva constancia en document public:

a. Que la parcel-la on es pretengui implantar I's d’habitatge unifamiliar procedeixi
d'una divisié, segregacié o fragmentacid practicada abans de dia 16 de juliol de
1997.

b. En cas de parcel-les segregades des del dia 16 de juliol de 1997 i abans del 13
d'octubre de 1999, només es podra autoritzar I'is d’habitatge unifamiliar quan
aquesta divisio, segregacié o fragmentacié no hagi donat lloc, simultaniament o
successiva, a més de cinc unitats registrals independents, exclosa la finca matriu,
llevat que amb posterioritat s’hagin tornat a agrupar per davall d’aquest limit o que
es tracti d’actuacions emparades en el punt c. seglient i es compleixi amb el requisit
de parcel-la minima de la categoria de sol.
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c. A les parcel-les segregades des del dia 13 d’octubre de 1999, queda prohibit I'is
habitatge unifamiliar excepte en aquelles que provinguin d’una primera divisio,
segregacié o fragmentacio practicada en document public en virtut de donacié de
pares a fills —o a fills de fills premorts— 0 a causa d’heréncia entre pares i fills —
inclosa la substitucid per al cas de premoriéncia i la successié per dret de
representacié—, limitada I'excepcid, en ambdds suposits, a un maxim d’una
parcel-la per fill i un sol cop, per la qual cosa aquesta excepcié ja no es podra
aplicar a les noves fragmentacions que es puguin fer de les parcel-les resultants
d’aquesta primera.

Juntament amb la sol-licitud inicial de llicéncia, s’haura de presentar un certificat expedit
pel Registre de la Propietat acreditatiu de I'historial continuat de la parcel-la, que indiqui si
ha estat objecte de cap divisio, segregacié o fragmentacioé i, si n’és el cas, si ho ha estat
per donacid, heréncia o qualsevol altra causa que consti en el Registre.

Article 230.  Parcel-la formada per sols amb diferents superficies de parcel-la
minima.

En el cas que a una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de sol rustic amb
diferents superficies de parcella minima, als efectes de poder construir un habitatge
unifamiliar aillat, es donen dues situacions diferents:

1.- Sempre que una, diverses o totes les categories de sl compleixin amb la condici6 de
superficie de parcel-la minima independentment, es considera que la finca compleix amb
la condici6 de superficie de parcel-la minima.

En aquest cas I'habitatge s’ha d’ubicar a una de les categories de sol que compleixen la
condicié de superficie minima, o bé a una amb condicié6 de superficie minima inferior
encara que no compleixi amb la referida condicid.

2.- En el cas de cap categoria de sol compleixi independentment amb la condicié de
superficie minima, per determinar si la finca és construible, s’aplicara la seglent férmula,
a on els factors que intervenen son les superficies de cada categoria de sol de la finca
dividides per la superficie minima de cada zonificacio.

Quan una de les categories del sol sigui no construible, la seva aportacio al sumatori sera
0.

(Sup. Categoria Sol A / Sup. Minima zonificacié A ) + ( Sup. Categoria Sol
B / Sup. Minima zonificacio B ) + ....... >=1

En el cas que la finca compleixi amb aquesta condicid, la construccioé s’ha de situar a la
categoria de sol corresponent a la superficie de parcel-la minima menor.

Als efectes del usos, quan en una mateixa parcel-la coincideixin diverses categories de
sol rustic, s’haura de respectar el régim d’usos corresponent a cada categoria a la part
afectada.

Article 231.  Condicions d’integracié paisatgistica i ambiental

a. Condicions d’edificacions i instal-lacions:
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1. La superficie total de porxos no podra superar el vint per cent (20%) de la
superficie ocupada per la resta de I'edificacio.
2. La fusteria exterior de les edificacions sera de fusta o metal-lica de tipologia
idéntica a la tradicional.
3. L’aspecte visual dels materials i acabats de les faganes sera de la gamma de la
pedra, del marés o dels ocres terra. Es prohibeixen els acabats amb elements
constructius vistos com ara el mag, el bloc de formigd i similars. El respecte als valors
paisatgistics i culturals que des dels paratges naturals menys alterats fins als entorns
rurals més humanitzats alberga el sol rustic, haura de ser un criteri basic en el disseny de
totes les noves edificacions. La integracié harmonica en I'entorn de les noves edificacions
s’haura de procurar a través de l'adopcié d’'una arquitectura basicament no estrident,
senzilla i racional. Les arquitectures tradicionals, amb el seu ensenyament de racionalitat
arquitectonica i sinceritat constructiva, poden oferir tipologies i solucions encara valides,
perd no es nega la possibilitat legitima de la utilitzacié de solucions no tradicionals. En tot
cas s’hauran de tenir en compte les segients prescripcions:

a) Les noves edificacions seran de volumetria senzilla.

b) Els panys de murs cecs seran un element compositiu preponderant, de
manera que la superficie de buits de I'edifici sera sempre molt inferior a la dels
panys massissos.

c) Es recomana I'is dels materials naturals i tradicionals del pais. S’evitaran
les coloracions estridents.

d) S’afavorira I'adopcié de les solucions constructives tradicionals del pais
perd es prohibeix la utilitzacidé pintoresquista d’elements de [larquitectura
tradicional fora del context constructiu que els legitimava. En general, es prohibeix
la utilitzacio estilistica d’elements d’arquitectures populars foranes i d’estils
arquitectonics historics.
4. Les edificacions estaran constituides basicament per un cos de planta
sensiblement rectangular, que tindra cobertes inclinades en el 80% de teula arab, amb un
o dos aiguavessos i una pendent compresa entre el 25 i 30 % de pendent. Al cos principal
es podran afegir porxos i altres volums menors i secundaris amb coberta plana o
inclinada, perd que en cap cas podran emmascarar el volum principal. Les cobertes del
cos principal representaran un minim del 80% de la superficie en planta de cobertes de
tota l'edificacio. A la coberta, hauran de quedar integrats tots els elements que s’hagin
d’instal-lar a la part superior de l'edifici, de manera que no siguin visibles a llarga

distancia.

5. Les edificacions tindran indistintament una o dues plantes. S’admetra, a més, una
planta de soterrani.

6. No s’admetra la successio reiterativa d’arcs sostenint porxos o terrasses, o bé a la
realitzacié de buits oberts en fagana.

7. Els ampits de les terrasses seran massissos o bé de barrerons senzills de ferro o
fusta. No s’admetran cap tipus de balustres.

8. Les aigles residuals generades no es podran abocar en pous negres O rases

filtrants negres. Els projectes técnics a partir dels quals se solliciti la llicéncia de
construccid contindran el sistema d’evacuacié que garanteixi el compliment d’aquesta
condicié. La reutilitzacié de les aigies depurades s’ajustara als plans dels organismes
competents.

9. Es prohibeixen les edificacions o elements estranys tals coms habitatges
prefabricats de qualsevol tipologia, elements habitables prefabricats fixos o mobils,
almenes, baluarts, etc.
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b. Condicions de posicié i implantacio:

1. Els edificis, en la seva ubicacid dins la parcel-la, hauran de salvaguardar la
condicio6 rustica dels terrenys, la protecciod de les caracteristiques generals del paisatge i
la reduccié de I'impacte visual. Per aconseguir aixd darrer, I'edificacio a les parcel-les amb
un pendent mitja superior al deu per cent (10 %) s’haura de situar a les arees de menys
desnivell de manera que s’evitin grans anivellaments i rebaixos.

2. No es podran situar les noves edificacions en zones amb un pendent major al vint
per cent (20 %).
3. La separacido minima de les edificacions respecte de carreteres i camins sera la

major de les seglents:

- La separacié minima a partions aplicable a cada zona i per a cada tipus d'edificacio.

- La separacio estipulada a la legislacio vigent en matéria de carreteres.

4. A efectes d’ocupacié computaran a més de la projeccié en planta de totes les
construccions, totes les obres que consumeixen territori, es a dir computaran terrasses,
piscines, camins per arribar a la vivenda, etc.

c. Condicions de la parcel-la no ocupada per I'edificacio:

1. La part de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacié ni per la resta d’elements
constructius s’ha de mantenir en estat natural o en explotacié agricola, ramadera o
forestal.

2. A les zones SRP-RF, a la part de la parcel-la no ocupada ni per I'edificacié ni per
la resta d’elements constructius, no s’hi faran moviments de terres ni cap altra actuacio
que n’alteri la naturalesa rustica o el perfil natural del terreny. L’acabat de les marjades i
els murs de tancament sera de pedra. Els anivellaments exteriors del terreny produits per
I'edificacio i la resta d’elements constructius, no es podran situar a més d’un metre i mig
(1,50m) per sobre i de dos coma vint metres (2,20m) per davall del terreny natural.

3. Queden prohibides les excavacions a cel obert i els desmunts i terraplenades que
transformin sensiblement tot o part del perfil natural del terreny de les finques rustiques,
llevat que es tracti de les arees especificament regulades a les NS i d’actuacions
recomanades per la Conselleria d’Agricultura, en qué s’ha de procura el menor impacte
paisatgistic possible.

4. Les tanques de les propietats, quan no siguin d’obra, seran de malla metal-lica
ampla sobre pals de fusta, eléctriques o de bardissa; quan siguin d’obra seran de cantons
de marés no aterracats o de paret seca amb una algaria de cos maxima d’un metre amb
vint centimetres (1,20m) en ambdéds casos, i s’admetra sobre la seva coronacié i fins a
lalgcaria maxima de dos metres (2,00m) la disposicid d’elements diafans executats
mitjancant els sistemes tradicionals de la zona (filferro o relliga). Excepte en el cas d’horts
i d’explotacions intensives, s’hi hauran de deixar separacions o obertures necessaries per
permetre el pas de l'aigua i de la fauna silvestre. A les zones SRP-RF les tanques, quan
no siguin d’'obra, seran de malla metal-lica ampla sobre pals de fusta, eléctriques o de
bardissa.

5. Queda prohibida I'obertura de nous camins de titularitat privada, excepte aquells
que transcorrin integrament per l'interior d’'una finca i serveixin a les necessitats agraries
de la finca a la qual serveixin., o transcorrin integrament per dins diverses finques a titol
de servitud de pas per a un o diversos predis dominants.

6. Cap construccié o instal-lacié no podra eliminar o reduir elements edilicis de la
parcel-la catalogats de valor cultural, com parets seques, barraques de roter, forns de
calg, cases de neu o marjades. En aquests elements, es permetran les obres previstes al
Cataleg.
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7. No es permetra la publicitat fixa mitjancant tanques, cartells o mitjans acustics; no
es consideraran publicitat els indicadors i la retolacid6 d’establiments informatius de
lactivitat que s’hi desenvolupi que no superin els 0,2 m* de dimensio i que estiguin
integrats a I'entorn.

8. Llevat d'impossibilitat d’execucid, a les zones que s’hagin de pavimentar, tret de
les destinades a recollir aigles pluvials, el paviment s’ha de realitzar amb materials
permeables, evitant asfalts i formigons i fent servir les técniques tradicionals propies de
I'emplagament corresponent.

9. Instal-lacions de serveis. En general, els pals que serveixen de suport a linies
d’alta tensid o baixa tensio, casetes de transformadors d’energia eléctrica, o altres pals i
estacions de linia comunicativa, s’emplacgaran en llocs i formes que no desentonin amb el
panorama, fins i tot es procedira a arbitrar els medis oportuns que harmonitzin amb el
paisatge, tant en la prevencié dels seus tragats, construccié, col-locacions i acabats. Les
ampliacions i noves instal-lacions de xarxes eléctriques, seran soterrades i discorreran per
cami public, i estaran regulades per les disposicions del PDS energétic de les llles
Balears. No s’admetran estacions transformadores sobre torres metal-liques.

Es podra exonerar dels anteriors parametres d’integracio paisatgistica a les edificacions i
instal-lacions emparades en declaracions d’interés general quan aquestes aixi ho
autoritzin, a les edificacions i instal-lacions de caracter agrari lligades a un Us admés quan
aixi ho autoritzi la seva normativa especifica i als habitatges emparats en I'autoritzacio
regulada a I'apartat 2.b) de I'article 27 de la Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de
les llles Balears.

No estaran subjectes a les condicions establertes en aquesta norma els sistemes
generals que el planejament urbanistic ubica en sdl rustic.

Article 232. Implantacié i programa de les edificacions destinades a I'Us de
I’habitatge unifamiliar

Quan la implantacio6 de I'is d’habitatge unifamiliar suposi la construccié d’'una nova
edificacié o un canvi d’us d’altres ja existents, aquesta ha de complir amb les
determinacions minimes seguents:

a.El programa i distribucio del conjunt de les dependéncies incloses seran els inequivocs
per constituir un Unic habitatge unifamiliar, no podent, a aquests efectes, incloure espais
de comunicacié vertical ni dependéncies auxiliars, d’estar, menjar, cuinar o dormir, que
distorsionin, per la seva reiteracié o pel seu excessiu numero, el caracter unifamiliar de
I'habitatge.

b.Les dependéncies que conformin I'habitatge, destinades a morada de les persones, es
desenvoluparan en un unic edifici i tindran accés totes elles des de I'interior del mateix.
c.Exclusivament les dependéncies que no siguin obligatdries en la composicid de
'habitatge i que tinguin usos de servei o complementaris a aquest es podran
desenvolupar en edificacions separades de la principal, sempre que la seva superficie
edificada resulti coherent amb el programa plantejat per a I'habitatge i que el seu volum,
altura i aparenga no emmascarin els de I'edifici principal.

d.El conjunt de I'edificacié o edificacions hauran de complir amb les normes d’integracio
paisatgistica d’aquest planejament i planejaments superiors.
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En els casos dels habitatges existents al sol rustic, els requisits minims per considerar si
un habitatge existent en sol rustic és susceptible de ser objecte d’obres de reforma i
ampliacio, s’han d’entendre d’acord amb aquests requisits minims:

a. Que la tipologia, la distribuci6 i el programa de l'edificacié siguin els propis d’'un
habitatge rural tradicional, que presenti caracteristiques arquitectoniques, tipoldgiques i
constructives inequivoques propies d’edificacié d’habitatge, tal com es coneix a Mallorca,
aixi com una superficie minima de 35 m? Utils i prou capacitat per poder-hi realitzar les
funcions d’estar, cuinar i dormir.

b. Que s’hagués construit a 'empara d’autoritzacié. No sera exigible I'aportacio de la
llicéncia municipal en cas d’habitatges existents abans de I'entrada en vigor de la Llei del
sol de 1956, la qual cosa s’acreditara mitjangant un certificat municipal, emés partint de la
constancia de I'esmentat habitatge en el cadastre o en qualsevol registre 0 document
public.

C. Que per a la seva reforma no sigui necessari que s’actui sobre elements
estructurals arquitectonics basics de l'edificacio, fent necessaria la seva reconstruccio,
llevat que es tracti d’actuacions parcials en cobertes o forjats o que es tracti d’habitatges
catalogats pel planejament vigent. Igualment, la demolicié de I'habitatge existent suposara
la pérdua d’aquest Us i la subjeccié al regim de nova construccié d’edificacions o canvi
d’'us regulat en el planejament.

d. Que l'ampliacié projectada, si n’és el cas, s’integri a I'habitatge existent i no es
superin els parametres vigents per a habitatges de nova planta regulats en aquestes
Normes o al Pla Territorial de l'illa de Mallorca en el moment de l'atorgament de la
llicéncia d’ampliacié. En cap cas no podra donar lloc a cossos d’edificacié funcionalment
independents destinats a usos residencials.

Article 233. Construccions relacionades amb la naturalesa i la destinacié de la
finca

Es consideraran construccions relacionades amb la naturalesa i la destinacié de la
finca les seguents: edificacions i instal-lacions auxiliars, hivernacles, safareigs i
construccions rustiques tradicionals.

Les sol-licituds de llicencia d’obres referides a aquestes construccions hauran d’anar
acompanyades d’una justificacio de la superficie i del volum que hom pretengui
construir en funcié de les necessitats agropecuaries de la finca, amb l'informe
favorable de la Conselleria d'Agricultura, Comerg i Industria.

Es regularan per les seglients prescripcions:

1. EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS AUXILIARS

S’entendran com a tals tots les construccions que, sense estar destinades ni
condicionades a I'estada de persones son necessaries per a I'explotacié agropecuaria
de la finca, com també les destinades a primeres transformacions de productes

agricoles de produccio propia.

1.1. Condicions de I'edificacio:
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a) Les edificacions i instal-lacions auxiliars s’ajustaran a les condicions generals
d’edificacio per al sol rustic i a les condicions segtients:

- Els buits d’il-luminacio i ventilacié se situaran a una altura superior a dos

metres (2,00 m) des del corresponent trespol interior.

b) Els parametres reguladors seran els seglients:

Per aplicacié del article 21 de la Llei del Sol Rustic, son d’aplicacio els parametres

indicats al titol IV de la nomenada llei, o bé amb l'informe preceptiu de
'administracié competent que els exoneri d’aix0, totalment o parcialment, en els
termes que s’estableixi reglamentariament.

c) A les edificacions o instal-lacions auxiliars que per la seva destinacié o finalitat
mereixin justificadament un tractament singular ( per ex., molins o sitges de
gra) s’admetran les condicions particulars de volumetria i d’acabats adients a
la seva finalitat, sempre que es respectin tots els parametres reguladors

Dimensidé minima de parcel-la Informe favorable de la Conselleria
d’Agricultura i com a minim

14.206m?

Coeficient d’edificabilitat 1%

Ocupacié 0,4 %

Altura maxima 3,00 m

Altura total 450 m

Altura en plantes 1

Separacié minima a partions 5,00 m 6 50,00 m a SRP

Separacié minima entre 5m

edificacions

Volum mepflm observable a una 1500 m?

construccio

excepte els referits a I'altura de I'edificacio.

1.2. Requisits necessaris per justificar la condicié de reguiu:

A parcel-les de superficie inferior als 15.000 m? sera condicié necessaria per obtenir la
llicéncia d’obres corresponent a una edificacié o instal-lacié auxiliar que préviament es

justifiqui la condicié de reguiu de la parcel-la presentant la seglient documentacioé:
Certificacié cadastral de la condicié de reguiu.

a)
b)

c)

Certificacié expedida per I'organisme competent que acrediti la situacio del pou

i del seu aforament.

Titol que posseeixi el peticionari, degudament inscrit en el Registre de la

propietat i que acrediti els drets sobre el pou.

1.3. Normativa complementaria per a instal-lacions ramaderes:
Les instal-lacions destinades a estabulacié d'animals tindran un trespol impermeable
destinat a impedir que els residus organics contaminin les aigles freatiques.

Els residus liquids s'abocaran a un sistema depurador de dimensions i caracteristiques

adequades a la quantitat que se’n generi. Els residus solids, mentre no es vagin
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distribuint per la finca com adob, s'hauran d'emmagatzemar a llocs que comptin amb
una pavimentacié impermeable.

2. HIVERNACLES | SAFAREIGS

a) Hivernacles: son les construccions lleugeres i transparents, destinades a la
proteccié dels cultius, d'una altura maxima inferior a tres metres i mig (3,50 m),
provisionals o fixos.

b) Safareigs: es permetran diposits d'aigua destinats a I'is agricola i ramader.

3. CONSTRUCCIONS RUSTIQUES TRADICIONALS

a) Sense perjudici del que disposi la normativa reguladora del Cataleg d'edificis i
elements protegits, s'hauran de conservar les construccions rustiques tradicionals
(barraques de roter i de carboner, canaletes, sinies, pous, molins, aljubs, forns de calg
etc.).

b) Es podran dur a terme totes les restauracions i modificacions tendents a
conservar la funcionalitat de les construccions rustiques tradicionals si aquestes
actuacions no estan en contradicci6 amb el que disposi el Cataleg i no s'alterin
substancialment les caracteristiques arquitectoniques de les construccions.

Article 234.  Camins publics

Els camins publics a sol rustic compliran, en general, les condicions corresponents a la
xarxa de tercer ordre amb zona de vialitat minima de sis metres (6,00 m). No es
podran resoldre amb caracteristiques urbanes. Es constituiran de manera que els
moviments de terra siguin minims i donant un tractament adequat a I'ambient dels
voltants en els terraplenats, desmunts i murs de contencié.

Article 235. Instal-lacions energétiques alternatives

1. Podran ser admeses totes les instal-lacions destinades a aprofitar millor les
energies naturals que estiguin degudament estudiades i documentades encara que
incompleixin els parametres d’altura de les edificacions. Caldra tenir cura de
I’harmonitzacié amb tot I'edifici.

2. Les installlacions d’energia solar fotovoltaica o “horts solars” només seran
admeses a les parcel-les de més de quinze hectarees (15 Ha) i la superficie maxima
ocupada per d’instal-lacié equivaldra al quinze per cent (15 %) de la parcel-la.

3. Del compliment dels requisits del paragraf anterior s’exclouen els terrenys que
presentin una degradacié manifesta tals com els antics abocadors i les pedreres.

CAPITOL 2. DISPOSICIONS PARTICULARS PER A CADA CATEGORIA DE LES
AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA

Article 236. Zona de Reserva Forestal (SRP-RF).

1. Delimitades i precisades als planols corresponents. Sén de caracter i proteccio
municipal. Es consideren Arees de Reserva Forestal, les arees de soOl que per posseir
una colodnia d'arbres autoctons, en estat natural i de gran valor, per l'entitat dels
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mateixos, quant a edat i mida, volen preservar-se de qualsevol accié per conservar la
massa forestal existent.

2. Gestié: No es podran efectuar transformacions de la seva destinacio forestal, i per
tant no podra realitzar-se cap tipus de construccions ni instal-lacié, ni tan sols
instal-lacions d'utilitat publica i interés social, ni tampoc obres i instal-lacions vinculades
a obres publiques. En aquesta area especialment, s'haura de procedir a l'eliminacié
periodica de brossa, (brossa) i a la seva retallada. El retallar i desfer hauran de ser
degudament justificats i autoritzats sempre que siguin compatibles amb les mesures
adequades per a la defensa de l'arbratge i vegetacidé que al seu lloc constitueix
I'ambient paisatgistic i es mantingui la flora propia de la zona. Seran defensades
especialment les espécies arbories caracteristiques. En el cas de que la conservacio i
explotacié forestal compatible, préviament autoritzada per la Conselleria d'agricultura,
justifiqui la tala d'arbres, o en el cas de la pérdua d'exemplars per alguna causa
catastrofica, s'hauran de reposar aquests en la quantitat de dos joves per cada
exemplar talat o extingit.

3. Parcel-lacié: Unicament s’autoritzen segregacions que compleixin amb la unitat
minima de cultiu, amb informe previ favorable de la Conselleria d’Agricultura, Comerg i
Industria i que compleixin els requisits necessaris que s’enumeren a les segregacions
per a les “Construccions relacionades amb la naturalesa i la destinacié de la finca”. Les
noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents que apareguin grafiats
a la cartografia del planejament vigent.

4. Reégim d’'usos previstos a la Matriu d’ordenacié de I'annex | d’aquestes Normes i,
per aquesta zona, amb les seglients especificacions i/o requisits addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats extensives: quan el desenvolupament d’aquesta activitat requereixi
I'is d’edificacions només es permetra la utilitzacid de les existents, sempre
que no hagin estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el
moment de la seva construccio.

- Activitats intensives: Prohibides, excepte, mitjancant I'obtencié de la declaracié
d’interés general, les situades en arees declarades com espais naturals
protegits per la Llei 4/1989, de 27 de marg, de conservacié dels espais
naturals i de la flora i fauna silvestres, no incloses en la Llei 1/1991 d’espais
Naturals.

- Activitats complementaries: Prohibides, excepte, mitjangant I'obtencié de la
declaracié d’interés general, les que no es trobin en: els cims, els penya-
segats i els penyals més significatius , excepte si es tracta refugis de
muntanya dins d’'una xarxa publica i en edificis existents, sempre que no hagin
estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser
construits. S’hi inclou també I'is d’aparcament vinculat a 'esmentada activitat.
Quan el desenvolupament d’aquesta activitat requereixi I'is d’ edificacions,
nomeés es permetra la utilitzacié de les existents, sempre que no hagin estat
edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el moment de la seva
construccio.

b) Sector secundari:

Normes Urbanistiques. Aprovacid Inicial 106



AJUNTAMENT DE CONSELL Adaptaci6 al PTM

- Industria de transformacio agraria: Prohibides, excepte, mitjangant I'obtencié
de la declaracio d’interés general, les que s’ubiquin en edificis existents que no
hagin estat edificats en contra del planejament urbanistic vigent en el moment
de ser construits i que siguin activitats de tractament de productes de la
mateixa explotacié. En arees declarades com espais naturals protegits per la
Llei 4/1989, de 27 de marg, de conservacio dels espais naturals i de la flora i
fauna silvestres, no incloses en la Llei 1/1991 d’espais Naturals, els edificis
existents seran ampliables fins un maxim d’un 20 % de la seva superficie
degut a necessitats funcionals propies de I'activitat, la qual pot ser discontinua
perd sempre en parcel-les ubicades a sdl rustic protegit.

c) Altres:
- Infraestructures: Prohibides, excepte les seguents:

1. Les petites infraestructures (E-1) destinades a tractament de residus,
sempre que es justifiqui la impossibilitat d’'ubicar-les en sols de menor
proteccio i s’obtingui la declaracié d’interés general.

2. Les vies de transport, definides en I'apartat E-2 de 'annex d’aquestes
normes, recollides en el Pla Director Sectorial de Carreteres.

3. Les conduccions, les esteses i les instal-lacions de telecomunicacions
definides en 'apartat E-3 de I'annex d’aquestes normes, sempre que es
justifiqui la necessitat que passin o s’ubiquin en aquestes arees i que
obtinguin la declaracié d’interés general.

4. Les grans instal-lacions técniques (E-5) destinades a tractament de
residus, sempre que es justifiqui la impossibilitat d’'ubicar-les en sols de
menor proteccid i s’obtingui la declaracié d’interés general.

- Protecci6 i educacié ambiental: Condicionada a l'obtencié de la declaracio
d’interés general. Només es permetra en edificacions existents i sempre que
no hagin estat edificades en contra del planejament urbanistic vigent en el
moment de la seva construccio.

Article 237.  Zona d’Arees de Prevenci6 de Riscos (APR)

1. Es consideraren arees de prevencié de riscos les delimitades i precisades als
planols corresponents. En el municipi de Consell, uUnicament trobem APR
d’inundacions, d’acord al Pla Territorial de Mallorca.

2. Parcellacio i edificacio: Per ésser arees delimitades de forma independent a la
seva inclusid en altres categories de sol rustic, les condicions de parcellacio i
edificacié seran les corresponents a les arees a les quals pertanyin, exceptuant les
mesures preventives a adoptar i les condicions d’Us establertes en aquest article. En
tot cas la suma de les edificacions destinades a qualsevol Us (inclds el d’habitatge) no
podra suposar una edificabilitat superior al u per cent (1 %) ni una ocupacié superior al
dos per cent (2 %).

3. Qualsevol autoritzacié per als usos o edificacions que es sol-liciti dins aquestes
arees de prevencié de riscos hauran de tenir I'informe previ favorable de I'administracié
competent en matéria de medi ambient.

4. Les propostes d’intervencions, siguin publiques o privades, incorporaran, als seus
criteris de disseny i localitzacié, la necessitat de reduir els efectes dels riscos, com ara
els d’inundacions, incorporant les mesures necessaries per evitar 'augment de la seva
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incidéncia en el territori. Els criteris per a aquesta regulacié es desenvolupen d’acord al
seguent:

4.1. Arees de prevencié de riscos d’inundacié.

Son arees de terreny pla situades en els laterals d’algun dels torrents, zones humides,
albufera o llacunes susceptibles, per la seva cota topografica i natura del substrat
geoldgic, de risc d’'inundacié després de forts episodis plujosos.

El planejament general, d’'acord amb la norma 43 del Pla territorial de Mallorca i els
articles 77 i 78 del Pla hidrologic dels llles Balears, ha incorporat les arees de
prevencio de riscos (APR) d’ inundacions del Pla territorial de Mallorca.

a) Queda prohibida, d’acord amb I'article 78.1 del Pla hidrologic de les llles Balears,
la realitzacié de qualsevol obra que interrompi el funcionament hidraulic de la
xarxa de drenatge natural del territori 0 que per la seva localitzacié o disseny
pugui actuar com un dic al curs de les aiglies podent provocar que augmentin els
danys potencials de les inundacions. En queden exclosos els dics de defensa i la
resta d’actuacions orientades especificament a controlar els processos
d’inundacié.

b) EIl disseny de les infraestructures lineals, segons el tipus d’obra de qué es tracti,
hauran d’incorporar adequadament dimensionats els passos d’aigua necessaris
per permetre la circulacié de les aiglies fins i tot en les més grans crescudes
previsibles. Els plans de manteniment de les esmentades infraestructures
incorporaran les feines de neteja d’'aquests passos que garanteixin el seu
funcionament i permetin mantenir el pas del cabal dissenyat.

¢) En cap cas s’autoritzaran en zones amb risc d’'inundaci6 les activitats classificades
com insalubres o perilloses, com tampoc cap tipus dabocament o
emmagatzematge de substancies toxiques per a la salut humana o per als
recursos naturals.

Les obres a realitzar en les zones de servitud d’Us public i zones de policia dels
torrents i a les zones inundables, de conformitat amb la Llei 29/1985, de 2 d’agost,
d’Aiglies i amb el Reglament del Domini Public Hidraulic que la desenvolupa, requerira
I'autoritzacio prévia a la llicéncia de la Direccié General de Recursos Hidrics. A la zona
de servitud d'Us no podra autoritzar-se cap edificacid, exceptuant les de caracter
excepcional previstes a l'article 7.2 del Reglament. Les edificacions i usos a realitzar a
la zona de policia s’ajustaran al previst en els articles 9, 14 i 78 del mencionat
Reglament.

5. Reégim d'usos previstos a la Matriu d’ordenacié de I'annex | d’aquestes Normes i
per aquesta zona, amb les seglients especificacions i/o requisits addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats intensives: Condicionades amb els seguents requisits addicionals:
Garantir la recollida i depuraciéo dels residus generats per les activitats
ramaderes intensives, el manteniment de la massa arboria existent, incloent la
renovacié d’exemplars morts per, almenys, el mateix nombre d'exemplars
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joves de la mateixa espécie i el d’ aquells conreus que tinguin per objecte el
manteniment de poblacions naturals d’ animals. Els hivernacles només podran
autoritzar-se amb un maxim de 50% d’ocupacié de la parcel-la.

- Activitats complementaries: Condicionades les activitats seglents: Serveis
turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i
agroturisme i altres edificacions complementaries. Els hotels rurals podran
complementar-se amb instal-lacions esportives a I'aire lliure i disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per a realitzar
'esmentada activitat. A més amés, alguna de les seglients: venda directa dels
productes de la seva explotacié i activitat artesanal realitzada en la seva
explotacio, segons regulacio de la legislacié agraria, granja cinegética, alberg,
refugi, casa de colonies i altres instal-lacions destinades a ['allotjament de
grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb la
conservacio de I'espai natural i proteccid del sol rustic sempre que I’ activitat
pretesa sigui complementaria d’una explotacié agraria i que el seu volum
edificat i de construccid d’instal-lacions quedi integrat a [linterior d'una
construccié existent amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla Territorial de
Mallorca.

b) Sector secundari:

- Industria de transformacié agraria: Condicionades amb els seglients requisits
addicionals: Que s’ubiqui en edificis existents que no hagin estat edificats en
contra del planejament urbanistic vigent en el moment de ser construits i que
siguin activitats de tractament de productes de la mateixa explotacio, la qual
pot s er discontinua perd sempre en parcel-les ubicades a sdl rustic protegit.
Els edificis seran ampliables fins un maxim d’un 20 % de la seva superficie
degut a necessitats funcionals propies de 'activitat.

c) Equipaments: Resta d’equipaments. Condicionats amb el requisits addicionals
seguents:

- Ser oferta turistica limitada a I'hotel de cinc estrelles que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’hagi de situar al sol rustic amb I'objectiu de
preservar edificis o instal-lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S’estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d’aquesta data és denominat nucli original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'u per cent (1 %) de
superficie de la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversié
d’agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en vigor
d’'aquest Pla.

c. Disposi d’'informe favorable de la Comissio Insular d’Ordenaci6 del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I'd0rgan que tingui atribuida la
competéncia sobre patrimoni historic.

d. No ultrapassi les 120 places d’allotjament, o les 60 unitats d’allotjament
turistic.

e. Aquests establiments es podran complementar amb instal-lacions
esportives a l'aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per a realitzar dita activitat.
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f. Si es justifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada existent,
amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, es faci sempre de
manera que:

1. La superficie edificada del nucli original més la de 'ampliacid no
assoleixi I'u per cent (1 %) de la parcel-la, excepte que es tracti de
conversié d’agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents a
I'entrada en vigor d’aquest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o0 no
a aquest, s’hi integraran i no en danyaran els valors arquitectonics,
ni podran suposar una ampliacié de volum superior a un vint per
cent (20 %) del nucli original.

3. En cas que s’hi hagin de fer nous edificis, que siguin menors i
subordinats a I'edificacio del nucli original.

Ser d’Us cientific, cultural o esportiu.

Ser d’us d’oci o recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a I'entrada
en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

Ser d’Us comercial o d’emmagatzematge, sempre a edificis existents a
I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

d) Altres:

Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades
0 que s’autoritzin segons el PDS de pedreres.

Infraestructures: Condicionades a la declaracié d’interés general, al fet que es
justifiqui la necessitat que s’ubiquin en aquestes arees i es compleixin les
condicions seguents:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla
Director Sectorial de Carreteres i noves linies férries recollides en el Pla
Director Sectorial de Transports. En el cas d’obertura de nous camins
nomeés s’autoritzaran quan siguin d’ds i domini publics.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una
regulacio sectorial especifica.

5. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter
no lineal, sempre que siguin grans superficies d’estacionament de vehicles
a l'aire lliure de titularitat publica, infraestructures hidrauliques,
energétiques i de tractament de residus.

Habitatge unifamiliar Condicionat, d’acord al tramit previst a la Llei 6/1997 del
soOl rustic i el desenvolupament del Pla Territorial de Mallorca, aixi com a
linforme previ favorable de l'administracié competent en matéria de medi
ambient.

Article 238.  Zona d’Arees de Proteccié Territorial (APT)
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1. Es consideraren arees de proteccid territorial les delimitades i precisades als
planols corresponents.

2. Parcellacio i edificacio: Per ésser arees delimitades de forma independent a la
seva inclusid en altres categories de sol rustic, les condicions de parcellacio i
edificacié seran les corresponents a les arees a les quals pertanyin, exceptuant les
mesures preventives a adoptar i les condicions d’Us establertes en aquest article.

3. Qualsevol autoritzacié per als usos o edificacions que es sol-liciti dins aquestes
arees de proteccio territorial hauran de tenir I'informe previ favorable de I'administracié
competent en la seva matéria.

4. Reégim d’'usos previstos a la Matriu d’ordenacié de I'annex | d’aquestes Normes |,
per aquesta zona, amb les seglients especificacions i/o requisits addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats intensives: Condicionades amb els seguents requisits addicionals:
Garantir la recollida i depuracié dels residus generats per les activitats
ramaderes intensives, el manteniment de la massa arboria existent, incloent la
renovacié d’exemplars morts per, almenys, el mateix nombre d'exemplars
joves de la mateixa espécie i el d’ aquells conreus que tinguin per objecte el
manteniment de poblacions natural s d’ animals. Els hivernacles només podran
autoritzar-se amb un maxim de cinquanta per cent (50 %) d’ocupacio de la
parcel-la.

- Activitats complementaries: Condicionades les activitats seglents: Serveis
turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i
agroturisme i altres edificacions complementaries). Els hotels rurals podran
complementar-se amb instal-lacions esportives a I'aire lliure i disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per a realitzar
'esmentada activitat. A més amés, alguna de les seglients: venda directa dels
productes de la seva explotacié i activitat artesanal realitzada en la seva
explotacio, segons regulacio de la legislacié agraria, granja cinegética, alberg,
refugi, casa de colonies i altres instal-lacions destinades a I'allotjament de
grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb la
conservacio de I'espai natural i proteccié del sol rustic sempre que I’ activitat
pretesa sigui complementaria d’una explotacié agraria i que el seu volum
edificat i de construccido d’instal-lacions quedi integrat a [linterior d'una
construccié existent amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla Territorial de
Mallorca.

b) Sector secundari:

- Industria de transformacio agraria: Condicionades a I'obtencié de la declaracié
d’'interés general amb els seglents requisits addicionals: Que s’ubiqui en
edifici s existents que no hagin estat edificats en contra del planejament
urbanistic vigent en el moment de ser construits i que siguin activitats de
tractament de productes de la mateixa explotacid, la qual pot ser discontinua
perd sempre en parcel-les ubicades a sol rustic protegit. Els edificis seran
ampliables fins un maxim d’un vint per cent (20 %) de la seva superficie degut
a necessitats funcionals propies de I'activitat.

c) Altres:
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- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades
0 que s’autoritzin segons el PDS de pedreres.

- Infraestructures: Condicionades i amb justificaci6 de la necessitat que
s’ubiquin en aquestes arees i que es compleixin les condicions seglents:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla
Territorial de Mallorca o en el Pla Director Sectorial corresponent i de
camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una
regulacio sectorial especifica.

5. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter
no lineal, segons la definicié d’aquestes Normes.

Article 239. Zona de Sol Rustic de Régim General (SRC-RG)

1. Es consideren zones de sol rustic de régim general les delimitades i precisades
als planols corresponents.

2. Parcellacio: S’autoritzen segregacions que compleixin amb la unitat minima de
cultiu, amb informe previ favorable de la Conselleria d’Agricultura, Comerg¢ i Industria i
que compleixin els requisits necessaris que s’enumeren a les segregacions per a les
“Construccions relacionades amb la naturalesa i la destinacié de la finca”.

Les noves parcelles només podran tenir accés per camins existents que
apareguin grafiats a la cartografia del planejament vigent.

Els habitatges unifamiliars que hom pretengui ubicar en aquest tipus de sol i que
nomeés podran ser un per parcel-la hauran de complir els parametres seguents:

Superficie minima de parcel-la en:

SRG-RG 14.206m°.
SRG-RG-B 28.000m”°.
Edificabiltat maxima 0,03m?/ m?
Altura maxima: 6,50m
Altura total: 8,00m
Nombre de plantes maxim 2 (S+PB+1)
Ocupacié maxima: 4%
Separacié minima a partions 10m
Separacié minima a camins 10m
Separacié minima entre edificis de la 5m
mateixa parcel-la

Volum maxim observable a una 1.500m’
construccio
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3. Condicions estétiques especifiques:
En la realitzacié dels elements que formen l'estructura externa, queden prohibits els
seguents materials i métodes o elements constructius:
. - mao vist.
- aplacats de marbre o de pedra.
- gelosies de cristall i ceramiques,
. - paves de vidre tant blanc com de colors.
- arrebossats i pintures que simulin peces de pedra,
- coberts de calg¢ de color blanc o fosc,
. - formigo vist,
- pissarra,
. - elements de fibrociment,
10. - fusteria de ferro o alumini,
11. - elements de ceramica vidrada,
12. - ampits de balcons i terrats tancats,
13. - caixes de persianes marcades en fagcana,
14. - persianes americanes, s'utilitzara la persiana mallorquina,
15. - lliuraments de forjats a fagana vistos, i tots aquells materials que no encaixin
amb el caracter del casc antic.
d) Podran utilitzar-se, per tant els seglents materials, métodes, i elements
constructius:
1. - coberts de colors clars (terrosos),
2. - baixants i canalons de zenc o ferro,
3. - elements de ferro a les baranes dels balcons (senzills i sense floritures),
4. - es mantindran aquells elements caracteristics de la construccio tradicional.

©CENOOPWN

4. Reégim d’'usos previstos a la Matriu d’ordenacié de I'annex | d’aquestes Normes |,
per aquesta zona, amb les seglients especificacions i/o requisits addicionals:

a) Sector primari:

a. Activitats complementaries: Condicionades les activitats seglents: Serveis
turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i
agroturisme i altres edificacions complementaries. Els hotels rurals podran
complementar-se amb instal-lacions esportives a I'aire lliure i disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per a realitzar
'esmentada activitat. A més amés, alguna de les seglients: venda directa dels
productes de la seva explotacié i activitat artesanal realitzada en la seva
explotacio, segons regulacio de la legislacié agraria, granja cinegética, alberg,
refugi, casa de colonies i altres instal-lacions destinades a ['allotjament de
grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb la
conservacio de I'espai natural i proteccid del sol rustic sempre que I’ activitat
pretesa sigui complementaria d’una explotacié agraria i que el seu volum
edificat i de construccido d’instal-lacions quedi integrat a [linterior d'una
construccié existent amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla Territorial de
Mallorca.

b) Sector secundari:

- Industria en general: Prohibida, llevat d’aquelles industries, anteriors a dia 1 de
gener de 1996, existents a I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca,
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que siguin autoritzades d’acord amb els requisits, procediment i altres
condicions que s’estableixen en el mateix (disposicioé addicional segona).

c¢) Equipaments: Resta d’equipaments. Condicionats amb el requisits addicionals
seguents:

- Ser oferta turistica limitada a I'hotel de cinc estrelles que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’hagi de situar al sol rustic amb I'objectiu de
preservar edificis o instal-lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S’estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d’aquesta data és denominat nucli original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1% de superficie de
la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversio d’agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

c. Disposi d’'informe favorable de la Comissio Insular d’Ordenacio del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I'd0rgan que tingui atribuida la
competéncia sobre patrimoni historic.

d. No ultrapassi les 120 places d’allotjament, o les 60 unitats d’allotjament
turistic.

e. Aquests establiments es podran complementar amb instal-lacions
esportives a l'aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per a realitzar dita activitat.

f. Si es justifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada existent,
amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, es faci sempre de
manera que:

1. La superficie edificada del nucli original més la de 'ampliacié no
assoleixi '1% de la parcel-la, excepte que es tracti de conversié
d’agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en
vigor d’aquest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o0 no
a aquest, s’hi integraran i no en danyaran els valors arquitectonics,
ni podran suposar una ampliacié de volum superior a un 20% del
nucli original.

3. En cas que s’hi hagin de fer nous edificis, que siguin menors i
subordinats a I'edificacio del nucli original.

- Ser d’Us cientific, cultural i esportiu.

- Ser d’'us d’oci o recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a I'entrada
en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

- Ser d'us comercial o demmagatzematge, sempre a edificis existents a
I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

d) Altres:

- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades
0 que s’autoritzin segons el PDS de pedreres.
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- Infraestructures: Condicionades a la declaracio d’interés general, al fet que es
justifiqui la necessitat que s’ubiquin en aquestes arees i es compleixin les
condicions seguents:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla
Territorial de Mallorca o en el Pla Director Sectorial corresponent i de
camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una
regulacio sectorial especifica.

5. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter
no lineal, segons la definicié d’aquestes Normes.

- Habitatge unifamiliar: Condicionat, d’acord al tramit previst a la Llei 6/1997 del
sOl rustic i el desenvolupament del Pla Territorial de Mallorca.

Article 240.  Zona d’Arees de Transici6 (AT)

1. Es consideraren zones d’arees de transicio les delimitades i precisades als planols
corresponents, distingint les subcategories segtients:

-AT-C. Area de Transicié de Creixement.
-AT-H. Area de Transicié d’Harmonitzacio.

2. Parcellacio: S’autoritzen segregacions que compleixin amb la unitat minima de
cultiu, amb informe previ favorable de la Conselleria d’Agricultura, Comerg¢ i Industria i
que compleixin els requisits necessaris que s’enumeren a les segregacions per a les
“Construccions relacionades amb la naturalesa i la destinacié de la finca”.

Les noves parcelles només podran tenir accés per camins existents que
apareguin grafiats a la cartografia del planejament vigent.

3. Els habitatges unifamiliars que hom pretengui ubicar en aquest tipus de sol i que
nomeés podran ser un per parcel-la hauran de complir els parametres seguents:

Superficie minima de parcel-la en:

AT-H 14.206 m”.

AT-C Us prohibit (3) per a edificacié
i parcel-lacié6 amb aquesta
finalitat

Edificabiltat maxima 0,03m?/ m?

Altura maxima: 6,50m

Altura total: 8,00m

Nombre de plantes maxim 2 (S+PB+1)

Ocupacié maxima: 4%

Separacié minima a partions 10m

Separacié minima a camins 10m
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Separacié minima entre edificis de la 5m
mateixa parcel-la

Volum maxim observable a una 1.500m°
construccio

4. Condicions estétiques especifiques:
En la realitzacié dels elements que formen I'estructura externa, queden prohibits els
seguents materials i métodes o elements constructius:

1. - mad vist.

2. - aplacats de marbre o de pedra.

3. - gelosies de cristall i ceramiques,

4. - paves de vidre tant blanc com de colors.

5. - arrebossats i pintures que simulin peces de pedra,

6. - coberts de calg de color blanc o fosc,

7. - formigo vist,

8. - pissarra,

9. - elements de fibrociment,

10. - fusteria de ferro o alumini,

11. - elements de ceramica vidrada,

12. - ampits de balcons i terrats tancats,

13. - caixes de persianes marcades en fagana,

14. - persianes americanes, s'utilitzara la persiana mallorquina,

15. - lliuraments de forjats a fagana vistos, i tots aquells materials que no encaixin

amb el caracter del casc antic.
d) Podran utilitzar-se, per tant els seglents materials, métodes, i elements
constructius:

1. - coberts de colors clars (terrosos),

2. - baixants i canalons de zenc o ferro,

3. - elements de ferro a les baranes dels balcons (senzills i sense floritures),

4. - es mantindran aquells elements caracteristics de la construccio tradicional.

5. Reégim d’usos previstos a la Matriu d’ordenacié de I'annex | d’aquestes Normes |,
per aquesta zona, amb les seglients especificacions i/o requisits addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats intensives: Els hivernacles només podran autoritzar-se amb un
maxim de 50% d’ocupacio de la parcel-la.

- Activitats complementaries: Condicionades les activitats seglents: Serveis
turistics en el medi rural, segons la seva normativa especifica (hotel rural i
agroturisme i altres edificacions complementaries). Els hotels rurals podran
complementar-se amb instal-lacions esportives a I'aire lliure i disposar de les
edificacions complementaries estrictament necessaries per a realitzar
'esmentada activitat. A més, alguna de les seglients: venda directa dels
productes de la seva explotacié i activitat artesanal realitzada en la seva
explotacio, segons regulacio de la legislacié agraria, granja cinegética, alberg,
refugi, casa de colonies i altres instal-lacions destinades a ['allotjament de
grups i, en general, les ofertes complementaries compatibles amb la
conservacio de I'espai natural i proteccid del sol rustic sempre que I’ activitat
pretesa sigui complementaria d’una explotacié agraria i que el seu volum
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edificat i de construccido d’instal-lacions quedi integrat a linterior d'una
construccio existent amb anterioritat a I'entrada en vigor del Pla Territorial de
Mallorca.

b) Equipaments: Resta d’equipaments. Condicionats a I'obtencié de la declaracio
d’interés general amb el requisits addicionals seguents:

- Ser oferta turistica limitada a I'hotel de cinc estrelles que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’hagi de situar al sol rustic amb I'objectiu de
preservar edificis o instal-lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S’estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d’aquesta data és denominat nucli original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1% de superficie de
la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversio d’agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

c. Disposi d’'informe favorable de la Comissio Insular d’Ordenacio del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I'drgan que tingui atribuida la
competéncia sobre patrimoni historic.

d. No ultrapassi les 120 places d’allotjament, o les 60 unitats d’allotjament
turistic.

e. Aquests establiments es podran complementar amb instal-lacions
esportives a l'aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per a realitzar dita activitat.

f. Si es justifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada existent,
amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, es faci sempre de
manera que:

1. La superficie edificada del nucli original més la de 'ampliacié no
assoleixi '1% de la parcel-la, excepte que es tracti de conversié
d’agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en
vigor d’aquest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o0 no
a aquest, s’hi integraran i no en danyaran els valors arquitectonics,
ni podran suposar una ampliacié de volum superior a un 20% del
nucli original.

3. En cas que s’hi hagin de fer nous edificis, que siguin menors i
subordinats a I'edificacio del nucli original.

- Ser d'us docent, educatiu, socioassistencial, sanitari, cientific, cultural i
esportiu.

- Ser d’us d’oci o recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a I'entrada
en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

- Ser d'us comercial o demmagatzematge, sempre a edificis existents a
I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

c) Altres:
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- Infraestructures: Condicionades a la declaracio d’interés general, al fet que es
justifiqui la necessitat que s’ubiquin en aquestes arees i es compleixin les
condicions seguents:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla
Territorial de Mallorca o en el Pla Director Sectorial corresponent i de
camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una
regulacio sectorial especifica.

5. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter
no lineal, segons la definicié d’aquestes Normes.

- Habitatge unifamiliar Prohibit a AT-C i a AT-H, condicionat, d’acord al tramit
previst a la Llei 6/1997 del sol rustic i el desenvolupament del Pla Territorial de
Mallorca.

Article 241.  Area d’Interés Agrari de Vinya (AIA-V).

1. Es consideraren zones d’arees d’interés agrari doliverar les delimitades i
precisades als planols corresponents.

2. Parcellacio: S’autoritzen segregacions que compleixin amb la unitat minima de
cultiu, amb informe previ favorable de la Conselleria d’Agricultura, Comerg¢ i Industria i
que compleixin els requisits necessaris que s’enumeren a les segregacions per a les
“Construccions relacionades amb la naturalesa i la destinacié de la finca”.

Les noves parcel-les només podran tenir accés per camins existents que apareguin
grafiats a la cartografia del planejament vigent.

3. Els habitatges unifamiliars que hom pretengui ubicar en aquest tipus de sol i que
nomeés podran ser un per parcel-la hauran de complir els parametres seguents:

Superficie minima de parcel-la 28.000 m?
Edificabiltat maxima 0,03m?/ m?
Altura maxima: 6,50m
Altura total: 8,00m
Nombre de plantes maxim 2 (S+PB+1)
Ocupacié maxima: 4%
Separacié minima a partions 10m
Separacié minima a camins 10m
Separaci6 minima entre edificis de la 5m
mateixa parcel-la

Volum maxim observable a una construccié 1.500 m?

4. Condicions estétiques especifiques:
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En la realitzacié dels elements que formen l'estructura externa, queden prohibits els
seguents materials i métodes o elements constructius:

1. - mad vist.

2. - aplacats de marbre o de pedra.

3. - gelosies de cristall i ceramiques,

4. - paves de vidre tant blanc com de colors.

5. - arrebossats i pintures que simulin peces de pedra,

6. - coberts de calg de color blanc o fosc,

7. - formigo vist,

8. - pissarra,

9. - elements de fibrociment,

10. - fusteria de ferro o alumini,

11. - elements de ceramica vidrada,

12. - ampits de balcons i terrats tancats,

13. - caixes de persianes marcades en fagcana,

14. - persianes americanes, s'utilitzara la persiana mallorquina,

15. - lliuraments de forjats a fagana vistos, i tots aquells materials que no encaixin

amb el caracter del casc antic.
d) Podran utilitzar-se, per tant els seglents materials, métodes, i elements
constructius:

1. - coberts de colors clars (terrosos),

2. - baixants i canalons de zenc o ferro,

3. - elements de ferro a les baranes dels balcons (senzills i sense floritures),

4. - es mantindran aquells elements caracteristics de la construccio tradicional.

5. Es prohibeix la situaci6 de qualsevol edificaci6 en penya-segats, coronacié de
turons, penyals o cornises naturals i la distancia de separacid dels seus caires
superiors i inferiors sera una distancia igual a la seva altura, de forma que la seva vista
quedi lliure d’obstacles.

6. Reégim d'usos previstos a la Matriu d’ordenacié de I'annex | d’aquestes Normes |,
per aquesta zona, amb les seglients especificacions i/o requisits addicionals:

a) Sector primari:

- Activitats intensives: Els hivernacles només podran autoritzar-se amb un
maxim de 50% d’ocupacié de la parcel-la.

- Activitats complementaries: Condicionades a l'obtenci6 de la declaracié
d’interés general, les activitats seguients: Serveis turistics en el medi rural,
segons la seva normativa especifica (hotel rural i agroturisme i altres
edificacions complementaries). Els hotels rurals podran complementar-se amb
instal-lacions esportives a laire lliure i disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per a realitzar 'esmentada activitat.
A més, alguna de les seguents: venda directa dels productes de la seva
explotacié i activitat artesanal realitzada en la seva explotacid, segons
regulacié de la legislacid agraria, granja cinegética, alberg, refugi, casa de
colonies i altres instal-lacions destinades a I'allotjament de grups i, en general,
les ofertes complementaries compatibles amb la conservacié de I'espai natural
i proteccié del sol rustic sempre que I’ activitat pretesa sigui complementaria
d'una explotacié agraria i que el seu volum edificat i de construccié
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d’instal-lacions quedi integrat a linterior d’'una construccid existent amb
anterioritat a I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

b) Sector secundari:

- Industria en general: Prohibida, llevat d’aquelles industries, anteriors a dia 1 de
gener de 1996, existents a I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca,
que siguin autoritzades d’acord amb els requisits, procediment i altres
condicions que s’estableixen en el mateix (disposicioé addicional segona).

c¢) Equipaments: Resta d’equipaments. Condicionats amb el requisits addicionals
seguents:

- Ser oferta turistica limitada a I'hotel de cinc estrelles que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’hagi de situar al sol rustic amb I'objectiu de
preservar edificis o instal-lacions de valor etnoldgic o arquitectonic, i que:

a. S’estableixi en construccions anteriors a dia 14 de juliol de 1956. El
volum edificat abans d’aquesta data és denominat nucli original.

b. La superficie edificada destinada a hotel no superi I'1% de superficie de
la parcel-la vinculada, excepte que es tracti de conversio d’agroturismes o
hotels rurals ja autoritzats i existents a I'entrada en vigor d’aquest Pla.

c. Disposi d’'informe favorable de la Comissio Insular d’Ordenaci6 del
Territori, Urbanisme i Patrimoni Historic o de I'drgan que tingui atribuida la
competéncia sobre patrimoni historic.

d. No ultrapassi les 120 places d’allotjament, o les 60 unitats d’allotjament
turistic.

e. Aquests establiments es podran complementar amb instal-lacions
esportives a l'aire lliure, les quals podran disposar de les edificacions
complementaries estrictament necessaries per a realitzar dita activitat.

f. Si es justifica la necessitat d'incrementar la superficie edificada existent,
amb vista a una oferta turistica de maxima qualitat, es faci sempre de
manera que:

1. La superficie edificada del nucli original més la de 'ampliacié no
assoleixi I'u per cent (1 %) de la parcel-la, excepte que es tracti de
conversié d’agroturismes o hotels rurals ja autoritzats i existents a
I'entrada en vigor d’aquest Pla.

2. Les ampliacions de volum exteriors al nucli original, annexes o0 no
a aquest, s’hi integraran i no en danyaran els valors arquitectonics,
ni podran suposar una ampliacié de volum superior a un vint per
cent (20 %) del nucli original.

3. En cas que s’hi hagin de fer nous edificis, que siguin menors i
subordinats a I'edificacio del nucli original.

- Ser d’us cientific, cultural o esportiu.

- Ser d’'us d’oci o recreatiu en pedreres inactives o a edificis existents a I'entrada
en vigor del Pla Territorial de Mallorca.
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- Ser d'us comercial o demmagatzematge, sempre a edificis existents a
I'entrada en vigor del Pla Territorial de Mallorca.

d) Altres:

- Activitats extractives: Prohibides, excepte en pedreres ja existents autoritzades
0 que s’autoritzin segons el PDS de pedreres.

- Infraestructures: Condicionades, amb justificacio de la necessitat que s’ubiquin
en aquestes arees i que es compleixin les condicions seguents:

1. Ser del tipus E-1, petites infraestructures.

2. Ser del tipus E-2, vies de transport, que estiguin recollides en el Pla
Territorial de Mallorca o en el Pla Director Sectorial corresponent i de
camins.

3. Ser del tipus E-3, conduccions i esteses.

4. No ser del tipus E-4, ports i ports esportius, mentre no hi hagi una
regulacio sectorial especifica.

5. Ser del tipus E-5, grans instal-lacions técniques de serveis de caracter
no lineal, segons la definicié d’aquestes Normes.

Article 242.  Nucli rural (NR).

1. Es consideraren zones de nucli rural les delimitades i precisades als planols
corresponents. Unicament es delimita el NR de Sa Tanca Gran, ja desenvolupat a
través d’un planejament especial.

2. El nucli rural de Sa Tanca Gran es regula pel Pla Especial aprovat definitivament
en data 19/12/2003, pel Consell Insular, i publicat en el BOIB n°28 del 26/02/2004.

3. En abséncia de normativa prevista en el Pla Especial vigent, s’aplicaran, de manera
general, les previsions d’aquestes Normes.

Normes Urbanistiques. Aprovaci6 Inicial 121



AJUNTAMENT DE CONSELL Adaptaci6 al PTM

Article 243. Zona de proteccié del ferrocarril.

1. S’estableix una zona de proteccio ferroviaria, sense perjudici de la legislacié vigent
en la matéria, de 25,00ml a cada costat de I'eix, a on es prohibeix la ubicacié de
qualsevol edificacio.
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TiTOL IX. DISPOSICIONS TRANSITORIES

CAPITOL I. DISPOSICIO TRANSITORIA PRIMERA

Zones de prevencio de riscos de contaminacié d’aqiiifers.

Mentre no siguin delimitades, per 'organisme competent, les Arees de prevencié de riscos de
contaminacié d’aquifers, s’han regulat aquests riscos a les present normes mitjancant la
delimitacié de zones de prevencio de riscos de contaminacié d’aquifers —ZPR-, amb les seglents

indicacions:
1. Definicié: Son arees de terreny que per la seva composicid geologica i preséncia
d’aquifers poden ésser susceptibles de contaminacio pels seus usos admesos.
2. Delimitacio: Sén les arees delimitades com a ZPR de contaminacié d’aquifers en els
planols d’ordenacio.
3. Condicions especifiques per a les autoritzacions en aquestes zones:

Els projectes que es presentin en aquestes arees, relatius a usos o activitats admesos,
hauran d’incorporar mesures tendents a evitar la contaminacié d’aquifers, d’acord amb
les mesures que dicti la Conselleria de Medi Ambient i de conformitat amb el que
estableix la Llei d’aigies i el Pla hidrologic de les llles Balears (RD 378/2001, de 6 d’abril).

En cap cas s’autoritzaran les activitats classificades com insalubres o perilloses, com
tampoc cap tipus d’abocament o emmagatzematge de substancies toxiques per a la salut
humana o per als recursos naturals.

Els dipdsits que continguin aiglies residuals s’hauran de separar com a minim deu (10)
metres dels dipdsits d’ aigua potable i piscines, a cinc (5) metres dels limits de la parcel-la
i situar-se a la part més baixa dels terrenys amb pendent per evitar la contaminacié de les
instal-lacions d’aigua potable.

CAPITOL Il DISPOSICIO TRANSITORIA SEGONA.

Proteccio dels pous d’abastament d’aigua potable.

D’acord amb l'article 67 del Pla Hidrologic, mentre no s’estableixi la delimitacio definitiva dels
perimetres de proteccid de tots els pous de proveiment d’aigua potable del terme municipal, i en
les matéries que sén competéncia de I'Autoritat Hidrica, sén aplicables les directrius provisionals
seguents:

1.

La zona de restriccions absolutes o Zona 0 de Proteccié Sanitaria es fixa de manera
provisional en un radi de 10 metres al voltant del pou i s’ha de clausurar mitjangant un
recinte tancat. S’hi prohibeix qualsevol Us i activitat, llevat dels relacionats amb el
manteniment i 'operacié de les captacions.

El titular i en el seu cas el concessionari de I'explotacié vetllaran per al manteniment del
tancat i observaran les normes de control sanitari establertes en la vigent Reglamentacié
técnico-sanitaria.
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2. La zona de restriccions maximes o Zona | de Proteccié contra la contaminacio
Microbioldgica, grafiada als planols d’ordenacidé del sol rustic, s’estableix de manera
provisional en un radi de 250 metres al voltant dels pous.

S’hi prohibeix qualsevol Us i activitat, llevat dels relacionats a continuacio:

a) obres relacionades amb millores, ampliacioé o substitucié de la font d’abastament;
b) obres relacionades amb el control hidrogeoldgic de la font d’abastament;

c) emmagatzematge, transport i tractament d’aigties residuals;

d) pous i sondejos;

€) excavacions;

f) sondejos geotécnics.

Aquestes activitats podran ser autoritzades sempre que es demostri que no produeixen
efectes ambientals nocius sobre el domini public hidraulic. Per a 'autoritzacié és preceptiu
un informe favorable de I’Administracié Hidraulica.

3. La zona de restriccions moderades o Zona |l de Dilucié i Control, grafiada als planols
d’ordenacio del sol rustic, s’estableix de manera provisional en un radi d’'un quilometre al
voltant dels pous.

S’hi prohibeixen els seglients usos i activitats:

a) abocaments o injeccio de residus liquids.

b) abocaments de residus solids de qualsevol naturalesa.
c) aplicacio agricola d’efluents, fangs i purins.

d) obres subterranies, mines, pedreres i extraccio d’arids.
e) activitats insalubres, nocives i perilloses.

f) infraestructures, equipaments i dotacions.

g) activitats agricoles i ramaderes.

Els usos i activitats que se relacionen a continuacié requeriran per a ser autoritzats per
'organisme competent, I'informe favorable de I'’Administracié Hidraulica, prévia aportacio
d’estudi subscrit per técnic competent que avali la no afeccid a la integritat de les
captacions protegides:

a) obres d’infraestructura: mines, pedreres, extraccié d’arids.

b) activitats urbanes: fosses séptiques, cementiris, emmagatzematge, transport i
tractament de residus solids o aigles residuals.

c) activitats agricoles i ramaderes: diposit i distribucié de fertilitzants plaguicides, rec
amb aigues residuals, granges.

d) activitats industrials: emmagatzematge, transport i tractament d’hidrocarburs liquids,
farmaceéutics i radioactius, industries alimentaries i escorxadors.

e) activitats insalubres, nocives i perilloses.

f) activitats recreatives: acampada, zones de banys.

g) activitats potencialment contaminants de [I'Annex | “Activitats potencialment
contaminants del sol” del Real Decreto 9/2005, de 14 de gener, pel que s’estableix la
relacié de les activitats potencialment contaminants del sol i els criteris i estandards per
a la declaracié de sol contaminats.

4. La Zona lll de captacio, grafiada als planols d’ordenacié del sol rustic s’equipara de
manera provisional a la zona de restriccions moderades o Zona |l.
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Si I'extensio de la Zona lll és menor a la de la zona Il s'aplicara el régim d’'usos i activitats
prevists per a la zona Il.

En cas contrari s’hi prohibeixen els seglients usos i activitats:

a) abocaments liquids sense depurar.

b) abocaments de residus solids i semi-solids de qualsevol naturalesa excepte els solids
inerts.

c) aplicacio agricola d’efluents, fangs i purins sense tractar i estabilitzar.

d) obres subterranies.

e) activitats insalubres, nocives i perilloses sense mesures correctores especifiques per
a prevenir el risc de contaminacio.

Els usos i activitats que se sol'licitin, per a ser autoritzats per I'organisme competent,
requereixen l'informe favorable de I'Administracié Hidraulica, prévia aportacié de I'estudi
subscrit per técnic competent que avali la no afeccidé a la integritat de les captacions
protegides.

5. L’atorgament de llicencies per a usos i activitats localitzades a la Zona de Recarrega
grafiada als planols d’ordenacié del sdl rustic, es vinculara a la no afeccié a la integritat de
les captacions protegides.

Sgt: Josep Antoni Aguilé Sgt: Antoni Pons Sgt: Miquel Angel Escanelles
Arquitecte Geograf Geograf

Palma, a 8 d’abril de 2010
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ANNEX |. MATRIU D'ORDENACIO DEL SOL RUSTIC | DEFINICIO DE LES ACTIVITATS

Sector Primari Sector Secundari Equipaments Altres

i || Activitats |  Activitats Activitats Indastria | |y qustria Sense Resta Activitats Habitatge Proteccid i
Categoria | Subcategoria ) X - Transformacio L. . N Infraestructures Unifamiliar Educacié
Extensives Intensives complementaries Agraria General Construccié | Equipaments Extractives Aillat Ambiental

SRP-RF 1 3.5 3.% 3.% 3 3 3 3 3.% 3 2.%,

APR 1 2., 2.%, 2.%, 3 2 2., 3.%. 2.%, 2., 2

APT 1 2.%, 2.%, 2.%, 3 2 3 3.%. 2.%, 3 2

SRG 1 1 2.%, 2 3.* 2 2.%, 3.5 2.%, 2.%, 2

AT-C 1 1 2.%, 2 3 2 2.%, 3 2.%, 3 2

AT
AT-H 1 1 2.%, 2 3 2 2. 3 2., 2.* 2
AlA-v 1 1 2%, 2 3.5 2 2%, 3. 2%, 2%, 2
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REGULACIO DELS USOS

1. Admeés sense perjudici del compliment de la normativa especifica.
2. Condicionat, subjecte a la declaracié d’interés general.
3. Prohibit.

.*. Excepcions i/o requisits addicionals segons el régim d’usos especific regulat a cada
activitat del Sol Rustic.

DEFINICIO DE LES ACTIVITATS REGULADES AL SOL RUSTIC

A. PROTECCIO | EDUCACIO AMBIENTAL

Son les activitats propies de la proteccido i I'educacid6 ambiental. Comprén les
instal-lacions necessaries per dur-les a terme: habilitaci6 de camins i accessos,
instal-lacions d’observacio, centres d’interpretacio, aules de la natura, granges escola,
passos sobre rierols o torrents, miradors i similars.

B. ACTIVITATS DEL SECTOR PRIMARI

1. Activitats de caracter extensiu

Son les propies de les explotacions agraries, ramaderes i forestals, i d’'altres com
l'apicultura i similars, caracteritzades pel seu caracter extensiu, siguin de seca o de
regadiu. Estaran destinades a preparar la terra per a I'obtencié dels conreus agricoles, de
les pastures i farratges o dels forestals i l'activitat cinegética a vedats no intensius.
Inclouen les construccions necessaries per desenvolupar les diferents tasques lligades a
I'explotacid. Aquestes hauran d’incorporar els criteris d’integracié ambiental i paisatgistic
del Pla Territorial de l'illa de Mallorca.

2. Activitats de caracter intensiu

Aquestes activitats son les mateixes que les de I'apartat anterior, perd diferenciades
pel seu caracter intensiu, segons els criteris establerts per I'organisme corresponent, aixi
com també la piscicultura. Inclouen les construccions i instal-lacions propies d’aquestes
activitats, com son els hivernacles, les infraestructures de reg, les granges i magatzems
de certes dimensions, les instal-lacions lligades a explotacions piscicoles intensives, i
d’altres similars.

3. Activitats complementaries

Seran considerades com a tals [I'agroturisme, el turisme rural, les granges
cinegétiques, els albergs, les cases de colonies, els refugis i d’altres instal-lacions
destinades a l'estada i allotiament de grups i, en general, les ofertes complementaries
compatibles amb els objectius de conservacio i proteccio del sol rustic. En qualsevol cas
s’entendran compreses dins aquest apartat les activitats complementaries a quée es
refereix la Ley 19/1995, de 4 de juliol, de modernizacion de las explotaciones agrarias,
que vincula els instruments de planejament general als efectes de 'aplicacié de la Matriu
d’Ordenacioé del Sol Rustic.

4. Activitats extractives

So6n activitats encaminades a I'extraccié dels recursos minerals en explotacions a cel
obert o al subsol o les auxiliars destinades a les anteriors. S’hi inclouen les edificacions i
instal-lacions destinades a I'extraccio i primer tractament dels recursos geoldgics situats a
la mateixa zona.
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C. ACTIVITATS DEL SECTOR SECUNDARI

1. Industria de transformacio agraria

Son les activitats destinades a emmagatzemament, destriament, classificacio,
manipulacié o primer tractament industrial dels productes agraris i al seu envasat per tal
de comercialitzar-los i distribuir-los al mercat corresponent. S’hi inclouen les construccions
i infraestructures que necessariament s’hagin d’ubicar dins aquest tipus de sol per al
desenvolupament d’aquestes activitats, sempre adequant-se a les condicions d’integracio
establertes en aquest Pla Territorial. Se n’exclouen les edificacions noves i el tractament
de productes que no siguin de la produccié de la mateixa explotacio a les arees naturals
d’especial interés d’alt nivell de proteccié.

2. Industria en general

Son les activitats destinades a I'obtencid, la transformacio o el transport de productes a
partir de les matéries primeres. S’hi inclouen les construccions i infraestructures que
necessariament s’hagin d’ubicar dins aquest tipus de sol per al desenvolupament
d’aquestes activitats, sempre adequant-se a les condicions d’integracié establertes en
aquest Pla Territorial.

D. EQUIPAMENTS

1. Equipaments sense construccié

Es refereix a equipaments situats a terrenys no afectes a explotacions agraries, els
quals es defineixen a l'apartat B.3. Consisteix en I'adaptacié d’un espai, sense implicar
transformacio de les seves caracteristiques inicials, per a activitats d’oci i esplai de distint
tipus, de caracter concentrat o no, com soén: arees recreatives, embarcadors, varadors,
ancoratges, activitats de temporada lligades a la platja. S’hi inclouran les instal-lacions de
taules, bancs, barbacoes, fonts, serveis sanitaris desmuntables i socorrisme, jocs de nins,
papereres, aparcaments i la xarxa viaria interna destinada a feines de manteniment,
serveis i vigilancia, aixi com les derivades de les concessions de temporada en el litoral.

2. Resta d’equipaments

Consisteix en la transformacio de les caracteristiques d’un espai per tal de permetre la
realitzacié d’'una activitat, o per a instal-lacions i construccions de nova planta destinades
a les activitats d’oci, recreatives, cientifiques, culturals, comercials i demmagatzemament,
educacionals, socioassistencials, i al turisme de certa dimensié que, per les seves
caracteristiques, necessariament s’han de situar a sol rustic. S’hi inclouen, a manera
d’exemple, els camps de golf i la seva oferta complementaria segons la seva legislacio
especifica, campings, parcs zooldgics o circuits esportius.

E. INFRAESTRUCTURES

Soén un conjunt ampli d’instal-lacions superficials, subterranies o aéries, de caracter
local o supramunicipal amb alternatives de localitzacié restringides, necessaries per a la
creacio i el funcionament d’'una organitzacié qualsevol.

1. Petites infraestructures: torres, antenes i estacions de telecomunicacions, de
navegacio i d’altres instal-lacions de comunicacié d’'impacte semblant, aixi com també
infraestructures hidrauliques, energétiques i de tractament de residus, de superficie no
superior a 200 m?.

2. Vies de transport: inclouen autopistes, autovies, carreteres, ferrocarrils i les seves
instal-lacions complementaries.
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3. Conduccions i esteses: son el conjunt de xarxes de transport o distribucié d’energia
eléctrica, aigua, telecomunicacions, sanejament i similars, i altres linies d’estesa aéria o
enterrada, junt amb els suports i les instal-lacions complementaries a la xarxa.

4. Ports i ports esportius: s’hi inclouen les instal-lacions destinades a l'atracada
d’embarcacions per al transport de passatgers i mercaderies i les instal-lacions
necessaries per a la carrega i descarrega, emmagatzemament i tractament de
mercaderies, arees de reparacié i moviment i totes les altres superficies, construccions,
emplacaments i serveis associats a aquest tipus d’infraestructures, aixi com els ports
esportius, d’esplai i de pesca, i les seves superficies annexes.

5. Grans instal-lacions técniques de serveis de caracter no lineal, com grans
superficies d’estacionament de vehicles a laire lliure, infraestructures hidrauliques,
energétiques i de tractament de residus, de superficie superior a 200 m? aeroports i
qualsevol altra instal-lacié d’interés general o d’'impacte semblant sobre el medi fisic.

F. HABITATGE UNIFAMILIAR AILLAT
Es tracta de la construccié d’edificis unifamiliars destinats a habitatge de nova planta
en el sol rustic, vinculats o no a I'explotacioé agraria.
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ANNEX Il. FITXES DE SECTORS URBANITZABLES | UNITATS D’EXECUCIO.
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ACTUACIO URBANISTICA: SECTOR URBANITZABLE

Codi actuacié SUP-1 Planol PO-3.3
Desenvolupament Pla Parcial Sistema d’Actuacié | Compensacio
Residencial Superficie total 26.400 m?

Taula d’usos i superficies

USOS LUCRATIUS mixmant | % construtm? | %
Zona Intensiva Baixa B 4.407 16,69 6.170,5| 41,34
Residencial 2 8.882,8| 33,65 8.756,5| 58,66

SUBTOTAL | 13.289,8| 50,34 14.927 100

USOS NO LUCRATIUS Suporfidte, %

Espais lliures sistema local 3.268,55| 12,38
Equipaments locals. 1.215,6 4,6
Vials i infraestructures 8.626,05| 32,67
SUBTOTAL | 13.110,2| 49,66
| TOTAL AMBIT|  26.400|  100]

CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 82 | Habitatges

CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 246 | Habitants

DENSITAT HABITATGES/HA 31 | Habitatges

ALTURA MAXIMA 2 | Plantes

Situacio

Comprén uns terrenys situats a la meitat sud-est del poble formada pel carrer de Palma i al
final del carrer M. Antonia Salva.

Objectius i criteris d’ordenacioé

Cessio del 15% de I'aprofitament lucratiu a I'Ajuntament.

El 30 % de l'edificabilitat d’Us residencial haura de destinar-se a habitatges amb algun tipus de
proteccioé que habiliti a 'administracié per intervenir en el seu preu.
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ACTUACIO URBANISTICA: SECTOR URBANITZABLE

Codi actuacié SUP-2 Planol PO-3.5
Desenvolupament Pla Parcial Sistema d’Actuacié | Compensacio
Industrial serveis Superficie total 57.752 m*

Taula d’usos i superficies

USOS LUCRATIUS mivimam? | % constmit® | %
Zona de serveis i artesanal 41.965,8| 72,66 41.965,8 100
SUBTOTAL | 41.965,8| 72,66 41.965,8 100
USOS NO LUCRATIUS Superficte %
Espais lliures sistema local 5.775,2| 10,00
Equipaments locals. 2.31 4,01
Vials i infraestructures 7.700| 13,33
SUBTOTAL | 15.786,2| 27,34

| TOTAL AMBIT|  57.752| 100

SI§TEMES GENERALS EN SOL Superficie o
RUSTIC ADSCRITS AL PP minima m”* °

Sistema General Viari 3.774 100

TOTAL SISTEMES GENERALS 3.774 100
EDIFICABILITAT GLOBAL MAXIMA 1| m¥m?
ALTURA MAXIMA 10 | metres
Situacio

El sector s’ubica al sud-oest del nucli de Consell, a I'entrada del poble des de Santa Maria
per la carretera a Palma.

Objectius i criteris d’ordenacioé

Els sistemes generals adscrits al sol urbanitzable s’obtendran a través de la cessié lliure i
gratuita dels terrenys a I'’Ajuntament prévia la seva expropiacié costejada per la Junta de
Compensacio i amb ella com a beneficiari, sense perjudici de la facultat municipal de poder
obtenir anticipadament via expropiaci6 directa el sol destinat a sistemes generals.

Els usos no lucratius d’ELP i equipaments previstos a la fitxa sén minims. Les superficies de
viari i de la zona de serveis industrials sén completament indicatives i sera el pla parcial qui les
definira definitivament.

Cessio del 15% de I'aprofitament lucratiu a I'Ajuntament.

Criteris per a millorar la integracio paisatgistica del sector que s’han de tenir en compte en el
Pla Parcial:
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e Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions semblants a les de les edificacions

ja existents al nucli de Consell. Aquesta mesura també I'haura d’acabar introduint el Pla
Parcial.

e Als espais lliures publics es faran servir preferentment espécies de vegetacié autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a baix, per evitar
contaminacié luminica.

e Soterrar el cablejat i resta d’'instal-lacions técniques.

¢ Que el Pla parcial incorpori un estudi paisatgistic per acabar d'integrar les mesures
proposades, ajustant-les I'entorn.
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ACTUACIO URBANISTICA: UNITAT D’EXECUCIO
Codi actuacio UE-1 Planol PO-3.3
Desenvolupament dP’rLcJ)f;EZfitzacié Sistema d’Actuacié | Compensacio
Superficie total 54.928 m*
Taula d’usos i superficies
USOS LUCRATIUS e | % Soeitm? | %
Zona Intensiva Baixa A 1.538,39 2,80 2.539,7
Zona Intensiva Baixa B 6.722,34 12,24 7.629,4
Residencial 1 20.691,13| 37,67 18.888,8
Casc Antic 166 0,30 329,1
SUBTOTAL | 29.117,86| 53,01 29.384 100
Superfici o S o
USOS NO LUCRATIUS m|’rF1Ji?nacrrE1)2 % ccc))::;fu'ft m? %
Espais lliures sistema local 4.745,36 8,64 0 0
Equipaments 2.359,74 4,29
Vials i infraestructures 18.705 34,05
SUBTOTAL| 25.810,1| 46,99 | 0 \ 0 \
TOTALAMBIT| 54.928] 100%| | 29.384| 100 %]
iINDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL A 1/64
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL B 1/93 | habitatges/m’
iINDEX D'INTENSITAT D'US CASC ANTIC 1/64
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL 1 1/g0 | Habiatges/m’
CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 322 | Habitatges
CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 966 | Habitants

Situacio

Compren els terrenys situats al oest del nucli urba de Consell, entre els carrers Vinyet, Palma i
Masnou.

Objectius i criteris d’ordenacié

Resoldre I'ordenacié d’aquest ambit de sol urba no consolidat i facilitar I'execucié dels serveis
basics.

Es obligatoria la cessié gratuita dels espais lliures i del viari, aixi com del sol per a poder
edificar el 15 % de I'edificabilitat mitja ponderada de la unitat, lliure de carregues d’urbanitzacio.

El 30 % de l'edificabilitat d’us residencial haura de destinar-se a habitatges amb algun tipus de
proteccié que habiliti a 'administracié per intervenir en el seu preu.
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ACTUACIO URBANISTICA: UNITAT D’EXECUCIO

Codi actuacido UE-2 Planol PO-3.2

Projecte

Desenvolupament | . )\ - itzacis

Sistema d’Actuacié | Compensacio

Superficie total 6.483 m*
Taula d’usos i superficies
Superfici ) S o
USOS LUCRATIUS mman? | % construitm® | %
Zona Intensiva Baixa A 258,79 3,67 764,7
Zona Intensiva Baixa B 3.411,2| 50,67 4.290
SUBTOTAL 3.670| 54,24 5.054,7 100
USOS NO LUCRATIUS Superficie, | o, Sostre | o,
minima m construit m
Espais lliures sistema local 772,6| 11,47 0 0
Vials i infraestructures 2.180,48 32,39
SUBTOTAL 2813 4386| | 0| 0|
TOTALAMBIT|  6.483| 100%| | 5054,7] 100%)|
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL A 1/64| )
habitatges/m
. . edificable
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL B 1/93
CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 27 | Habitatges
CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 81 | Habitants

Situacioé

Comprén els terrenys situats al nordest del nucli urba de Consell, entre els carrers Pere Gaya,
Cabo Isern, Ferrer i Metge Morey

Objectius i criteris d’ordenacioé

Resoldre I'ordenacié d’aquest ambit de sol urba no consolidat i facilitar 'execucié dels serveis
basics, excloent de I'ambit inicial els fons no edificables de les parcelles colindants i les
edificacions tradicionals que es volen mantenir. Es redueix per tant I'ambit respecte de la UE
delimitada a les normes vigents mantenint la superficie de la zona verda ordenada que s'ha de
cedir.

Es obligatoria la cessié gratuita dels espais lliures i del viari, aixi com del sol per a poder
edificar el 15 % de [Iedificabilitat mitjana ponderada de la unitat, lliure de carregues
d’urbanitzacié.

El 30 % de l'edificabilitat d’Us residencial haura de destinar-se a habitatges amb algun tipus de
proteccié que habiliti a 'administracié per intervenir en el seu preu.
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ACTUACIO URBANISTICA: UNITAT D’EXECUCIO

Codi actuacio UE-3 Planol PO-3.2

Projecte

Desenvolupament |, /0 i acio

Sistema d’Actuacié | Compensacio

Superficie total 4575 m?
Taula d’usos i superficies
USOS LUCRATIUS mamam? | % constmitn? | %
Zona Intensiva Baixa A 633,68 13,85 1.416,6
Zona Intensiva Baixa B 2.375,4 51,92 2.263,1
SUBTOTAL | 3.009,08| 65,77 3.679,7 100
Superficie o Sostre o
USOS NO LUCRATIUS minima m? % construit m? %
Vials i infraestructures 1.566| 34,23 0
SUBTOTAL 1.566 34,23 0
TOTALAMBIT|  4.575| 100%| | 3.679,7| 100 %]
iINDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL A 1/64 _ ,
habitatges/m
. . dificabl
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL B 93|
CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 19 | Habitatges
CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 57 | Habitants

Situacioé

Compreén els terrenys situats al nordest del nucli urba de Consell, al final del carrer Roser.

Objectius i criteris d’ordenacioé

Resoldre I'ordenacié d’aquest ambit de sol urba no consolidat i facilitar 'execucié dels serveis
basics.

NORMES URBANISTIQUES 10




AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

ACTUACIO URBANISTICA: UNITAT D’EXECUCIO

Codi actuacido UE-5 Planol PO-3.2

Projecte

Desenvolupament | . )\ - itzacis

Sistema d’Actuacié | Compensacio

Superficie total 6.387 m*
Taula d’usos i superficies
USOS LUCRATIUS mamant | % consimitm? | %
Zona Intensiva Baixa B 5.205,72| 81,50 6.063
SUBTOTAL | 5.205,72| 65,77 100
Superficie o Sostre o
USOS NO LUCRATIUS minima m? % construit m? %
Vials i infraestructures 1.181,22 18,5 0
SUBTOTAL | 1.181,22 18,5 0 0

TOTAL AMBIT|  6.387| 100 %

| 6.063] 100%

iINDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL A 1/64| )

habitatges/m
. ., dificabl
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL B 193] e
CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 33 | Habitatges
CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 99 | Habitants
Situacio

Compren els terrenys situats al nordest del nucli urba de Consell, al final del carrer Roser.

Objectius i criteris d’ordenacié

Resoldre I'ordenacié d’aquest ambit de sol urba no consolidat i facilitar I'execucié dels serveis
basics,

Es obligatoria la cessié gratuita dels espais lliures i del viari, aixi com del sol per a poder
edificar el 15 % de I'edificabilitat mitja ponderada de la unitat, lliure de carregues d’urbanitzacio.

El 30 % de l'edificabilitat d’us residencial haura de destinar-se a habitatges amb algun tipus de
proteccié que habiliti a 'administracié per intervenir en el seu preu.

NORMES URBANISTIQUES 11




AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

ACTUACIO URBANISTICA: UNITAT D’EXECUCIO

Codi actuacido UE-6 Planol PO-3.2

Projecte

Desenvolupament | . )\ - itzacis

Sistema d’Actuacié | Compensacio

Superficie total 9.525 m?
Taula d’usos i superficies
USOS LUCRATIUS mamant | % consimitm? | %
Zona Intensiva Baixa B 6.477,21 68 7.668
SUBTOTAL | 6.477,21 68 7.668 100
Superficie o Sostre o
USOS NO LUCRATIUS minima m? % construit m? %
Vials i infraestructures 3.047,79 32 0
SUBTOTAL | 3.047,79 32 0 0

TOTAL AMBIT|  9.525| 100 %

| 7.668| 100 %

iINDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL A 1/64| )

habitatges/m
. ., dificabl
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL B 193] e
CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 41 | Habitatges
CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 123 | Habitants
Situacio

Compren els terrenys situats a I'est del nucli urba de Consell, al final del carrer Roser.

Objectius i criteris d’ordenacié

Resoldre I'ordenacié d’aquest ambit de sol urba no consolidat i facilitar I'execucié dels serveis
basics,

Es obligatoria la cessié gratuita dels espais lliures i del viari, aixi com del sol per a poder
edificar el 15 % de I'edificabilitat mitja ponderada de la unitat, lliure de carregues d’urbanitzacio.

El 30 % de l'edificabilitat d’us residencial haura de destinar-se a habitatges amb algun tipus de
proteccié que habiliti a 'administracié per intervenir en el seu preu.
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ACTUACIO URBANISTICA: UNITAT D’EXECUCIO

Codi actuacié UE-7 Planol PO-3.4
Desenvolupament Projecte d’urbanitzacio | Sistema d’Actuacié | Compensacio
Superficie total 20.304 m*

Taula d’usos i superficies

USOS LUCRATIUS et | % conetmatn? | %
Zona Intensiva Baixa B 12.192,52 60,05 13.926 100
SUBTOTAL | 12.192,52| 60,05 13.926 100
Superficie o Sostre o
USOS NO LUCRATIUS minima m? % construit m? %
Vials i infraestructures 5.324 | 26,33%
Espais Lliures Locals 2.787,48
SUBTOTAL | 8.111,48|39,95% | | 0| 0|
TOTAL AMBIT| 20.304| 100%| | 13.926| 100%
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL B 1/93 | habitatges/m’
CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 75 | Habitatges
CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 225 | Habitants
Situacio

Comprén uns terrenys situats al sudest del nucli urba, al voltants dels carrers Gasté de
Montcada, Jaume Il, Jafuda Cresques i del cami de Muntanya.

Objectius i criteris d’ordenacioé

Es redueix I'ambit delimitat a les normes vigents, adaptant-lo a I'estructura de la propietat,
eliminant un vial no necessari per a la trama urbana i que a més suposaria I'enderrocament de
dues edificacions tradicionals. L'ordenacié proposada manté el vial de connexié entre el carrer
Gasté de Montcada i el cami de Muntanya completant la trama rodada de la zona.

Es obligatoria la cessié gratuita del viari, aixi com del sol per a poder edificar el 15 % de
I'edificabilitat mitja ponderada de la unitat, lliure de carregues d’urbanitzacié.

El 30 % de l'edificabilitat d’Us residencial haura de destinar-se a habitatges amb algun tipus de
proteccié que habiliti a 'administracié per intervenir en el seu preu.

NORMES URBANISTIQUES 13




AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

ACTUACIO URBANISTICA: UNITAT D’EXECUCIO

Codi actuacié UE-8 Planol PO-3.3
Desenvolupament Projecte d’urbanitzacio | Sistema d’Actuacié | Compensacio
Superficie total 7.740 m?

Taula d’usos i superficies

USOS LUCRATIUS e | % coanitm? | %
Zona Intensiva Baixa B 5.819,65 75,19 7.058,6 100
SUBTOTAL | 5.819,65| 75,19 7.058,6 100
Superficie o Sostre o
USOS NO LUCRATIUS minima m? % construit m? %
Vials i infraestructures 1.920,35 24,81
SUBTOTAL | 1.920,35| 24,81 \ 0 \ 0 |
TOTALAMBIT|  7.740| 100%| | 7.058,6| 100 %
INDEX D'INTENSITAT D'US RESIDENCIAL B 1/93 | habitatges/m’
CAPACITAT GLOBAL RESIDENCIAL MAXIMA 38 | Habitatges
CAPACITAT DE POBLACIO MAXIMA 114 | Habitants
Situacio

Comprén uns terrenys situats al sud del nucli urba entre els carrers Sant Bartomeu i Jurista
Antoni Josep i Pou, colindants amb una area de transicio de creixement.

Objectius i criteris d’ordenacié

Obertura d’un nou vial transversal entre els carrers esmentats el qual millorara la connectivitat
de la zona sud del nucli.

Es obligatoria la cessié gratuita del viari, aixi com del sol per a poder edificar el 15 % de
I'edificabilitat mitja ponderada de la unitat, lliure de carregues d’urbanitzacio6.

El 30 % de l'edificabilitat d’us residencial haura de destinar-se a habitatges amb algun tipus de
proteccié que habiliti a 'administracié per intervenir en el seu preu.

NORMES URBANISTIQUES 14
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM
IDENTIFICACIO

Equipament , Docent (Escoleta i
TIPUS DE SG docent NOM DE L’ESPAI altres) cobI SG-EQ

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Avinguda Francesca Homar Pascual
REF. CADASTRAL 07016A00100180, 07016A00100181, 07016A00100182, 07016A00100183.
SUPERFICIE 11.090 m? dels quals 3.810 sén de nova delimitacio

COORDENADES UTM

X: 483467 Y: 4391239

CONTEXT

Al nord-oest de Consell junt a la zona d’equipaments docents ja existents en
sol urba.

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol Rustic

ORDENACIO

Sistema General d’Equipaments en Sol Rustic SG-EQ

CATALEG

No

ASSIGNACIO GESTIO DE SOL

Publica

SISTEMA ACTUACIO

Els terrenys de I'escoleta sén de propietat publica i la reserva per ampliacio
s’haura d’aconseguir per expropiacio.

ORDENACIO APLICABLE

Les condicions d’edificacio seran les seglents:

- Coeficient d’edificabilitat: 1,00m?/ m2.

- Coeficient de volum maxim: 3,00m3/m>.

- Ocupacio maxima a totes les plantes: 80%.
- Altura maxima: 7 metres.

- Altura total: 8 metres.

- Altura maxima en n° de plantes: 2 plantes (soterrani, planta baixa i
planta pis).
- Separacions a carrers i arees publiques: 3,00 metres.

- Separacions a llindars: 5,00 metres.

Usos permesos: Resta d’equipaments de la Matriu de Sol Rustic amb us
escolar principal.

Condicions d’estética, integracio paisatgistica i ambiental del capitol del sol
rustic d’'aquestes Normes. A més de les mesures especifiques seguents:

e Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions semblants a les
dels equipaments ja existents.

e En els enjardinaments que es facin servir preferentment espécies de
vegetacié autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a
baix, per evitar contaminacié luminica.

e Soterrar el cablejat i resta d’instal-lacions técniques en la mesura del
possible.

NORMES URBANISTIQUES
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

Es tracta d’'una superficie reservada per al desenvolupament d’equipaments docents principalment. Té una
superficie d'uns 11.000 m?, dels quals 7.280 m? ja estaven previstos al planejament vigent com a espai reservat
per a I'escoleta, aquest SG ve a complementar els equipaments docents ja existents que es localitzen al sol urba

adjacent.
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

IDENTIFICACIO

TIPUS DE SG Equipament | Now pE LESPAI | AMPliacio cobl SG-EQ
esportiu poliesportiu

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Junt al poliesportiu

REF. CADASTRAL 07016A00100228 (finca de sol rustic)
SUPERFICIE 14.300 m?

COORDENADES UTM X: 483311 Y: 4390994

CONTEXT Al nord-oest del poble entre la UA-1 i el poliesportiu

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol Rustic

ORDENACIO

Sistema General d’Equipaments en Sol Rustic SG-EQ

CATALEG No
ASSIGNACIO GESTIO DE SOL | Publica
SISTEMA ACTUACIO Expropiacid
Les condicions d’edificacio seran les seglents:
- Coeficient d’edificabilitat: 0,50m?/ m=2.
- Coeficient de volum maxim: 2,00m3/m=.
- Ocupacio maxima a totes les plantes: 80%.
- Altura maxima: 10 metres.
- Altura total: 12 metres.
- Altura maxima en n° de plantes: 2 plantes (soterrani, planta baixa i
planta pis).
- Separacions a llindars: 5,00 metres.
ORDENACIO APLICABLE
Usos permesos: Resta d’equipaments de la Matriu de Sol Rustic amb uUs
esportiu principal.
Condicions d’estética, integracié paisatgistica i ambiental propies de
'equipament:
e Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions semblants a les
dels equipaments ja existents.
e En els enjardinaments que es facin servir preferentment espécies de
vegetacié autoctona.
e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a
baix, per evitar contaminacié luminica.
e Soterrar el cablejat i resta d’instal-lacions técniques en la mesura del
possible.
NORMES URBANISTIQUES 18




AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

Ampliacié de I'area d’equipaments esportius. Amb I'objecte de satisfer les necessitats futures es preveu la
reserva d’espai com a sistema general per equipaments esportius de manera contigua als actuals. Aquests
terrenys tenen la qualificacié d’AT-H segons el PTM.
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AJUNTAMENT DE CONSELL

ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

IDENTIFICACIO

TIPUS DE SG

Infraestructura

NOM DE L’ESPAI | Bassadereg
d’aigues

CcoDlI SG-I

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Finca de Mainou

REF. CADASTRAL 07016A00100261
SUPERFICIE 44.335 m?

COORDENADES UTM X: 482867 Y: 4391097

CONTEXT

A l'oest de Consell, entre la linia de ferrocarril Palma-Inca i el cami des
Sollerics

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol rastic

ORDENACIO

Sistema General d’Infraestructures

CATALEG

no

ASSIGNACIO GESTIO DE SOL

Publica

SISTEMA ACTUACIO

Expropiacié

ORDENACIO APLICABLE

Aquests terrenys estan subjectes a usos en els qué l'edificabilitat s’estableix
segons les necessitats del servei, per la qual cosa sera preceptiu l'informe
municipal per a I'execucié d’obres de modernitzacioé, ampliacié o millora. Les
condicions d’edificabilitat seran les propies del projecte técnic necessari.

Usos permesos: Infraestructura bassa d’aigiies depurades.
Condicions d’estética, integracid paisatgistica i ambiental,
'equipament:

e Crear una franja de vegetacio entorn de les instal-lacions de la bassa

per ocultar el maxim possible l'actuacié. Que es facin servir
preferentment espécies de vegetacié autdctona.

propies de

e Utilitzar preferentment tipologies i cromatisme de les construccions de
I'entorn.

e Evitar la instal-lacid de punts de llum, excepte d’aquells estrictament
necessaris. En qualsevol cas les faroles hauran d'encaminar
adequadament l'emissié de llum cap a baix, per evitar contaminacio
luminica.

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

Es delimiten uns terrenys, proposats per un projecte de reg amb aiglies depurades elaborat per la Direccié
General de Desenvolupament Rural del govern de la CAIB, al sud de la linia de ferrocarril, a la finca de Mainou,
per acollir una bassa on es conduiran les aiglies depurades de 'EDAR. S’ha escollit una finca que té la superficie
suficient per acollir aquesta infraestructura i que a més es troba a prop d’una superficie regable, segons el mateix
projecte. Aquests terrenys tenen la qualificacié de SRG segons el PTM.

NORMES URBANISTIQUES
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

IDENTIFICACIO

TIPUS DE SG Equipament [ Nom pg L'ESPAI | AMPliacio cobl SG-EQ
funerarl cementiri

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Carrer d’Alar6

REF. CADASTRAL 07016A00100108

SUPERFICIE 4.052 m®

COORDENADES UTM X: 484154 Y: 4391465

CONTEXT Al costat de I'actual cementiri a la sortida del poble pel carrer d’Alar6é

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol rustic

ORDENACIO

Sistema General d’Equipaments

CATALEG

no
ASSIGNACIO GESTIO DE SOL | Publica
SISTEMA ACTUACIO Expropiacio
Les condicions d’edificacio seran les seglents:
- Coeficient d’edificabilitat: 0,10m?/ m=2.
- Ocupacio maxima: 80%.
- Altura total: 4 metres.
- Altura maxima en n° de plantes: 1 planta (soterrani i planta baixa).
- Separacions a llindars: 5,00 metres.
En qualsevol cas, I'ampliacié del cementiri es condiciona a la realitzacié d’'un
estudi hidrogeologic del terreny, en el qual constin les caracteristiques de la
permeabilitat, la situacié del nivell freatic i els nivells de contaminacié dels
possibles aquifers confinats quan aquests existeixin, i també la direccié del flux
. subterrani.
ORDENACIO APLICABLE . ]
Usos permesos: Els propis de I'is d’aquest equipament.
Condicions d’estética, integracid paisatgistica i ambiental propies de
'equipament.
e Utilitzar tipologies i cromatisme de les construccions semblants a les
dels equipaments ja existents.
e En els enjardinaments que es facin servir preferentment espécies de
vegetacié autoctona.
e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a
baix, per evitar contaminacio luminica.
e Soterrar el cablejat i resta d’instal-lacions técniques en la mesura del
possible.
NORMES URBANISTIQUES 23




AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

Ampliacié del Cementiri. Amb I'objecte de satisfer les necessitats futures es preveu la reserva d’espai com a
sistema general per equipaments destinats a cementiri. Aquests terrenys tenen la qualificacié d’AT-H segons el
PTM.
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

IDENTIFICACIO

TIPUS DE SG Espailliure |NOM DE L’'ESPAI | Connexio cobl SGEL
cementiri

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Carrer d’Alar6

REF. CADASTRAL 07016A00100108, 07016A00100134,07016A00100135, 07016A00100136
SUPERFICIE 12.867 m”

COORDENADES UTM X: 484089 Y: 4391327

CONTEXT Al carrer d’Alar6 entre el nucli de Consell i el cementiri

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol rustic

ORDENACIO

Sistema General d’Espais Lliure Publics

CATALEG

No

ASSIGNACIO GESTIO DE SOL

Publica

SISTEMA ACTUACIO

Expropiacié

ORDENACIO APLICABLE

Les condicions d’edificacio seran les seglents:

- Coeficient d’edificabilitat: 0,05m?/ m>2.

- Ocupacioé maxima: 1%.

- Altura total: 4 metres. 1 planta.

- Separacions a llindars: 5,00 metres.

- Tractament del sol permeable en el 97% de la superficie de 'ambit.
Usos permesos: Espais lliures publics amb caracter d'esbarjo i usos
recreatius o de practica d'esports a l'aire lliure seran permesos sempre
complementaris a I'Us principal.
Condicions d’estética, integracid paisatgistica i ambiental del capitol del sol

rustic d’'aquestes Normes. En qualsevol cas s’haran de considerar també les
mesures seguents:

¢ Que es facin servir preferentment especies de vegetacio autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a
baix, per evitar contaminacio luminica.

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

Espai lliure public de connexié amb el cementiri. Aquest ELP es delimita amb I'objecte d’aconseguir superficie
d’espais lliures publics pel municipi. Els terrenys que s’inclouen en aquest espai delimiten una franja a cada
costat del carrer que dona accés al cementiri, de tal manera que podran esdevenir una area de passeig i zones
verdes, que millorara la qualitat d’aquests espais i els dotara d’'un entorn més agradable i de millor qualitat. Aixi
mateix la proximitat al cementiri, va inviable un creixement residencial futur, tot i que els terrenys estan qualificats

pel PTI com a AT-C.

NORMES URBANISTIQUES
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM
IDENTIFICACIO
TIPUS DE SG Espai Lliure NOM DE L’ESPAI Contigu SUP-1 CODI SGEL

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Contigu a I'urbanitzable SUP-1 i al sud del mateix.

REF. CADASTRAL 07016A00500227, 07016A00500219, 07016A00500070
SUPERFICIE 7.490 m?

COORDENADES UTM X: 484010 Y: 4390740

CONTEXT Al sud de l'urbanitzable SUP-1.

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol rastic

ORDENACIO

Sistema General d’Espais Lliure Publics

CATALEG

no

ASSIGNACIO GESTIO DE SOL

Publica

SISTEMA ACTUACIO

Expropiacié

ORDENACIO APLICABLE

Les condicions d’edificacié seran les seglents:

- Coeficient d’edificabilitat: 0,05m?/ m>.

- Ocupacio maxima: 1%.

- Altura total: 4 metres. 1 planta.

- Separacions a llindars: 5,00 metres.

- Tractament del sol permeable en el 97% de la superficie de 'ambit.
Usos permesos: Espais lliures publics amb caracter d’esbarjo i usos recreatius

o de practica d'esports a l'aire lliure seran permesos sempre complementaris a
I'ds principal.

Condicions d’estética, integracié paisatgistica i ambiental del capitol del sol
rustic d’aquestes Normes. En qualsevol cas s’haran de considerar també les
mesures seguents:

¢ Que es facin servir preferentment especies de vegetacio autoctona.

o Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a
baix, per evitar contaminacio luminica.

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

Espai lliure public contigu a URB-01. Es proposa la creacié d’un sistema general d’espais lliures publics en sol
rustic al sud del sector urbanitzable residencial i que donara continuitat a la zona verda del mateix. Aquest ELP es
delimita amb I'objecte d’aconseguir superficie d’espais lliures publics pel municipi. Aquest sistema general més el
corresponent al sector urbanitzable dotara el nucli d’'una gran zona verda al sud.

NORMES URBANISTIQUES
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM
IDENTIFICACIO
TIPUS DE SG Viari NOM DE L’ESPAI ;’fl‘l,'g‘i‘;””ada copl SG-Viari

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Entre la carretera de Palma i el sector urbanitzable industrial SUP-2.
REF. CADASTRAL 07016A00500156

SUPERFICIE 3.774 m?

COORDENADES UTM X: 483004 Y: 4390433

CONTEXT Carrer de Palma al nord del sol urbanitzable per a serveis SUP-2

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol rastic

ORDENACIO

Sistema General Viari

CATALEG No

ASSIGNACIO GESTIO DE SOL | Public

SISTEMA ACTUACIO Vinculat al sector urbanitzable SUP-2
DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

Es modifiquen els limits del sector urbanitzable industrial amb I'objecte de treure I'APT de carreteres que hi havia
inclosa segons la cartografia del PTI. La part corresponent a aquesta APT, es deixa com a sistema general viari
en sol rustic vinculat al sector urbanitzable. De manera que la junta de compensacié del sector haura
d’aconseguir aquests terrenys, que en qualsevol cas només es podran destinar a vial d’accés en sol rustic pero
que no podran tenir la consideracio de sol urba.

NORMES URBANISTIQUES
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM

IDENTIFICACIO

TIPUS DE SG Viari NOM DE L’ESPAI Connexié estacié | CODI SG-Viari

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Al llarg de la carretera que connecta Consell amb I'estacio de tren

07016A00100133, 07016A00100134, 07016A00100312, 07016A00100313,

REF. CADASTRAL 07016A00100314. 07016A00100127. 07016A00100123

SUPERFICIE 8.652 m?
COORDENADES UTM X: 483777 Y: 4391641
CONTEXT Carretera a I'estacio de tren des de Consell

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL Sol urba
ORDENACIO Sistema General Viari a Sol Rustic
CATALEG No

ASSIGNACIO GESTIO DE SOL | Public

SISTEMA ACTUACIO Expropiaci6

El projecte técnic, a través d’'un estudi detallat de la topografia dels terrenys,
definira la proposta i seccié idonia i necessaria per al desenvolupament del
viari previst.

Usos permesos: Sistema General viari.
Condicions d’estética, integracio paisatgistica i ambiental.

ORDENACIO APLICABLE e En els enjardinaments que es facin servir preferentment espécies de
vegetacio autoctona.

e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a
baix, per evitar contaminacié luminica.

¢ Que en la mesura del possible es mantenguin les parets tradicionals que
restin en el cami.

DESCRIPCIO

DESCRIPCIO

El vial que uneix el nucli de Consell amb I'Estaci6 de tren, és un cami local que requereix d’'un tractament
especific amb I'objecte de millorar el seu estat i facilitar aixi 'accés dels habitants del poble. Es preveu un
sistema general en sol rustic per a 'adequacié de 'actual cami que connecta el nucli de Consell amb I'estacié.
Des de fa temps que I'Ajuntament ha impulsat la redaccié de projectes per a I'adequacié d’aquest vial. Ara
s’inclou a les NS el sistema que preveu ampliar lleugerament 'amplada d’aquest vial ja existent amb I'objecte
d’aconseguir un passeig que millori la qualitat de la connexid, aconseguint un carril per a vianants i bicicletes.
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM
IDENTIFICACIO
TIPUS DE SG Infraestructures | NOM DE L’ESPAI Ezt:;‘l’l de cobl SG-|

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Linia de ferrocarril Palma-Inca

REF. CADASTRAL 07016A00100123

SUPERFICIE 8.298 m?

COORDENADES UTM X: 483612 Y: 4392025

CONTEXT Al nord del municipi, estacio que dona servei a Alar6 i Consell.

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol rustic

ORDENACIO

Sistema General d’Infraestructures (SG-I)

CATALEG no
ASSIGNACIO GESTIO DE SOL | Serveis Ferroviaris de Mallorca
SISTEMA ACTUACIO Existent i Expropiacio
Les condicions d’edificacié seran les seglents:
- Algada: 1 planta. 5,00 metres.
- Superficie construida maxima: la necessaria per aquests tipus
d’instal-lacions, amb un maxim del 50% dels terrenys.
ORDENACIO APLICABLE
Usos permesos: Infraestructura principal i complementaria del Transport de
Ferrocaril.
Condicions d’estética, integracio paisatgistica i ambiental del capitol del sol
rustic d’aquestes Normes.
DESCRIPCIO
DESCRIPCIO

S’inclouen en la delimitacio els terrenys que segons SFM es destinaran a les instal-lacions i infraestructures

annexes a l'estacio.
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AJUNTAMENT DE CONSELL ADAPTACIO DE LES NS AL PTM
IDENTIFICACIO
TIPUS DE SG Ejgﬁ‘é Lliure | Nom DE L’ESPAI Pont Trencat copl SGEL

LOCALITZACIO | DIMENSIONS

SITUACIO Antiga Carretera a Alaré

REF. CADASTRAL 07016A00100079
SUPERFICIE 1.371 m?

COORDENADES UTM X: 483821 Y: 4392759

CONTEXT

Al nord del municipi a un triangle que formen la carretera a Alaré i el torrent
Solleric i el limit del terme municipal

ORDENACIO URBANISTICA

CLASSIFICACIO DEL SOL

Sol rastic

ORDENACIO

Sistema General Espai Lliure Public

CATALEG No
ASSIGNACIO GESTIO DE SOL | Publica
SISTEMA ACTUACIO Expropiacio
Les condicions d’edificacié seran les seglents:
- Coeficient d’edificabilitat: 0,05m?* m?2.
- Ocupacio maxima: 1%.
- Altura total: 4 metres. 1 planta.
- Separacions a llindars: 5,00 metres.
- Tractament del sol permeable en el 97% de la superficie de 'ambit.
ORDENACIO APLICABLE Usos permesos: Espais lliures publics amb caracter d’esbarjo i usos recreatius
o de practica d'esports a l'aire lliure seran permesos sempre complementaris a
I'ds principal.
Condicions d’estética, integracié paisatgistica i ambiental del capitol del sol
rastic d’'aquestes Normes. En qualsevol cas s’haran de considerar també les
mesures seglents:
e Que es facin servir preferentment espécies de vegetacié autdctona.
e Les faroles hauran d’encaminar adequadament I'emissié de llum cap a
baix, per evitar contaminacio luminica.
DESCRIPCIO

DESCRIPCIO TIPOLOGIA

Espai lliure public del Pont Trencat. Es tracta d’'un espai romanent entre el torrent de Solleric i I'antiga carretera
de Consell a Alar6. Aquest ELP es delimita amb l'objecte d’aconseguir superficie d’espais lliures publics pel

municipi.
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AJUNTAMENT DE CONSELL Adaptaci6 al PTM

ANNEX IV.- ESQUEMA DE LA RECULADA DE LES TANQUES EN ELS
ENCREUAMENTS.

ALINEACION EXISTENTE DE LAS CERCAS

************ RETRANQUEO PREVISTO
EJE CAMINO
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ANNEX V. - CROQUIS DEL TANCAMENT TIPUS PER AL TANCAMENT DE SOLARS
DE LA ZONA INDUSTRIAL | SERVEIS.

REJA PINTADA EN COLOR GRANATE,
AZUL OSCURQ O VERDE CARRUAJE

e e O M Y ORUL RARRVASC

1.20

080

1

L?\BRICA ENFOSCADA Y PINTADA
EN_COLORES OCRES O BLANCOS
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ANNEX VI. — LLISTAT D’USOS PROHIBITS.
GRUP A
1.1. Energia

Generadors

1.1.1. Centrals térmiques convencionals de poténcia superior a 50 Mw.
1.1.2. Centrals térmiques nuclears.

Gas

1.1.3. Fabriques de gas manufacturat.

1.1.4. Destil-lacié en sec de carbons i fusta.

Petroli

1.1.5. Refineria de petroli.

1.2. Mineria
1.2.1. Torrada, calcinacid, aglomeracié i sintesi de minerals.

1.3. Siderurgia i fosa.

1.3.1. Siderurgia integral.

1.3.2. Aglomeracions de minerals.

1.3.3. Parc de minerals.

1.3.4. Produccio de lingots de forns alts.

1.3.5. Bateries de coc a les plantes siderurgiques i de fosa.

1.3.6. Acereries d'oxigen, inclosos els processos LD, LDAC, KALDO i similars.

1.3.7. Fabricacié i afinat d'acer en convertidor amb injeccié d'aire amb o sense oxigen, inclosos els
convertidors Bessemer.

1.3.8. Acereries Marti.

1.3.9. Fabricacio d'acer en forns eléctrics de capacitat total de la planta superior a 10 Tm.

1.3.10. Fabricacio de ferroaliatges en forn eléctric quan la poténcia del forn sobrepassa els 100 kW.

1.4. Metal-largia no férria

. Producci6 d'alumini.

. Produccio de plom en forn de cup.

. Refinacio6 de plom.

. Produccio de plom de segona fusié (recuperacioé de la ferralla de plom).

. Producci6 de cinc per reduccié de minerals i per destil-lacié.

. Producci6 de coure brut o negre en forn de cup, forn de reverber o forn rotatiu.
. Producci6 de coure en el convertidor.

. Refinacio de coure en forn anodes.

. Produccié d'antimoni, cadmi, crom, magnesi, manganés, estany i mercuri.

4 10. Produccié de metalls i aliatges per electrolisis ignia quan la poténcia dels forns és major de
25 kW.

i NG N O N NG N N N N
(DOO\IOUUWA(,OI\)—\
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1
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1

1.6. Industries quimiques i connexes

Abonaments

1.6.1. Produccié de fertilitzants organics i inorganics -excepte els potassics- industria inorganica de
base i intermédia.

1.6.2. Fabricacié de gasos per a sintesi quimica que emeten contaminants inclosos en I'Annex Il de
aquest Decret.

1.6.3. Producci6 d'haldgens i els seus hidracids i processos en qué s'emeten sistematicament.
1.6.4. Produccid i utilitzacié de fluorurs.

1.6.5. Produccié de clorurs, oxiclorurs, sulfurs de carboni, sofre i fosfor.

1.6.6. Produccid de sofre i els seus acids i tractament de sulfurs minerals.

1.6.7. Produccié d'acid nitric i fosforic.

1.6.8. Produccio de fosfor.

1.6.9. Producci6 d'arsénic i els seus components i processos que els desprenen.

1.6.10. Produccid i utilitzacié d'acid cianhidric, les seves sals i derivats.
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1.6.11. Produccié carburs metal-lics.

Industria organica de base i intermédia.

1.6.12. Produccié d'hidrocarburs alifatics.

1.6.13. Produccio d'hidrocarburs aromatics.

.6.14. Produccid de derivats organics de sofre, clor, plom i mercuri.
.6.15. Producci6 d’acrilonitril.

.6.16. Produccié de coc de petroli.

.6.17. Produccié de betum, brea i asfalt de petroli.
1.6.18. Fabricacié de grafit artificial per a eléctrodes.
Pigments

1.6.19. Producci6 de negres de fum.

1.6.20. Produccio de dioxid de titani.

1.6.21. Produccié d'oxid de cinc.

Pastes de paper i paper

1.6.22 Fabricacio de cel-lulosa i paper.

1
1
1
1

1.8. Industria Alimentaria

1.8.1. Cerveseries i malteries.

1.8.2. Sucres inclos el diposit de polpes humides de remolatxa.

1.8.3. Fabricacio de farina d’ossos i gluten de pells.

1.8.4. Produccié de farina de peix i extraccio i tractament de I'oli de peix.

1.10. Industria de materials de construccio

1.10.1. Fabricacié de clinquer i de ciment.

1.10.2. Fabricacio de cal i guix amb capacitat de produccié superior a 5.000 T/any.
1.10.3. Calcinaci6 de la dolomita.

1.10.4. Fabricacié de llana de roca i altres llanes minerals.

1.10.5. Fabricacioé d'aglomerats asfaltics.

1.12. Industries fabrils i activitats diverses

1.12.1. Plantes de recuperacio de metalls per combustié de deixalles.

1.12.2. Incineracio de residus industrials.

1.12.3. Torrefaccié d'ossos, cuirs, pelilles i alires deixalles d'animals per a la fabricaci6 d'adobs i
altres usos.

1.12.4. Plantes de tractament de residus urbans, amb capacitat superior a 150 T/dia.

1.12.5. Abocadors d'escombraries.

1.12.6. Plates de compostatge.

1.12.7. Emmagatzematge i manipulacié de minerals i material pulverulent a granel i a la intempérie
en zones portuaries.

1.13. Activitats agricoles i agroindustrials

1.13.1 Estables per mes de 100 caps de bestiar bovi.

1.13.2. Granges per mes de 1.000 porcs o 10.000 aviram.

1.13.3. Escorxadors amb capacitat superior a 1.000 T/any i tallers d'esquarterament d'animals amb
capacitat superior a 4.000 T/any.

1.13.4. Tractament de cossos, materials i despulles d'animals en estat fresc amb vistes a I'extraccié
de cossos grassos.

1.13.5. Femers.

1.13.6. Fabricacio de pinsos i processat de cereals en gra.

1.13.7. Assecat de pinsos en verd en instal-lacions industrials.
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GRUP B

2.1. Energia

Generadors
2.1.1 Centrals térmiques convencionals de poténcia inferior a 50 MW.
2.1.2.Generadors de vapor de capacitat superior a vint tones de vapor per hora i generadors de
calor de poténcia calorifica superior a 2.000 termes per hora. Si diversos equips aillats formen part
d'una instal-lacié o si varies instal-lacions aillades desemboquen en un sola xemeneia comuna,
s'aplicara a aquests efectes la suma de les poténcies dels equips o instal-lacions aillades.

Carbé
2.1.3. Fabricacié d'aglomerats i esvorancs de carbé.
2.1.4. Instal-lacions de condicionament i tractament carb¢ (trituracio, molta i cribatge)
2.1.5 Emmagatzematge a la intempérie de combustibles solids i residus de les centrals térmiques.
2.1.6. Carbonitzacié de la fusta (carbd vegetal) en tant que sigui una industria fixa i extensiva.

2.2. Mineria

2.2.1. Extraccié de roques, pedres, graves i sorra (pedreres)

2.2.2. Installacions de tractament de pedres, codols i altres productes minerals (trituracio,
esmicolament, trituracio, polvoritzacié, molta, tamisat, garbellament, mescla, netejat, ensacat) quan
la capacitat es superior a 200.000 tones anuals o per a qualsevol capacitat quan la instal-lacié es
troba a menys de 500 metres d'un nucli de poblaci6.

2.2.3. Instal-lacions de manutencio i transport en les explotacions mineres.

2.2.4. Emmagatzematge a la intempérie de productes minerals, inclosos els combustibles solids i
“esconals”.

2.3. Siderurgia i fosa

2.3.1. Produccio de ferro colat, ferro mal-leable i acer en forns rotatius i forns d'arc eléctric amb
capacitat de produccid igual o inferior a deu tones métriques.

2.3.2. Fabricacio de ferroaliatges en forn eléctric quan la potéencia del forn sigui o inferior a 100 kW.
2.3.3. Tractament d'escones siderurgiques.

2.4. Metal-lurgia no férria

2.4 1. Fabricacié de silicialiatges en forn eléctric (silicialumini, silicicalci, silicimanganeés, etc... amb
excepciod de ferrosilici) quan la potencia del forn no és superior a 100 kW.
2.4.2. Refosa de metalls no férrics.
2.4.3. Recuperacio dels metalls no férrics mitjangant tractament per fusié de ferralles excepte el
plom.
2.4.4. Preparacio, emmagatzematge a la intempeérie, carrega i descarrega, manutencio i transport
de minerals en les plantes metal-lurgiques.

2.5. Transformats metal-lics

2.5.1 Esmaltats de conductors de coure.

2.5.2. Galvanitzacio, estanyadura i emplomat de ferro, o revestiments amb un metall qualsevol per
immersié en bany de metall fos.

2.5.3. Fabricacio de plaques d'acumuladors de plom amb capacitat superior a 1.000 Tm/any.

2.6. Industries quimiques i connexes

Indastria inorganica de base i intermédia

2.6.1. Fabricaci6 d'amoniac.

2.6.2. Fabricaci6 d'alumina.

2.6.3. Producci6 de clorur d'amoni.

2.6.4. Producci6 de derivats inorganics del mercuri

2.6.5. Producci6 de sals de coure.

2.6.6. Produccié d'dxids de plom (mini i litargiri) carbonat de plom (blanc de plom).
2.6.7. Produccio de seleni i els seus derivats.
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Industria organica de base i intermeédia

2.6.8. Producci6 d'hidrocarburs halogenats.

2.6.9. Producci6 de fenol, cresols i nitrofenols.

2.6.10. Producci6 de pindina i metilpindines (picolines) i cloropicrina.

2.6.11. Produccié de formol, acetaldehido i acroleina i els seus alquil-derivats.
2.6.12. Producci6 i utilitzacié d'amines.

2.6.13. Producci6 d'acids grassos industrials.

2.6.14. Preparacio de mescles bituminoses a base d'asfalt, betums, quitrans i brees.
2.6.15. Producci6 de benzol brut.

Colorants

2.6.16. Producci6 de colorants organics sintétics.

Pigments

2.6.17. Producci6 de litopon, blau d'ultramar, blau de Prussia i peroxid de ferro.
Sabons i detergents

2.6.18. Saponificacié i coccio del sabé.

Plastics i cautxus

2.6.19. Regeneraci6 del cautxu.

2.6.20. Producci6 de plastics per a emmotllament del tipus vinilic, fendlic, acrilic, uretanic i
halogenats.

2.6.21. Produccié de cautxus nitrilics i halogenats.

Fibres artificials i sintétiques

2.6.22. Producci6 de viscosa i fibres acriliques.

Transformacio de plastics

2.6.23. Fabricacié de guarnicions de friccio que utilitzen resines fenoplastiques.
Manufactures de cautxu

2.6.24. Fabricaci6 de ebonita.

Pintures

2.6.25. Produccié de tintes d'impremta.

Pesticides

2.6.26. Producci6 de pesticides.

Hidrats de carboni i cola

2.6.27. Fabricacio de coles i gelatines.

2.8. Industria Alimentaria
2.8.1. Destil-leria d'alcohol i fabricacio i aiguardents quan la produccié expressada en alcohol
absoluta, és superior a 500 litres diaris.
2.8.2. Fabricaci6 de llevat.
2.8.3. Emmagatzematge de séus bruts destinats a I'extraccié de greixos industrials.
2.8.4. Fosa, refosa, neutralitzacio, blanqueig i filtrat de greixos i séus.
2.8.5. Produccio d'aliments precuinats i fumat, assecat i salaons d'aliments.
2.8.6. Produccié de conserves de peix, crustacis i mol-luscs.
2.8.7. Emmagatzematge de peixos salats, fumats o assecats quan la quantitat emmagatzemada és
superior a 500 quilograms.
2.8.8. Emmagatzematge d’ous de peix.

2.9. Induastria de la fusta, cautxt i mobles

2.9.1. Impregnacié o tractament de la fusta amb oli de creosota, quitra i altres productes per a la
seva conservacio.

2.10. Industria de materials per a la seva construccié

2.10.1 Fabricaci6 de calg i guix, amb capacitat de produccié igual o inferior a 500 Tm/any.

2.10.2. Fabricacié de productes d'argila per a la construccid, rajoles, material refractari i articles de
porcellana, pisa i gres.

2.10.3. Fabricaci6 de vidre.

2.10.4. Plantes de preparacié de formigé.

2.11. Industria de la pell, cuir i calgat

2.11.1. Emmagatzematge de pells fresques o cuirs verds.
2.11.2. Tractament i adobatge de cuirs i pells.
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2.12. Industries fabrils i activitats diverses

2.12.1. Aplicacio en fred de vernissos no grassos, pintura i tintes d'impressié sobre qualsevol suport
i coccié o assecatge d'aquests, quan la quantitat emmagatzemada al taller és superior a 1.000
litres.

2.12.2. Plantes de tractament de residus urbans, amb capacitat igual o inferior a 150 Tm/dia.

2.12.3. Forns crematoris (hospitals i cementiris).

2.12.4. Emmagatzematge a la intempérie i manipulacié de materials i deixalles pulverulentes.
2.12.5. Transformacio budells i tendons.

2.12.6. Instal-lacions trituradores de ferralla.

2.12.7. Instal-lacions de sorrejat de sorra, graveta o un altre abrasiu.

2.12.8. Combustions a cel obert.

2.12.9. Plantes de depuracio d’aigles.

2.13. Activitats agricoles i agroindustrials

2.13.1 Fos de greixos animals.

2.13.2. Extraccid d'olis vegetals.

2.13.3. Preparacié de pels de porcs, crins d'origen animal i plomes.
2.13.4. Triperies.

2.13.5. Emmagatzematge d'ossos, pel, banyes, pellles en estat verd.
2.13.6. Fumigaci6 aéria.
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